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1. Postup pfi pofizeni zmény €. 3 uzemniho planu

Zména &. 3 UP Nezvéstice je pofizovana na zakladé schvalené Zpravy o uplatiiovani
Uzemniho planu Nezvéstice (dale jen ,Zprava“), kterd obsahovala pokyny pro
zpracovani zmény uUzemniho planu. Navrh Zpravy byl projednan v souladu s
pozadavky stavebniho zakona obdobné k projednani navrhu zadani a upravena
Zprava byla nésledné na zasedani Zastupitelstva obce Nezvéstice dne 16. 12. 2020
schvélena (usneseni €.11/16.12.2020). Bylo rozhodnuto, Zze zména bude pofizovana
tzv. zkracenym zplisobem dle § 55a a nasl. stavebniho zakona.

Na zakladé schvalené Zpravy byl vybranym zpracovatelem vypracovan navrh zmény
¢.3 uzemniho planu Nezvéstice, ktery byl vefejné projednan a to dne 2. 10. 2023
v Nezvésticich, Vzhledem k tomu, Ze na zakladé stanovisek, vyjadfeni, pfipominek a
namitek uplatnénych v rdmci vefejného projednani bylo nutné navrh zmény ¢. 3 UP
Nezvéstice upravit a tuto Upravu zhodnotil pofizovatel jako podstatnou, je pfistoupeno
k opakovanému vefejnému projednani navrhu zmény ¢&. 3 UP Nezvéstice.
V pfedkladaném navrhu doslo od predchoziho pfedevs§im k témto Upravam:

- rozSifeni koridoru pro modernizaci Zel. trati Plzeri — Nepomuk

- vymezeni plochy pro realizaci dopravniho terminélu u nadrazi

- zruSeni vymezeni plochy Z12 (u Zel. trati) z dGvodu sousedstvi Zel. trati

- zruSeni vymezeni plochy Z16 a pfestavbové plochy P3 z divodu zdplavového uzemi
- v regulativech zruSeni minimalni velikosti pozemku v plochach bydleni istého

Po opakovaném vefejném projednani, konaném dne 10. 4. 2024 v Nezvésticich, bylo
pFistoupeno k Upravé ndvrhu pro vydani v Zastupitelstvu obce Nezvéstice.

2. Soulad navrhu zmény uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

2.1 Soulad s politikou uzemniho rozvoje

soulad UP Nezvéstice, zména ¢. 3 UP, je vyhodnocovan podle Politiky uzemniho
rozvoje CR (dale také ,PUR CR®), dle jeji 6. aktualizace zavazné v Uplném znéni od
1.9.2023.

Soulad s republikovymi prioritami:

« Zména &. 3 UP je v souladu s poZadavky vefejného zajmu chranit a rozvijet prirodni,
civilizani a kulturni hodnoty Uzemi, vc€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Podpora zachovani razu urbanistické struktury Gzemi, je
feSena formou Upravy regulativi ploch s rozdilnym zpasobem. Jejich ochrana by méla
byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzZitelného rozvoje, z duvodu intenzivniho vyuZzivani zastavéného Uzemi obce
formou ploch prestaveb pfi respektovani jedine€nosti obce.

« (19) Zména & 3 UP podporuje predpoklad budouciho vyuziti potencialu plochy
dozZivajiciho zemeédélského aredlu formou zpfesnéni regulativil pro stavajici zpusob
vyuzivani arealu (Alimex), a tedy bez nutnosti zaboru dalSich zemédélskych ploch
okolo zastavéného Uzemi obce.

«  (22) Pro rozvoj udrzitelného cestovniho ruchu Zména &.3 UP vytvari dal$i podminky
pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd Uzemi. Je zapracovana a zpfesnéna nadmistni trasa
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pro cykloturistiku a podpora prostupnosti krajiny aktualizaci navrzeného systému cest
v dil€ich ¢astech okolo obce.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich
vefejnou infrastrukturu jen mozné ve zcela vyjimecnych a zvlast oddvodnénych
pripadech. V rdmci plochy prestavby na jiz zastavéném Uzemi obce zasahuje okrajové
na Cast ploch hranice aktivni zény zaplavového uzemi, kterou nelze zastavovat. Je
vymezeno Vv regulativech jen pro zahrady. Zaplavové Uzemi Q100 feky Uslavy
zasahuje do celé SirSi ¢asti obce na vychodni strané. Zastavba objekty je povolena
pouze mimo hranici aktivni zény zaplavového uzemi.

(27) Zména &3 UP vytvafi podminky pro koordinované umistovani vefejné
infrastruktury v Uzemi. V rdmci zajiSténi rozvojovych priorit obce je zménou €.3 UP
FeSeno vymezeni dal$i plochy technické infrastruktury (T1) napf. pro rozsiteni COV
v piimé vazbé na stavajici objekt COV. Resi dalSi plochy pro hospodaiské zazemi
obce prestavbou stavajicich ploch. Zména ¢.3 UP podporuje flexibilngjsi umisténi
vefejné infrastruktury v centralni ¢asti obce v ramci zmény vyuziti vytypovanych ploch
RZV v centralnim Uzemi obce.

(28) Zména &. 3 UP reaguje na pozadavek zaji$téni kvality Zivota obyvatel zohledfiuje
potfeby rozvoje Uzemi v dlouhodobém horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu,
v€etné verejnych prostranstvi — viz. bod vySe.

(30) Zména ¢&. 3 UP podporuje zvy$eni UGrovné technické infrastruktury, v oblasti
zpracovani odpadnich vod.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Z hlediska rozvojovych os a rozvojovych oblasti ,,PUR CR* zafazuje Gzemi obce
Nezvéstice do rozvojove oblasti OB5 Plzer, pfedevsim z divodu ovlivnéni tzemi obce
rozvojem krajského meésta Plzné. Zména ¢€.3 UP je v souladu zplatnym UP
Nezvéstice, ktery respektuje zafazeni obce do takto vymezené rozvojové oblasti.
,PUR CR* nezarazuje Gzemi obce Nezvéstice do zadné rozvojové osy & specifické
oblasti republikového vyznamu.

Koncepce,
zména ¢&. 3 UP fesi soulad:

moznosti vyuziti stavajici vefejné infrastruktury a potfebu jejiho dalSiho rozsiteni pfi
rozSifeni COV, rozSifeni zazemi obce

rozvoj bydleni, v minimalni formé na nevyuZzitych plochach uvniti zastavéného uzemi

omezujici regulace souc€asného vyuziti dosluhujiciho zemédélského arealu, pro
zabezpeceni zaméru budouci zastavby v obci, tedy max. vyuziti zastavéného uzemi
obce

posileni spoleCenské funkce tradi€nich meéstskych center vymezenim centralniho
Uzemi s multifunkénim vyuzitim danym novymi regulativy

Ukoly pro tizemni planovani:

Zména ¢.3 UP podporuje respektovani republikovych priorit Gzemniho planovani a
intenzivni vyuzivani uzemi v souvislosti s rozvojem vefejné infrastruktury. Ve zméné
jsou vytvofeny podminky pro umisténi aktivit nadmistniho vyznamu s pozadavky na
zmény v Uzemi, tj. zpfesnéni dopravnich a energetickych koridord pro podporu
nadmistnich zamérud
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Ukoly, stanovené pro jednotlivé rozvojové oblasti, jsou aktualizovany a pfevzaty do
zmény €. 3 UP z nadfazené dokumentace

SOB9

Politika Uzemniho rozvoje vymezuje celé FeSené Uzemi obce jako soucast SOB9 -
specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem.

Koncepce vlastniho Uzemniho planu v ramci svého feSeni jiz zapracovava fadu
opatfeni ke snizeni dopadu ohrozeni na izemi suchem

Zmeéna ¢.3 UP neni v rozporu s pozadavky na feSeni tzemi v ramci SOB9, respektuje
jiz vymezené plochy které vytvarfeji Uzemni podminky v UP obce pro podporu
pfirozeného vodniho reZzimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a akumulaénich
vlastnosti. Zejména vytvafenim Gzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné
stabilni vyvazené pestré a clenité krajiny (neregulované vodni toky s doprovodnou
zeleni, cestni sité a plochami orné pudy roz¢lenéné mezemi).

Pfedpoklady byly vytvofeny zapracovanim Komplexnich pozemkovych Uprav do jiz
platného UP obce.

Zména €. 3 UP nenarusuje a zachovava tyto pozadavky:

Zména umozfiuje a predpoklada vytvareni potfebnych podminek v nové feSenych
urbanizovanych Uzemich (upravovanych prestavbou Uzemi) pro hospodafeni se
srdZzkovymi vodami. To znamena obecné dbat na dostatek ploch sidelni zelené a
vodnich ploch ur€enych pro zadrzovani a zasakovani vody. U vétSich rozvojovych
lokalit se prfedpoklada tento pozadavek zapracovat do feSeni Uzemnich studii.

2.2 Soulad s nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou Plzeriskym krajem

Nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci pro obec Nezvéstice jsou ,Zasady
Uzemniho rozvoje Plzenského kraje“, ve znéni schvalené posledni Aktualizaci €.3,
ktera nabyla ucinnosti dne 28. zafi 2023

Z hlediska ZUR PK je pro obec Nezvéstice zasadni:

Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci kraje, ktery je zménou &. 3 UP obce
respektovan.

ZUB PK potvrzuji zafazeni obce Nezvéstice do rozvojové oblasti OB5 vymezené
v PUR CR a uréuji:

Rozvojové oblast OB5 je v hranicich obci: Bdenéves, Ceminy, Ceska Bfiza, CiZice,
Dobfany, Dolany (v ORP Nyfany), Druztova, DySina, Ejpovice, Horni Bfiza,
Chlum¢&any, ChotéSov, Chotikov, Chrast, Chvalenice, Kozolupy, Kysice, Ledce, Letkov,
Lhita, Ling, Losina, Mésto Touskov, Mokrouse, Myslinka, Nevren, Nezbavétice,
Nezvéstice, Nova Ves (v ORP Stod), Nyfany, Plzen, PfiSov, Stary Plzenec, Stod,
Stéhlavy, Sténovice, Sténovicky Borek, Tlu¢na, Tfemosna, Tymakov, Uherce, UtuSice,
Vejprnice, Vochov, Vsti§, Zblch, Zru¢-Senec.

Ukoly pro Gzemni planovan:

V GOzemi vymezit dostatek zastavitelnych ploch pro rozvoj bytové zastavby a
obsluznych funkci. ) )

Tento Ukol je jiz akceptovan platnym UP. Zména &.3 UP feSi zejména rozSifeni
potfebné chybéjici €i poddimenzované vefejné infrastruktury, zejména obcanské
vybavenosti a doplnéni technické infrastruktury (napf. rozsifeni COV). Nové
zastavitelné plochy jsou fe$eny pouze v minimalnim rozsahu, v prolukach stavajici
zastavby jsou usmeérnovany suburbanizaCni tendence rozvoje obce, zejména s
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ohledem na infrastrukturni pfedpoklady Uzemi, soudrznost obyvatel Uzemi (nevytvaret
funkéné a socialné oddélena satelitni sidla obci).

Zména &.3 UP toto ustanoveni pIné respektuje a naopak formou ploch prestaveb celé
zastavéné Uzemi obce doplfiuje a propojuje.

ZUR PK vymezuji na Uzemi obce Nezvéstice nékolik koridord nadmistniho &i
republikového vyznamu.

Koridory dopravy

. Koridor pfelozky silnice 1/19 ,Mimoulroviiova kfizovatka s 1/20 — Nezbavétice —

Nezvéstice — Zakava, prelozka Koridor je v UP Nezvéstice jiz vymezen, v &ifce 200m.
Ve zméné UP bylo vymezem pozadavku akceptovano a zjednodus$eno oproti pIatnemu
UP pouze na pozadovanou $ifi koridoru v Sifi 200m. Dale je koridor pfesnén v ramci
této zmény ¢.3 UP v zastavéném Gzemi obce na 60m.

Koridor pro upravu Zelezni¢ni trati €. 190 - ZD16 - ,Plzefi — Strakonice — Ceské
Budéjovice — Ceske Velenice — hramce CR (- Wien)“. Jedna se o koridor pfevzaty z
,PUR CR*. ZUR PK pozaduji v tizemnich planech zpfesnit a vymezit koridory v Gseku
Plzeh — Nepomuk (zdvojkolejnéni) a smérové Upravy trati. Ve zmén& & 3 UP
Nezvéstice je nové aktualizovan a vymezen, v Sifce 200 m. V zastavéném Uzemi na
kontaktu se zastavbou je zpfesnén na cca 60 m.

Energetické koridory

3. Z hlediska republikovych zamérl v oblasti dopravni a energetické infrastruktury jsou na

4.

Uzemi obce Nezvéstice vymezeny koridory E17 pro zdvojeni vedeni VVN 400 kV
Prestice — Chrast a Prestice — Ko€in, a E21 - koridory a plochy pro dvojité vedeni 400
kV Mirovka—Cebin a Kogin—Piestice v&etn& souvisejicich ploch pro rozsifeni
elektrickych stanic Mirovka, Kocin, Cebin a Prestice. Vramci zmény ¢.3 je
respektovdna pozadovana Sife koridort ¢imz je zajiSténa jejich navaznost v Sir§im
Uzemi obce

Tyto koridory jsou zménou &. 3 UP aktualizovany. ZUR PK poZaduije jejich vymezeni
v §ifce 300 m, resp. jejich zpfesnéni s ohledem predevsim na minimalizaci vlivl na
jednotlivé krajinné slozky a obytnou zastavbu.

Konkrétné je potfeba:

Pfi zpfesnovani koridord minimalizovat vlivy na ZPF, PUPFL a prdchod povodriovych
vod a vhodnym technickym feSenim minimalizovat zdsahy do koryt vodnich toku.

PFi zpfesnovani koridord minimalizovat negativni vlivy plynouci ze stfetu ploch a
koridorti s prvky USES, lokalitami soustavy NATURA 2000, lesnimi porosty, mimolesni
zeleni, zvlasté chranénymi izemimi a Uzemimi s loziskovou ochranou.

Stanovit v pfislusnych souvislostech a podrobnostech podminky pro vyuZziti koridortd s
cilem omezit negativni projevy stavby ve vzhledu krajiny a s cilem minimalizovat
ovlivnéni krajinného razu.

Pfi zpfesniovani koridorG vyuzivat stavajici trasy elektrického vedeni. V pfipadé
nevyuziti stavajicich tras elektrického vedeni zpfesrfiovat koridory v dostate¢né
vzdalenosti od obytné zastavby.

V&echny névrhové koridory jsou zménou &. 3 UP vymezeny jako VPS.

5. Zména &.3 UP tyto pozadavky akceptuje, véetné zaneseni téchto podminek do textové

¢asti zmény. Vymezeny jsou formou regulativi v textu k témto koridortim.

6. Dopad na uzemi muze mit v budoucnu rovnéz uzemni rezerva pro prelozku Zelezni¢ni

traté €. 175 Nezvéstice — Rokycany, po jejiz realizaci by doslo k zruSeni Gvratového
napojeni v Zelezni¢ni stanici Nezvéstice. Tuto pfelozku by méla ale feSit uzemné
planovaci dokumentace sousedni obce Stahlavy.
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7. Systémy nadfazenych USES

Zména ¢.3 UP respektuje v ZUR PK vymezeny regionalni biokoridor USES. Je jiz
zapracovan v platném UP Nezvéstice, ktery v navaznosti zpfeshuje a vymezuje
skladebné &asti lokalniho USES v obci.

» Stanoveni cilovych kvalit krajin, v€etné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosaZeni

V ZUR PK se vymezuije 19 krajin jakozto izemi s charakteristickym prostfedim a unikatnimi
specifickymi znaky a hodnotami.

Pro obec Nezvéstice plati zafazeni do KR0O7- Svihovska vrchovina
Pro krajinu KR 07 jako celek se stanovuiji tyto cilové kvality:

a) harmonicka kulturni krajina;

b) krajina stredniho méritka s pfevahou ploch poli a luk rozélenénych krajinnymi prvky
prirodniho charakteru a lesy pfedevsim na izolovanych vrcholech a hibetech;

c) stabilizovana sidelni_struktura malych a stredné velkych sidel s hlavnim centrem
Klatovy a dalSimi centry Nyrsko, Prestice, Stary Plzenec, HolySov, Blovice, Mirosov,
Spalené Pofigi, Sténovice a Stahlavy s minimalnimi naroky na zabor volné krajiny;

d) zachované, obnovené a dotvorené hodnotné €4sti a prvky krajiny:

- udoli vodnich toku Uslava, Uhlava, Radbuza, Merklinka a Bradava jako krajinné osy,
- izolované zalesnéné vrcholy v fadach s orientaci severovychod jihozapad,

- Chudenicka vrchovina jako specificky krajinny prostor,

- urbanisticky hodnotna historicka jadra sidel Klatovy a Spalené PofiCi (méstske pamatkove
zony), Svihov, a vesnickych sidel (Polen, Ostfetice, Lipnice, Mitov vesnické pamatkové
zony),

- krajinafsky atraktivni uzavieny krajinny prostor komponované krajiny Chudenicka
s dominantou hrbetu Zdar, se zamkem Lazer, prirodné krajindfskym parkem a
navazujicimi alejemi, a harmonické zemédeélské krajiny kolem obci Chudenice a Lucice
(krajinna pamatkovéa zéna Chodenicko)

- prostory se stopami historického &lenéni krajiny zejména v Gdoli Uhlavy (Ptesticko), Uslavy
(Blovicko)

e) zachované hodnotné vizualni charakteristiky krajiny:

- izolované vrcholy a hrbety,

- silueta mésta Klatovy,

- ikonicka dominanta zficeniny hradu Radyné,

- zamek Kozel,

- skalni Utvar Ostra Harka u Starého Plzence,

- dominanta navrsi Hirka ve Starém Plzenci se slovanskym hradistém, rotundou a zaklady
kostelu,

- hrad Svihov,
- zamek Cervené Porici
- dominantni stavba kostela Nanebevzeti Panny Marie v Pfesticich,

- dominanta byvalého kostela na Kfizovém vrchu u Stodu, dominanta byvalého kostela na
KFizovém vrchu u Stodu,

- dominanta kostela sv. Jakuba VétSiho v Prusinech
- dominanta kostela sv. Vaclava ve Zdirci, dominanta kostela sv. Vaclava ve Zdirci,
- dominanty rozhleden Bolfanek v Chudenicich, Korab a Ryzmberk, Chudenicich,
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- dominantni kostelni véze v Ubogi, HolySové, Merkling, Chvalenicich, Nezvésticich, Sedi,
Mesné, Uboci, HolySové, Merkling, Chvalenicich, Nezvésticich, Seci, MeSné, Spaleném
Pofici, Blovicich, Ténovicich, Novych Mitrovicich a ve Starém Plzenci

3. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a na
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

3.1 Soulad s cili izemniho planovani

 Zména¢. 3 UP Nezvéstice je zpracovana v souladu s cili Gzemniho planovani. Cile
UP, které jsou obsazené v § 18 stavebniho zakona, byly pfiméfené zohlednény dle
znéni odstaved 1, 2, 4, 5, 6, s dirazem na odstavec 6 (ochrana nezastavéneho
tzemi). Vlastni zména &. 3 UP neméni koncepci ptivodniho UP.

« v ie$eném Gzemi Zména ¢&. 3 UP respektuje zejména predpoklady pro:

(1) Navazani na UP ve vytvareni predpokladt pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi. Jsou posileny
vSechny 3 zakladni pilife pro udrZitelny rozvoj Gzemi.

(2) Udrzitelny rozvoj uzemi Zménou ¢. 3 UP je feSeno ucelné vyuziti a prostorové
usporadani Uzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych a
soukromych zéjmfj na rozvoji uzemi. A to pfedev§im formou vytypovanych ploch
prestavby zejména pro posileni vefejné infrastruktury - ob¢. vybavenosti, rozvoje a
regulace dopravni a techn. vybavenosti. Ukolem je rovnéz regulace parametrdi ploch
RZV.

(3) Vytvofeni ramcovych predpokladd pro dalSi cile v dot€éeném uzemi. Organy
Uzemniho planovani formou zpracovani dokumentu ,Uplatfovani uzemniho planu®,
posoudili sou€asny stav v uzemi, vCetné zvlaStnich zajml, kdy zaroven byly
koordinovany vefejné i soukromé zamery zmén v Uzemi, vystavby a jiné ¢innosti.

(4) Uzemni planovam ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty Uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Zmeéna €. 3 UP v podstaté nefeSi Zadné rozvojové zaméry, fesSi zejména hospodarné
vyuzivani zastavéneho Uzemi a zajistuje tedy timto ochranu nezastavéného uzemi a
nezastawtelnych pozemkd.

(5) V ramci zmény &. 3 UP v nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem
umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pr|p01ky a ucelove komunikace

(6) Lze konstatovat, ze zmé&nou &.3 UP byla na nezastavitelnych pozemcich vyjime&né
umisténa technicka a dopravni infrastruktura zpusobem, ktery zasadnim zpisobem
neznemozni ]e]ICh dosavadni uzivani (pozadavky ZUR PK na nadmistni koridory a
déale potfeba vyfedeni techn. infrastruktury (roz&iteni COV).

3.2 Soulad s ukoly Uzemniho planovani

pInéni Gkoll uzemniho planovani obsazenych v § 19 stavebniho zakona, a to zejména

Ukoly v odst. 1, pism. b), ¢), d), e), i), j), s ohledem na rozsah zmény ¢.3 UP je pouze

pfiméfene:

(b) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, vCetné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky Gzemi je FeSeno v souladu s pozadavky formulovanymi
v zadani- v dokumentu ,Uplatiiovani UP*

(c) provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni,
jejich prfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni
prostfedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
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hospodarné vyuzivani. Reseno v souladu s pfedprojednanymi $irSimi pozadavky
formulovanymi v zadani- v dokumentu ,Uplatfiovani UP®

(d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorove uspofadani Gzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a
fedeni staveb a vefejnych prostranstvi. Re$eno ve zméné &3 UP komplexnim
pFepracovanim zavaznych regulativi zastavby dle pozZadavku obce, v souladu
s parametry Uzemi, ve stavajicim i rozvojovém Gzemi obce, stejné jako bod add e)

(e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi a na
vyuzitelnost navazujiciho Uzemi. ReSeno ve zméné& & 3 UP komplexnim
pfepracovanim obecnych i zavaznych regulativii zastavby. Vymezeno dle pozadavk
obce, v souladu s parametry celého Uzemi ve stavajicim i rozvojovém Gzemi obce

(i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro
rozvoj rekreace a cestovniho ruchu

(j) provéfovat a vytvaret v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd z
vefejnych rozpoc¢td na zmény v Uzemi. Zména &. 3 UP navrhuje a feSi navrzené
zaméry s ohledem na hospodarné vyuziti Gzemi, a na jeho prostorové uspofadani a
dosazitelnost technické a dopravni infrastruktury

4. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisu

« Zména & 3 UP Nezvéstice spliiuje podminky kladené na zmény Gzemnich pland
zakonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpist. Zména je v souladu pfedevSim se znénim §§ 43, 59,
101 a 170, které popisuji obsah Uzemnich pland, vymezeni zastavéného Uzemi a
moznosti vymezeni pfedkupniho prava a vyvlastnéni.

« Zména &3 UP se rovnéZ opira o znéni vyhlasky &. 500/2006 Sb., o Uzemné&
analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi. Zména v souladu s metodickymi postupy vychazi z puavodni
terminologie Uzemniho planu Nezvéstice, dalSi soucasti jsou pIné v souladu s
pozadovanou strukturou danou vySe uvedenymi vyhlaskami.

« Vzhledem k tomu, ?e zadani zmény & 3 UP bylo v rdmci Zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu Nezvéstice schvaleno pred 1. 1. 2023, neni zména zpracovana v
jednotném standardu Uzemné planovaci dokumentace.

5. Soulad s pozadavky zvlastnich predpistl, soulad se stanovisky
dotéenych organt podle zvlastnich spravnich predpist, popripadé s
vysledkem FesSeni rozporu

V ramci vefejného projednani navrhu Zmény &. 3 UP Nezvéstice byla uplatnéna nasleduijici
stanoviska dotenych organu:

Hasi€sky zachranny sbor Plzefiského kraje vydal souhlasné stanovisko bez podminek (€.
j- HSPM-6943-13/2010 UPP z 4.9.2023).

-10-



UP Nezvéstice, ZMENA &.3 B. ODUVODNENI 06/2024

Krajsky ufad Plzefiského kraje, odbor Zivotniho prostfedi vydal souhlasné stanovisko
bez podminek (&. j. PK-ZP/13529/23 z 4.10.2023).

Obvodni bansky ufad pro uzemi kraja Plzefiského a Jihoceského vydal souhlasne
stanovisko bez podminek (€. j. SBS 40041/2023/0OBU-06 z 5.9.2023).

Magistrat mésta Plzné, odbor zivotniho prostredi se vyjadfil pouze z hlediska vodniho
hospodafrstvi a pozadoval zapracovat vymezeni zaplavového uzemi OleSenského potoka,
platné od 16.6.2022, zfetelné zakreslit pasivni zonu zaplavoveho Uzemi feky Uslavy a
Bradavy (zaplava Q100), dale nesouhlasil s vymezenim plochy P3 a plochy Z16 z divodu
jejich umisténi v zaplavovém uzemi feky Uslavy (€. j. MMP/377643/23 z 19.9.2023)

Na zakladé stanoviska doslo k vypusténi ploch P3 a Z16, vSechna zaplavova Uzemi byla
aktualizovana a fadné zakreslena.

Ministerstvo dopravy souhlasilo s navrhem z hlediska sledovanych dalnic a silnic I. tfidy,
letecké dopravy a vodni dopravy. Nesouhlasilo z hlediska drazni dopravy — bylo pozadovano
ponechat koridor pro modernizaci Zelezniéni traté Plzefi — Ceské Budé&jovice v Sifce 200 m,
tj. dle ptivodniho UP Nezvéstice a dale bylo pozadovano nevymezovat zastavitelnou plochu
Z12, lezici v sousedstvi traté Plzei — Ceské Budé&jovice (¢. j. MD-34066/2023-910/2
2 6.10.2023).

VySe uvedeny koridor stavby modernizaci trati Plzefi — Ceské Budé&jovice je v nadfazené
uzemné planovaci dokumentaci, Zasadach Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje, veden jako
stavba ZD 16/01 Plzern — Nepomuk (zdvojkolejnéni a smérovd rektifikace) a je ukolem ho
v Uzemnich planech zpresnit. Pofizovatel proto po konzultaci se zastupcem Ministerstva
dopravy a Spravy zZeleznic navrhl Upravu koridoru tak, aby doSlo k jesté pfipustnému
zpfesnéni z pavodnich 200 m, aby byl vysledny koridor v souladu s pfipravovanym projektem
Upravy Zelezni¢ni trati na Uzemi obce Nezvéstice. Vymezeni plochy Z12 bylo zruSeno.
Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany Uzemnich zajma a statniho
odborného dozoru, vydalo souhlasné stanovisko bez podminek (€. j. MO 645367/2023-
1322 2 4.9.2023).

Ministerstvo pramyslu a obchodu (z hlediska vyuzivani nerostného bohatstvi) vydalo
souhlasné stanovisko bez podminek (€. j. MPO 88332/2023 z 1.9.2023).

Ministerstvo zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy Il vydalo souhlasné
stanovisko bez podminek (€. j. MZP/2023/222/1045 z 4.10.2023).

Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Plzensky kraj souhlasil s navrhem
za podminky respektovani planu spolecnych zafizeni Komplexnich pozemkovych Uprav
Nezvéstice a Ole$na u Nezveéstic (€. j. SPU 401358/2023 z 9.10.2023).

Néavrh respektuje schvaleni plany spolednych zafizeni, které jsou jiz sougasti platného UP
Nezvéstice a neni do nich zménou nijak zasahovano.

Ostatni dot€ené organy svéa stanoviska v rdmci vefejného projednani neuplatnily.

V ramci opakovaného vefejného projednani Zmény &. 3 UP Nezvéstice byla uplatnéna
nasledujici stanoviska dotéenych organu:

Hasiésky zachranny sbor Plzefiského kraje vydal souhlasné stanovisko bez podminek (C.
j- HSPM-6943-15/2010 UPP z 6.3.2024).

Ministerstvo pramyslu a obchodu vydalo souhlasné stanovisko bez podminek (€. j. MPO
26227/2024 z 7.3.2024).

Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany uzemnich zajmu a statniho
odborného dozoru vydalo souhlasné stanovisko s podminkou vypusténi daje, ze do
spravniho Uzemi zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany — jev 82a (€. j. MO
317901/2024-1322). Udaj byl vypustén.

Ministerstvo dopravy vydalo souhlasné stanovisko z hlediska dopravy na pozemnich
komunikacich, jim sledovanych dalnicich a silnicich . tfidy, vodni a letecké dopravy. Z
hlediska drazni dopravy souhlasi za podminky Upravy textové ¢asti u vymezené plochy
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prestavby P5 a P6 (C. j. MD-16938/2024-520/3 z 17.4.2024). Text byl upraven v souladu s
pozadavkem.

Ministerstvo zivotniho prostiedi vydalo souhlasné stanovisko bez podminek (€. j.
MZP/2024/220/813 z 15.4.2024).

Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy ufad pro Plzensky kraj vydal souhlasné
stanovisko bez podminek (€. j. SPU 150148/2024).

6. Zprava o vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi

Vzhledem k tomu, ze pfi projednavani Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu
Nezvéstice, kterd obsahovala zadani zmény & 3 UP Nezvéstice, prlslusny Urad
nevyzadoval posouzeni z hlediska vliva na Zivotni prostfedi a dot€eny organ ochrany
pfirody vyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, se
vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj nezpracovavalo.

7. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi krajskym Ufadem podle
§ 50 odst. 5 stavebniho zdkona nebylo pozadovéano.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno

Na zakladé stanoviska vydaného krajskym ufadem podle § 50 odst. 5 stavebniho
zakona nebylo ve zméné ¢&.3 UP Nezvéstice FeSeno ,Vyhodnoceni vlivi Uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi ©

9. Komplexni zdiivodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty

Uvod

Redeni zamér(l a obsah Zmény & 3 UP vychazi z pokyntl pofizovatele (Magistratu
mésta Plzné, odbor stavebné- spravni), které jsou formulovany v dokumentu ,Zprava o
uplatfiovani Gzemniho planu Nezvéstice za uplynulé obdobi 2016 — 2020 vcetné
pokynu pro zpracovani navrhu zmény &. 3, UP (dale téz je ,Zprava®).

S ohledem na potfebu komplexniho posouzeni platného UP Nezvéstice dle pokynu
pofizovatele byly do Zmény &3 UP zahrnuty v8echny zaméry schvélené v ZO
Nezvéstice, a to pro schvélenou, ale nezpracovanou zménu €. 1 up Nezvéstice a i
rozpracovanou Zménu &. 2 UP, jejimz obsahem bylo rozsiteni kapacity MS piistavbou
v€etné upravy prilehlych ploch PV a komunikaci, tedy je feSena plocha prestavby —
(P1a P1b, P1c)

V ramci nadfazené dokumentace byla provedena kontrola pozadavki dokumentaci
,PUR CR*“ a ZUR PK, Z t&chto podkladt vyplynula zejména stabilizace, zpfesnéni, &i
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doplnéni nadmistnich koridort dopravni a technické infrastruktury (silniéni, Zelezni¢ni a
2x energeticky koridor).

Soucasti zadani bylo dale mimo jiné zpfesnéni navrhovaného kruhového objezdu,
Upravy regulativi

- doplnéni Cisla lokality: (Z11), které chybi u jiz stabilizované navrhové lokality pro
bydleni

Déle byly pfi pracovnich jednanich s obci a pofizovatelem doplnény tyto zameéry:

- 2 malé lokalni plochy pro 2 RD jako nové zastavitelné plochy (Z12-Z13)
v zastavéném Uzemi obce

- plodné byl zpfesnén kruhovy objezd na silnici I/19 dle projektu (Z14) v€etné vymezeni
koridoru pro pfipravovanou prelozku statni silnice vedouci do Nezvéstic

- navrzeno rozsifeni plochy technické infrastruktury (Z15)

vymezeni nové plochy pro dopravni infrastrukturu plocha (Z16) feSici dokonc&eni

nadmistni cyklostezky CT-31

v plochach prestavby (P2) je dale feSeno centralni Uzemi obce (formou Upravy

regulativd)

rovnéz vymezena plocha prestavby jako zazemi obce na €asti sportovni plochy (P4)

a navrzena plocha pfestavby byvalého malého areélu ZD na plochy pro bydleni (P3)

na zakladé podkladl ze strany obce a zpracovatele provedena o narovnani pravnich

vztahu v Uzemi vzniklych kontrolou a zpfesnénim nékterych ploch RZV &i provedeno

jejich novym zafazenim k pfislusné stavajici funkéni ploSe

- byly aktualizovana realizovana a navrhovana sit komunikaci a ostatnich cest

- byla provedena aktualizace sou¢asné zastavéného Uzemi

- provedena aktualizace ploch dopravy (zejména komunikaci dle skute¢ného stavu)

- graficky je vée vymezeno ve vykresové ¢asti, v textu ve Vyroku zmény. V Odavodnéni
je prldano zdlvodnéni a blizsi popis jednotlivych ploch.

- dal$i upravy UP, predev$im textové &asti, se tykaji Upravy regulativd RZV pro
jednotlivé zastavéné a zastavitelné plochy.

9.1. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby vcetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti a jejich odiivodnéni

Zastavitelné plochy (Z1 az Z11) jiz vymezené v platném UP- na jejiz vyuZiti maji vliv nové
regulativy zmény ¢.3

* Z1 (BR)- v platném UP chybéla lokalizace této plochy leZici na samém okraji k.u.
obce, sousedi se Zakavou. Jsou zpfesnény obecné specifikace regulativu BR- bydleni
Cisté. Protoze ,Studie zastavby“ byla pro tuto lokalitu jiz zpracovana, ZO obce
schvdlilo v roce 2022 podrobné FeSeni Uzemi ve vy$Sim stupni dokumentace vcetné
parcelace, navrhu dopravy a technicke infrastruktury. Lokalita obsahuje i pozadovane
plochy pro vefejné prostranstvi (kromé komunikaci). Zména &.3 UP stanovuje nové,
zejména prostorové regulativy pro toto uzemi

« Z2 (BR) - v platném UP chybéla podrobnéjsi lokalizace, v lokalité nyni plati dopln&né,
zejmeéna prostorové regulativy SD. Nyni jsou jiz realizovany v této plose 3 RD.

» Z3 (BR) - zde dochazi k modifikovali proporcuednotllvych dil¢ich ploch (verejna zelen,
komunikace) plochy pro bydleni zmé&nou &.3 UP. V platném UP bylo navrzeno dnes jiz
neaktualni dopravni feSeni lokality. Dle poZadavku obce doslo na z&kladé zpracované
studie k Upravé souc€asného navrhu dopravniho feSeni uvniti lokality. Pro moznou
obecnéjsi variabilitu komunika¢ni obsluhy bylo Gzemi nahrazeno souvislou plochou
pro bydleni (BR), s dirazem na napojeni lokality po obou bo¢nich stranach, kde je jiz
vedena stavajici ucelova komunikace. Dale byly vytvofeny pfedpoklady pro budouci
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mozné napojeni rezervni plochy pro bydleni (R5)- téz BR, navrZzené v ohybu Zel. trati
195 Nezveéstice - Rokycany. Celé uzemi Z3 a rezervy R5 bude rovnéz predmétem i
predepsané Uzemni studie pro celou lokalitu Z3, ktera zapracuje i poZzadavky spravce
Zeleznice. Nové fedeni plochy BR pro Z3 a vymezeni plochy R5 pro bydleni- rezerva
vCetné jejiho zakladniho napojeni na dopravni obsluhu, je Citelné z grafickeé Casti
zmeény €.3 UP. Zména UP stanovuje nové, zejména prostorové regulativy pro toto
Uzemi BR

* Z4 (VL) plocha vyroby a skladovani - lehkd vyroba - Uprava dopravniho napojeni
lokality. Divodem zmény regulativu je nutnost reagovat na vyvoj izemi v ¢ase, kdy je
jiz plocha (Z4) ve stadiu realizace vystavby a je CasteCné zastavéno jeji Uzemi.
Podminky platného UP neumoznuji jiné napojeni lokality nez pfimo na kruhovy
objezd. Dle dohody obce, investora, vlastnika silnice a souhlasu pofizovatele je timto
upravenym regulativem umoznéno zatim napojeni pfimo na silnici 1/19. Nutné je
nasledné projednani se spravcem silnice (RSD). Po realizaci okruzni kfizovatky na
silnici 1/19 (zastavitelna plocha Z14) a vybudovani pfistupové komunikace ze zapadni
strany bude lokalita napojena na okruzni kfizovatku. Obecna Uprava prostorovych
regulativa

» 75 (VL) plocha vyroby a skladovani - lehka vyroba- lokalita pfi silnici 1/19 mezi arealem
Cerpaci stanice a hrbitovem, odclonéni hrbitova bude FeSeno ochrannou zeleni.
Obecna uprava prostorovych regulativi. Vyuziti Gzemi je podminéno realizaci okruzni
kfizovatky na silnici 1/19 a vybudovanim pfistupové komunikace ze zépadni strany.
Jinak plati podminky Upravy prostorovych regulativi dle specifikace pro tuto plochu VL

* 76 (BR) - podminky vyuziti: vzhledem k rozsahu je mozné umistit pouze 1 rodinny
ddm. Jinak plati podminky Upravy prostorovych regulativi dle specifikace pro tuto
plochu BR

» Z7 (OV) plocha obanského vybaveni (vefejna infrastruktura - rozSifeni stavajiciho
hibitova pfi silnici 1/19 jizni smérem) - plati podminky a regulativy dle specifikace pro
tuto plochu). Plati obecna podminka Upravy prostorovych regulativd OV

« Z8 (BR) - proluky za bytovymi domy v centralni &asti Ole$né - Zména &.3 UP
stanovuje nové, zejména prostorové regulativy BR pro toto Uzemi. Podminky vyuZiti:
Dopravni napojeni lokality je variabilni, bude pfipadné FeSeno pfi realizaci lokality
vy$Si projektovou dokumentaci

+ Z8 (BR) — plocha ve vychodni Casti obce, s Gzkymi pozemky jednotlivych vlastniku
Zménou ¢.3 UP dochazi ke zruSeni podminky tzv. dohody o parcelaci. Velikost
pozemku jednotlivych vlastniki je mala. Kmozné vystavbé je nutno dle moZnosti
pozemky spojit. Zménou ¢€.3 UP byla pro tuto lokalitu podminka dohody o parcelaci
zruSena, a to na zakladé pozadavku obce, nebot by se tim zjednodusil cely proces
rozdéleni pozemku vlastnik(. Plati obecna podminka Upravy prostorovych regulativi
BR

* Z10 (BR) zpfesnéni podminek vyuziti pro_lokalitu na zapadnim okraji zastavéného
uzemi Olesne, z jihu ohrani¢ena silnici do Zel¢an a ze severu uzemni rezervou R3. V
platném UP byla chybné vymezena plocha pro Uzemni studii az do vychodné
polozene stavajici lokality RD (ve vykresu zakl. ¢lenéni), coZ je nyni opraveno.
S ohledem na okolni zdstavbu- jak stavajici, tak na navrzenou platnym UP, vyplyva
zejména nutna koordinace jak dopravni obsluhy, tak techn. infrastruktury. Proto je pro
US 1 navrzena podminka sou€asného zapracovani severné poloZzené plochy uzemni
rezervy €. R 3. Plati obecna podminka uUpravy prostorovych regulativi BR

« Z11 (BR)- doplnéni chybéjiciho Cisla lokality, drobna lokalita na zapadni strané
OlesSné ohrani¢ena stavajici zastavbou, smér k.. Chvalenice. V platném UP nebyla
vymezena tato plocha pod vlastnim &islem lokality. Bylo ji nyni pfidéleno €islo Z11. V
severni ¢ast lokality je jiz zrealizovan 1 RD. Plati obecna podminka pouZiti Upravy
prostorovych regulativd BR
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Zastavitelné plochy v UP vymezené zménou ¢&.3
Plochy Z13, Z14, Z15, Z-17a, Z17b.
Plocha Z12 (BR) - zru$ena na zakladé vysledkl vefejného projednani

* Z13 (BR) - plocha bydleni €istého - rodinné domy, v intravilanu obce, v ¢asti Oledna,
v sousedstvi silnice 1/19. NevyuZité Uzemi podél stavajici zéstavby v poloze pfi
kfizovatce mistni komunikace a statni silnice 1/19. Zemédélska plida, na okraji
stavajici zastavby, k.. Ole$na u Nezvéstic. Zastavéné Uzemi obce. Vhodné vyuziti
stavajici proluky v zastavbé. Plati obecna podminka upravy prostorovych regulativi

« Z14 (DP) - plocha dopravy- rozSifeni plochy pro okruzni kfizovatku. Kfizovatka
upravena (dle projektu Nezvéstice- pratah 1/19 pro Reditelstvi silnic a dalnic CR), které
jiz navrZzenou kfiZzovatku stabilizuje v jejich hranicich vc€etné zpfesnéni napojeni
komunikaci do okolni zastavby, zejména nové budované plochy vyroby (VL) - Z4. Plati
obecna podminka Upravy prostorovych regulativa.

« Z15 (Tl) - plocha technické infrastruktury. Obec potfebuje vymezit chybéjici plochu
pro posileni COV, pfipadné pro zafizeni technické infrastruktury vefejného zajmu. Je
umisténa podél Gcelové cesty, plocha pfilehla ke stavajici COV. Prvky technické
infrastruktury zahrnuji podle aktualizované vyhlasky 501/2006 Sb. i pfipadné umisténi
zafizeni pro vyrobu el. energie. Plati obecna podminka Upravy prostorovych
regulativa.

Z16 (DP) zruSena na z&kladé vysledkud verejného projednéni

» Z17a, b (DP) - plocha dopravy- pruh pro cyklostezku pro dokon&eni vétve chybéjici
Casti cyklostezky CT- 31, ktera je nadmistniho vyznamu (Plzen- Brdy). Posledni Gsek
k hranici k.U. obce s k. U. Zakava

Vymezeni ploch prestavby
Plochy €. P1a, P1b, Pic, P2, P4, P5 a P6

« P1a (OV) lokalita u MS, Zménou &.3 UP se pro obec vymezuje potfebna plocha
zastavéni vcetné zvySeni kapacity stavajici plochy OV pro MS v ramci prestavby
uzemi. Plocha vymezena na z&kladé iz obci schvélené zpracované uzemni studie,
kterd urCuje zastavitelné Uzemi. V této lokalité se neurCuje ploSna ani prostorové
regulace.

+ P1b (VP) plocha vefejnych prostranstvi u MS funkeni vyuziti- plocha vefejnych
prostranstw Uprava mistni komunikace mezi MS a ZS, parkovisté. Cilem prestavby je
Uprava mistni komunikace mezi MS a ZS véetné prilehlé plochy pro parking- (PV)-
Plochy vefejnych prostranstvi (PV), ktera bude i na Casti pozemku ZS. Reseno
ramcové na zakladé projektu RSD /19 Nezvéstice— Pritah® a Uzemné-
architektonické studie k prestavbé MS

« P1c (VP) - plocha vefejnych prostranstvi u MS. Uprava chodniku u matetské Skoly
podél statni silnice. Vymezeno ramcové na zakladé projektu RSD ,|/19 Nezvéstice —
Pratah® a Gzemné- architektonické studie k prestavbe MS. Na prestavbu je vyuzita
maléa &ast neoploceného pozemku MS, nyni zafazené v platném UP do stavajicich
ploch ob&anskéa vybavenost (OV)

« P2 (SC), plochy smiené obytna v centru obce. Re$ené lzemi prestavby se sklada ze
dvou c&asti, v poloze severné a jizné pfi silnici 1/19 umoznujici nasledné flexibilni
vyuziti stavajicich ploch na jednotnou plochu s jednim regulativem RZV. Vymezena
jako plocha - smisené centralni tzemi - SC
Uzemi v prilehlé severni poloze k silnici 1/19.
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- Stavajici podrobné déleni ploch s RZV v ramci tohoto GUzemi- objekty, komunikace,

zelen, parkovisté v€etné presného vymezeni objektt OK, BH, BR atd. znemoznuje
jakékoliv koncepéni Upravy, tedy mozné prestavby a pristavby apod. v tomto Gzemi.
Sjednocenim ploch vznika flexibilni prostor pro alternativnino dofeSeni celého
dulezitého centralniho Uzemi.

Uzemi jizné& od silnice 1/19

- Misto v UP ptvodné navrzené plochy VP a stabilizované plochy ZV se zde vymezuje

nové plocha prestavby SC, kterd umozni polyfunkéni vyuZziti dofeSeni centralniho
Uzemi obce (na €asti plochy byvalé skladky).

- Napojeni Gzemi vcetné parkingu na casti plochy je jiz FfeSeno téZ projektem

Nezvéstice- pratah 1-19 (pro Reditelstvi silnic a dalnic CR),

- Zpracovatel UP doporucu1e jesté zvazit presnou polohu a feSeni ploch parkingu

s ohledem na mozné zaméry zastavby objekty v izemi ¢imz by doSlo k urbanisticky
atraktivnimu uzavfeni celého tohoto prostoru.

- Nejlépe proveéfit tuto lokalitu Uzemni studii, ale nepfedepisuje se povinné ve

zméné UP.

- Jedna se 0 nezemédeélské plochy v zastavéném Uzemi Ci jiz zastavéné

P3- zruSena na zakladé vysledkl vefejného projednani

P4 (VL) plocha vyroby a skladovani, v SZ cipu sportovniho aredlu — zapadni ¢ast
obce. Obec potfebuje nutné vymezit potfebné plochy vefejné infrastruktury— napf.
zazemi sportovniho arealu, ale téz dalSi objekty a zafizeni (garaze, sklad, stavebni
dvar a pod). Provoz tohoto zafizeni zafazen do Ploch vyroby lehké (VL), stejné jako
pfilehla plocha (VL)- Z4. P4 nesmi pfekrocit hygienické limity pro obytnou zastavbu v
Uzemi. Polohou i vyuZitim pouze pro zajmy obce je tato plocha sluditelna s jejim
umisténim. Takto vymezena plocha se obci jevi jako vhodna lokalita, nebot pfimo
sousedi s rozestavénym arealem lehké vyroby (Z4) a je pomérné dostate¢né vzdalena
od obytné zéstavby BR.

P5 (SDK) plocha smiSena dopravy a komeréni vybavenosti malé

Uzemi mezi plochou Zeleznice a, zdnou pfilehlych rodinnych domkd vyuzivané jako
pfijezd osobni a vefejné dopravy k budové nadrazi Zeleznice, k jejim objektum a
prilehlému zafizeni. Cilem je vybudovani komplexniho dopravniho terminalu v obci,
provazanosti Zelezni¢ni a silniéni dopravy verejné i soukromé , parkovisti, doplnéni
zeleni. ve zbylych plochach mozno Uzemi podél Zelezni¢ni trati doplnit komeréni
vybavenosti malou a sluzbami. Pfedpokladem je projektové dofeSeni koridoru
Zeleznice v misté zastavby a realizace nutnych Uprav v ramci koridoru. Obec
Nezvéstice Uzemi jiz provéfila formou Uzemni studie.

P6 (OK) v ploSe mezi plochou Zeleznice a, zdnou pfilehlych rodinnych domku
nevyuzita plocha v jiznim cipu plochy Zelezni¢ni dopravy, v severni poloze od viaduktu
silnice 1/19. DotCeny pozemek se nachazi ale v ploSe chranéného Zelezni¢niho
koridoru v zastavéném uzemi obce. Realizace komer&ni vybavenosti mozna az po
konec¢né stabilizaci Uprav tohoto koridoru.

9.2 Verejna infrastruktura

Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava
Z14 - rozSifeni plochy pro okruzni kfizovatku
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Kfizovatka upravena (dle projektu Nezvéstice- pratah 1-19 pro Reditelstvi silnic a dalnic
CR), které jiz navrzenou kFiZzovatku stabilizuje v jejich hranicich véetné zpfesnéni
napojeni komunikaci do okolni zastavby, zejména nové budované plochy vyroby (VL) -
Z4. Provedena uprava a zpfesnéni plochy Z14 pro kruhovou kfizovatku v SZ zastavéné
asti obce na zékladé projektu RSD ,1/19 Nezvéstice — PRUTAH, ktery reaguje i na
napojeni lokality Z4- (VL), kde bude pfipraveno pfi realizaci napojeni na 1 paprsek
kruhové kfizovatky. Do doby vybudovéani kruhového objezdu je mozné pfimé napojeni
lokality na stavajici silnici 1/19.

Mistni komunikace:

Zména &.3 UP ‘navrhuje v ramci dilCich plochy pfestavby P1b a P1c) upravu dopravni
infrastruktury. Uprava smérového napojeni mistni komunikace kategorie D1 na statni
silnici 1/19 a parkovi$té u MS. Komunikace je vymezena mezi ZS a MS véetné
parkowste na pozemku ZS. Re$eno na zakladé projektu RSD ,1/19 Nezvéstice —
PRUTAH".

Parkovisté

Zména &. 3 UP navrhuje novou plochu P1b — PV parkovisté pro osobni automobily pfi
ZS, Upravy mistni komunikace kat. D1. Zapracovano na zakladé jiz vyhotoveného
projektu RSD ,1/19 Nezvéstice — PRUTAH a architektonické studie k pfistavbé MS.
Dale rozSireni dopravm plochy Z-17 spolu s trasou cyklostezky

Komunikace pro pési a cyklistické trasy
Z17a Z17b- doplnéni o pruh cyklostezky CT 31 pfi silnici

Koridory - dopravni a technicka infrastruktura

K jejich Fedeni:

CNZ-ZD190/01—doprava Zelezniéni - na trati &.190

vymezeny dle ZUR PK jako koridor prekryvny

Koridor pro Upravu Zelezniéni trati &. 190 ,ZD 4 Plzefi — Strakonice — Ceské Budeéjovice
- Ceske Velenice — hranice CR (- Wien)“. Jedna se o koridor prevzaty z ,PUR CR*.
ZUR PK predpoklada v Useku Plzen — Nepomuk zdvojkolejnéni a smérove Upravy trati.
Je jiz vymezen v &ifi 200m. Zménou &.3 UP je aktualizovan — zpfesnén v zastavéném
Uzemi obce, kde je zmenSeny na 60m z davodu existujici zastavby obce podél
Zelezni trati €.190 (podle vymezené stavajici zastavby i zastavitelnych ploch -napf.
lokality Z3 a Z13).

Pro podrobngjsi feseni koridoru v dalSich stupnich dokumentace jsou ve vyroku
zmény ¢€.3 UP jsou pro podminky optimalniho umisténi zpfesnény, a to formou
regulativa.

Cilem je stanovit v pfislusnych souvislostech a podrobnostech podminky pro vyuZiti
koridord s cilem omezit negativni projevy stavby ve vzhledu krajiny a s cilem
minimalizovat ovlivnéni krajinného razu.

CNZ-SD19/01- Koridor prelozky silnice /19

navrzen v ramci dokumentace ZUR PK jako koridor piekryvny. S ohledem na moznost
naslednych podrobnéjSich uprav v dalSich stupnich dokumentace (z divodu moznosti
vyuziti zbylych ploch RZV v koridoru po realizaci zdméru prelozky silnice, tedy bez
nutnosti dalsi zmé&ny UP). Z platného UP — graficka &ast- byla rovnéz vyhata jiz
zpracovana presna varianta feSeni silnice v ramci tohoto koridoru vedouciho jako
obchvat severni ¢asti obci. Obecné vymezeny koridor vramci této zmény UP
nevyzaduje nasledné tpravy UP vzniklé moZnou Upravou navrzené trasy.
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CNU SD19/X- Koridor prelozky silnice /19

koridor prekryvny- v proménlivé Sifce 200 m. Vramci uzemniho planu vymezeny
prekryvny koridor, ktery umozni flexibilngjsi vymezeni vlastni pfelozky komunikace 1/19
vedouci do obce od Plzné. Plvodni pfesna trasa byla z platného UP odstranéna. Dtto-
viz odstavec vySe.

CNZ-E17 koridor pro zdvojeni vedeni PreStice — Chrast, a CNZ-E21 koridor pro
zdvojeni vedeni VVN 400 kV_Prestice- Ko€in

koridor prekryvny- energetika, vymezeny dle ZUR PK, a v UP aktualizovan na
pozadovanou Sifku 300m.

Poloha obou koridorll je dana predevsim stavajicim vedenim VVN 400 kV. Koridory
jsou optimalizované v §ifi 300 m, coz umozni pro dalSi stupné dokumentace jejich
zpfeshovani v trase. To umozni:

- dle moznosti danych stévajici trasou minimalizovat vlivy na ZPF, PUPFL a priachod
povodnovych vod a vhodnym technickym feSenim minimalizovat zdsahy do koryt
vodnich toku.

- pfi zpfesnovani koridor( do konkrétnich tras minimalizovat negativni vlivy plynouci ze
stfetu ploch a koridorl s prvky USES, lokalitami soustavy NATURA 2000, lesnimi
porosty, mimolesni zeleni, zvlasté chranénymi Uzemimi a Uzemimi s loZiskovou
ochranou. )

- Ve vyroku zmény UP €.3 jsou pro podminky optimalniho umisténi zpfesnény formou
regulativd, vychazejicich z vySe uvedeného textu.

- pfi zpfesnovani koridord vyuzivat soub&hu stavajici trasy elektrického vedeni. V
pfipadé nevyuZiti stavajicich tras elektrickeého vedeni zpfesiiovat koridory v dostatecné
vzdalenosti od obytné zastavby.(ve zméné UP graficky zapracovano).

- Hlavnimi cili bylo stanovit v pfislusnych souvislostech a podrobnostech podminky pro
vyuziti koridorl a omezit negativni projevy stavby ve vzhledu krajiny a minimalizovat
ovlivnéni krajinného razu.

Zasobovani vodou

Miniméalni pozadavky na nové zaméry zmény &. 3 UP budou Fedeny prodlouzenim
vodovodu do mist spotfeby.

Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod

Koncepce odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod je dana platnym Gzemnim planem.
Zména ¢&.3 UP dale fesi Tl rozsitenim plochy u stavajici COV, podél ugelové
komunikace:

Z15 - plocha (TI).

Obec potiebuje vymezit chybsjici plochu pro posileni COV, pfipadné pro zafizeni
technické infrastruktury vefejného zajmu. Je umisténa podél ucelové cesty k COV a
prilehla ke stavajici plose COV. Prvky technické infrastruktury zahrnuji podle
aktualizované vyhlaSky 501/2006 Sb. i pfipadné umisténi zafizeni pro vyrobu el.
energie.

Zasobovani plynem

Stavajici distribuéni plynovodni sit bude prodlouzena do rozvojovych ploch, kde je
predpokladana spotifeba zemniho plynu.

V pfipadé potfeby s ohledem na ,zelené cile EU" je mozno FeSit napojeni ploch na
alternativni zdroje (vlastni fotovoltaické panely na stfeSe, tepelna Cerpadla a pod).
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Zvlastni zajmy ministerstva obrany CR

Na celém spravnim Uzemi obce Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a v8ech silnic 1. a ll. tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti
vojenskych aredlu, objektl dilezitych pro obranu statu a vojenskych Gjezdu

- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektl

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych
vyvySenindch, které vy€nivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu

- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpe€nost letového provozu nebo rusit funkci
leteckych palubnich pfistroju a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni
pramyslovych zavodu, vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni,
vétrné elektrarny a vysilaci stanice

- vedkera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve viastnictvi CR, v
prislusnosti hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany

Obcanska vybavenost a vefejna prostranstvi

V plochach prestavby P1a + P2 jsou vymezeny plochy s regulativy pro mozZnost
realizace zameérl obg&. vybavenosti a plochy pro mistni komunikace, shromazdovani a
parking osobnich aut. Viz vice kapitola c)

9.3 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Na zakladé poznatkl dosavadni rozhodovaci praxe zména dopliuje a upravuje
podminky prostorového uspofadani pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti tak, aby
bylo mozné jednoznacné rozhodovat ve stabilizovaném Uzemi i zastavitelnych
plochach. S pfihlédnutim k charakteru Uzemi byly zvoleny tfi zakladni parametry
regulace, kterou pfipousti podrobnost uzemniho planu — koeficient zastavéné plochy,
minimalni velikost pozemku a maximalni podlaznost. Cilem je minimalizovat dopady
budouci zastavby na pavodni venkovsky charakter obce.

9.4 Vymezeni ploch a koridora izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni

Plati stavajici vymezeni ploch tzemnich rezerv- R dle UP.
Zménou ¢€.3 UP se dopliiuje plocha uzemni rezervy R-5, kterd se vymezuje pro Cisté
bydleni. Jeji poloha je ohrani€ena v Uzemi obloukem zelezni¢ni trati Nezvéstice -
Rokycany, v navaznosti na rozvojovou plochu Z3.
Dlvodem vymezeni je hospodarné vyuziti uzemi a vefejné infrastruktury v ramci
pfedpokladané rychlé zastavby plochy Z3. Plocha R-5 je povinnou soucasti
pozadované uzemni studie (US) pro lokalitu Z3.

R1- Gzemni rezerva. Jsou aktualizovany podminky pro vyuziti izemi , na doziti“

To znamena zachovani tohoto zemédélského aredlu bez stavebnich a technologickych
zmeén, které by nasledné znemozrfiovaly budouci vystavbu RD v ploSe rezerv R1 (tedy
pouze na doziti).

- Zamezit, aby vznikaly jakékoliv zasadné&jsi Upravy v Uzemi, tedy zakaz rekonstrukci,
prestavby C€i nastavby objektd, &i vyuzivani arealu kjinym a&elim vyzadujici vétsi
investice.
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- Cilem je zasadni omezeni dalSich investic vtomto aredlu, které by mohly
zkomplikovat jiz dnes vznikajici obytnou z6nu, ktera se nachézi v SV cipu zéstavby
obce a pfiléha pfimo k stavajicim plochdm bydleni a po svém obvodé je jiz misty
zastavovana formou RD.

R5- izemni rezerva pro bydleni ¢isté

Navrh zmény &. 3 UP. Plocha R-5 se vymezuije pro &isté bydleni. Jeji poloha je v izemi
ohrani¢eném obloukem Zzelezni¢ni trati Nezvéstice - Rokycany, v navaznosti na
rozvojovou plochu Z3. Divodem vymezeni je hospodarné vyuziti Gzemi a vefejné
infrastruktury v ramci pfedpokladané rychlé zastavby plochy Z3. Plocha R-5 je
povinnou souc€asti poZadované Uzemni studie (US) pro lokalitu Z3. Nutny souhlas
spravce drahy pfi projednavani. Z divodd budouci bezproblémové obsluhy Gzemi,
pripadné i feSeni urbanistické koncepce, kapacity dopravni a technické infrastruktury
ve vazbé pfimo pfilehlou lokalitu Z3 se jevi jako logické zarazeni této plochy do této
US, kde se pfipadné projednd i poloha v OP Zelezni¢ni trati.

9.5 Vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS), verejné prospéSnych opatieni
(VPO), staveb a opatieni kzajiSténi obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

1. je aktualizovan a doplnén seznam VPS s doplnénim nadmistnich koridord dopravy
a technickeé infrastruktury dle novych ¢i upravenych zamérd zmény ¢.3 UP
2. je aktualizovan a zjednodu$en seznam VPO vé&etné zruSeni zbytnych prvkid VPO.

9.6 Vymezeni ploch a Kkoridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

Uzemni plan formou zmény €.3 navrhuje zpracovani 2 Uzemnich studii v lokalitdch pro
vystavbu rodinnych doma.

Us1

Jedna se o Gizemni studii v lokalité Z3 a navazujici na izemni rezervu R5. Uzemni studie
stanovi zakladni podminky pro vystavbu rodinnych domu, v€etné dopravni obsluhy
a napojeni na technickou infrastrukturu.

Us2

Jednéa se o Gzemni studii v lokalit& Z10. Uzemni studie stanovi zakladni podminky pro
vystavbu rodinnych dom, v€etné dopravni obsluhy a napojeni na technickou infrastrukturu.
V Uzemni studii bude zohlednéna Uzemni rezerva R3 pfi severni hranici lokality.

9.7 Vymezeni zastavéného uzemi, demografie

Zastaveéné uzemi

Zménou ¢&.3 UP Nezvéstice bylo zastavéné Gzemi obce Nezvéstice aktualizovano a
doplnéno k 31. 5. 2021 (obsahuje k.u. Nezvéstice i k.U. OleSna u Nezvéstic).

Byla aktualizovana hranice zastavéného Uzemi dle skuteCného stavu v Uzemi,
vymezeny a zapracovany jeho nové ¢asti.
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Demografie

PocCet obyvatel Nezvéstic vzrostl mezi roky 2014 a 2022 o zhruba 2,1% (z 1 436
obyvatel k 31. 12.2014 na 1 466 obyvatelim k 31. 12. 2022).

UP Nezvéstice je dimenzovan v rozsahu zhruba 80 novych rodinnych domu, z toho
bylo vyuZito zanedbatelné mnozZstvi (viz vySe).

Pokud bychom uvazovali s 3,5 obyvateli na 1 rodinny dim, pak stéavajici kapacita Cini
narast 280 obyvatel, coz pfi stejném tempu rozvoje jako v poslednich 5 letech
postacuje na desitky let dopredu.

Navrhové obdobi se predpoklada do roku 2035.

10. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potireby vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch bylo provedeno v dokumentu ,Zpravy o uplatfiovani uzemniho
planu Nezvéstice za uplynulé obdobi 2016 — 2020“ (dale téz je ,Zprava“), vCetné
pokynUl pro zpracovani navrhu zmény €. 3 UP, kde jsou uvedeny i pozadované Upravy
zejména zastavitelnych Uzemi. Zejména realizované plochy nezédsadnich Uprav
prestavbami jiz zastavéného Uzemi.

10.1 Vyhodnoceni stavajiciho stavu

Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona
Prevzato z dokumentu ,Zprdva o uplatriovani tzemniho planu Nezvéstice 2016 — 2020
zpracoval Be. Petr Pelech jako pofizovatel tohoto dokumentu

Bilance vyuziti

Dle ,, Zpravy“ byly zjistény kapacity navrzenych ploch a zafazeny i s
vyhodnocenim do tabulky s textem:

Oznaceni Funkce Rozsah (ha) | Kapacita (RD) Vyuziti (RD)

v soucasné dobé jiz celé tzemi Z1

21 Bydleni Cisté 3,00 25 pfipraveno k zastavbé véetné pfipravy
dopravni a technické infr.

22 SmiSené obytné 1,74 12 3

z3 Bydleni Cisté 1,49 12 bez vyuziti

z4 Vyroba a skladovéni 2,88 0 bez vyuziti

5 Vyroba a skladovéni 1,07 0 bez vyuziti

26 Bydleni Cisté 0,21 4 bez vyuziti

7 Obcanské vybaveni 0,16 0 bez vyuziti

8 Bydleni Cisté 0,52 5 bez vyuziti

29 Bydleni Cisté 0,42 4 zahradky

Z10 Bydleni Cisté 1,3 20 bez vyuziti
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Z&kladni popis zastavitelnych ploch a celkovy rozsah ploch pro:

pro bydleni zastavitelné plochy &ini necelych 9 ha, sou¢asné vyuziti cca 0,37 ha, tedy asi 4%
celkové rozlohy. Neni zapocitana velka lokalita Z1, ktera je pfipravena k zastavbé.

pro vyrobu jsou zastavitelné plochy vymezeny v rozsahu cca 4 ha, vyuziti je nulové.

Z hlediska jinych uceld nez bydleni je v obci rovnéz vymezena dostate¢né velka ucelena plocha
pro vyrobu, ktera je doposud jen ¢astec¢né vyuzita (plocha Z4).

plocha pro ob&anskou vybavenost nebyla doposud vyuzita, a to ani plocha pro ob&anskou
vybavenost, konkrétné uréend pro rozsifeni hibitova.

UP Nezvéstice je dimenzovan v rozsahu zhruba 80 novych rodinnych domu, z toho bylo vyuZito
zanedbatelné mnozstvi (viz vySe). Pokud bychom uvazovali s 3,5 obyvateli na 1 rodinny dam,
pak stavajici kapacita €ini 280 obyvatel, coz pfi stejném tempu rozvoje jako v poslednich

5 letech postacuje na desitky let dopredu.

Zaveér:

Z vyvoje zastavénosti jednotlivych ploch v Nezvésticich nevyplyvé potfeba vymezovani dalSich
zastavitelnych ploch. Rozsah soucasné vymezenych ploch je pfiméfeny umisténi obce v
rozvojové oblasti OB5 a blizkosti krajského mésta a pro rozvoj obce v nasledujicich letech je
naprosto dostacujici. Neni nutné vymezovat dalsi zastavitelné plochy. Dalsi plochy by bylo
mozné vymezit v pfipadé kompenzaci, kdy dojde ke zruSeni jinych jiz vymezenych, ale z
hlediska napf. vlastnickych vztahu tézko vyuzitelnych ploch.

10.2 Nové plochy navrzené zménou

Z vyhodnoceni bilanci zastavby jednoznacné vychazi, Ze neni zapotiebi vymezovat
nové plochy pro bydleni touto zménou €.3 UP. Zpracovateli se ale jevi, Ze je mozné
feSit a urbanizovat stavajici zastavéné Uzemi predevSim pro plochy vefejné
infrastruktury- tedy plochy pro objekty ob¢anského vybaveni, a to formou prestavby Ci
zmeén vyuziti nestabilizovanych & zanedbanych ploch. Coz se zména ¢.3 UP piné
vyuziva pro vymezeni ploch pfestavby P1a,ba c, dale ploch P2 a P4.

V Gvahu navrzeni novych zastavitelnych ploch pfichazi pouze intenzivngjsi vyuziti
vnitfni kapacity zastavéného Uzemi (stavebni proluky, mozné zahusténi zastavby).
V néavrhu zmény €.3 UP jsou vymezeny 2 malé plochy pro celkem 2 RD - pro bydleni
samotnych vlastnikd téchto pozemkd — BR - Z12 a Z13 a plocha prestavby P3, po
zbytcich byvalého malého areal zem. Vyroby. Prestavba, ktera zasadné zhodnocuje
zastavéné Uzemi obce. Dale je zménou ¢€.3 UP feSena nezbytna nadmistni dopravni a
technickd infrastruktura, jiz stabilizovana v ZUR PK, a ¢aste¢né i v platném Uzemnim
planu obce. Zména pouze aktualizuje tyto koridory v€etné Upravy stavajiciho napojeni
obce ze statni silnice 1/19 v€etné aktualizované okruzni kfizovatky.

S rozvojovych ploch mimo zastavéné Gzemi jsou pouze vymezeny 3 z&méry verejné
prospésného charakteru, rovnéz vdzané na dopravni a technickou infrastrukturu

- UP Nezvéstice déle vymezuje 4 tzemni rezervy (R1 — R4), dle tzemniho pldnu ,vesmés pro
moZznost _vystavby rodinnych domi*“ s celkovou udavanou kapacitou 100 rodinnych doma.
Vzhledem k nizkému vytiZeni stavajicich zastavitelnych ploch neni nutné tdzemni rezervy pro
bydleni pfevadét do navrhovych ploch.

- Celkovy rozvoj v _zastavitelnych plochach je z hlediska funkéniho i prostorového naprosto
minimalni a z tohoto pohledu neni nutné rozsah ploch jakkoliv navysovat.

Z divodu nutnosti zpracovani Uzemni studie pro lokalitu Z3, se jevi zadouci si
neuzavfit cestu k moznému budoucimu navrhu zéstavby v severné polozeném volném
Uzemi ohrani¢eném od severu Zel. trati €. 175, Nezvéstice - Rokycany. Ve zméné je
vymezena Uzemni rezerva pro bydleni R5. Celé bude posouzeno v predepsané
Uzemni studii pro lokalitu Z3. Jevi se jako racionalni rozhodnuti z hlediska nutnosti
budovani dopravni a technické infrastruktury.
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NavrZzené plochy na zakladé konzultace obce s pofizovatelem a zpracovatelem UP
Nezvéstice

Pozadované zastavitelné plochy ve zméné &.3 UP:

Tyto plochy byly pfidany do UP bez kompenzace zdivodu Uéelného vyuziti
zastavéného Uzemi.

Shrnuti:
a)ZASTAVITELNE PLOCHY BEZ ZABORU ZPF
- Zastavitelné plochy nové vymezené v soucasné zastavéném uzemi

- pro RD (Z13) 0,0561ha
- pro rozSifeni plochy okruzni kfizovatky (Z14) do 0.,2000 ha
Celkem 0,2561ha

Oduavodnéni potreby:

Lokalita Z13 FeSi nevyuzitou plochu (rohovou proluku) uvniti zastavéného Uzemi obce
pfi silnici 1/19. Je soucasti stavajici SirSi obytné zény obce.

Lokalita Z14- zahrnuje projektové zpfesnéni na /19 od spravce silnice (v platném up
je obsazeno v mensi rozloze). Nutné zpfesnéni plochy v tzemi pro UP.

b) ZASTAVITELNE PLOCHY SE ZABOREM ZPF

-pro TI u COV (Z15) 0,0900 ha
- Useky cyklostezky (Z17a, b) 0,046 ha
Celkem 0,1360 ha

Oduvodnéni potreby:

- plocha Tl je pro obec nezbytna v dusledkl pozadavku statu a EU a z nich vyplyvajici
potfeby na rozsifeni zazemi vyplyvajici z poZzadavk( na pouZiti novych energetické
zdrojl. Pfipadné i moznost rozsifeni COV.

- nezbytné 2 dil¢i useky pruhl cyklostezky chybéjici pro dokonéeni posledniho Useku
cyklostezky, ktera je jiz v misté realizovana jako samostatny pruh podél statni silnice

- byla zruSena plocha dopravy — Z16- (na zakladé ver. projednani)

c) KORIDORY
- zpfesnény (aktualizovany) nadmistni koridory v Uzemi
Celkem 4,69 ha

(nasledné se rusi jiz pvodné vyéislené plochy ZPF v UP pro tyto koridory o rozloze
2,22 ha)

Oduvodnéni potieby:
Vymezeni v ramci pozadavki vy$si dokumentace ZUR PK a spravc( téchto zafizeni

d) PLOCHY PRESTAVBY
nezahrnuji se do zaboru ZPF
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Odrazeji zejména potfebu obce Uprav ve vyuziti (RZV) na ¢asti stabilizovanych ploch,
které jiz neplni planované vyuZiti v misté. ZvySuji moznost zejména variabilngjSiho
vyuziti uzemi.

Zabory ZPF pozadované pro zménu é.3 UP jsou uvedeny v kapitole &.14.

11. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich
uzemnich vztahi

Zménou ¢&. 3 UP dochazi k fedeni SirSich souvislosti. Jako zaklad koordinace vyu2|van|
Uzemi je vzata 4. aktualizace ZUR Plzefiského kraje. Aktualizace a napojeni
nadiazenych koridor(i na k.. sousedicich obci vychazi tedy z pozadavki ZUR PK. Je
dle nich vymezeno:

- 200m Sifky pro koridor prelozky silnice 1/19,

- 200m &itky pro zdvojkolejnéni Zeleznice &. 190 (Plzei- Ceské Budsjovice) mimo
zastavéné uzemi obce

- 300 m Sifky pro zdvojeni energetickych koridord ZVN.

Dal$i FeSena Uzemi a plochy Zmény &.3 UP se dale dotykaji predev&im samotného
zastavéného uzemi obce Nezvéstice a ploch k nému pfilehlych. V min. mife se jedna o
feSeni ploch navrhovych. Zména ¢.3 UP respektUJe eXIS'[U]ICI projekty Upravy silnice
/19 a ptipadné upravuje & reguluje plochy jiz v UP vymezené (piestavby, regulace &i
zmény vyuziti).

S ohledem na §ir§i vztahy v dzemi je tedy koordinovana navaznost nadmistnich
koridor na k.U. sousedicich obci dle pozadavku ZUR PK, pfipadné dokong&eni
chybéjicich &asti cyklostezky, v platném UP jiz stabilizované.

12. Vyhodnoceni splnéni pozadavk( zadani zmény &.3 UP

Zména ¢&.3 UP je zpracovana zkracenym zplisobem na zékladé ,Zpravy o uplatfiovani
uzemniho planu Nezvéstice za uplynulé obdobi 2016 — 2020 v€etné pokynu pro zpracovani
navrhu zmény &. 3 UP podle § 55 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zadkon) ve znéni pozdéjSich predpisu. Porlzovatelem je Magistrat
mésta Plzné, odbor stavebné spravni.

Schvalujici organ je Zastupitelstvo obce Nezvéstice ,, zpravu® véetné pokynu pro navrh
zadani pro zménu &. 3 UP vypracoval Bc. Petr Pelech, kvalifikovana osoba pro Gizemné
planovaci ¢innost ve spolupraci s uréenym zastupitelem LukaSem KarkoSem, starostou obce.

Jednd se predevsim o tyto principidlni poZzadavky kapitol ndvrhu zadani, pro potfeby
vyhodnoceni obecnéji formulované:
- zapracovani schvalené, ale nerozpracované zmény ¢. 1 UP Nezvéstice a i jejich zamér.
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Tyto zaméry jsou obsaZeny v Zadani zmény a vSechny byly zapracovany do navrhu
zmény ¢.3 UP.

- zapracovani rozpracované, ale nedokonéené zmény &. 2 UP, jejimZ obsahem bylo rozsiteni
kapacity stavajici plochy MS véetné nové dpravy prilehlych ploch PV a komunikaci.

Tento zamér byl beze zbytku zapracovan do navrhu zmény &.3 UP, viz. plocha
prestavby P1a, P1b, P1ic).

- v rdmci nadrazené dokumentace provést kontrolu poZadavki dokumentaci ,PUR CR*a

ZUR PK

byla provedena zejména aktualizace, dopInéni, nasledné zpfesnéni nadmistnich
koridor( dopravni a technické infrastruktury dle pozadavkd ZUR PK.

Byly provéfeny cile a ukoly vyplyvajici z obecnych pozadavku na obce lezici
v rozvojové oblasti OB5

- proveérit a nové zpracovat requlativy pro plochy RZV

- byly provedeny uUpravy a aktualizace vétSiny prostorovych (ploSnych a objemovych

regulativa), ale i zpfesnény pozadavky na vyuziti ve vSech urovnich fady ploch (hlavni,

pfipustné, podminecné pripustné atd., na zakladé konkrétnich pozZadavki obce pro
vybrané plochy RZV

- aktualizovat jiZ z hlediska asového horizontu, neplatné podminky pro zpracovéni US ve

vétsich lokalitach a provérit a doplinit poZadavky na zpracovani téchto dzemnich studii

- Zménou &.3 UP byly aktualizovany podminky pro zpracovani US ve véech vétsich

lokalitach pro RD, kromé lokality Z1, kde jiz byly schvaleny obci pfedbézné podminky

zastavby s ohledem na nové zapracované regulativy v této zméné ¢.3 UP.

- _aktualizovat podminky a vymezeni hranic VPS

Zména &.3 UP v ramci aktualizovaného vymezeni koridort ze ZUR a vlastnich ploch

technické vybavenosti a verejné infrastruktury (dokoncéeni cyklostezky) aktualizovala

plochy VPS. V ramci ploch VPO byly pro tyto ucely zruSeny plochy archeologického
dédictvi — viz vykresy

Dal$i dopinéné poZadavky v prabéhu zpracovani zmény &.3 UP, a pripadné jejich zpresnéni a

prohloubeni

- pfestavba stavajiciho izemi obce pro plochu P4 - plochu pfestavby jako zazemi obce
na ¢asti sportovni plochy
Déle byly pfi pracovnich jednanich s obci a pofizovatelem zpfesnény a odsouhlaseny

- 2 malé lokalni plochy pro 2 RD jako nové zastavitelné plochy (Z12, Z13)- viz
pozadavky vysSe. Plocha Z12 by bé&hem fizeni ve zméné UP zruSena

- plosné byla zpfesnéna okruzni kfizovatka na 1/19 dle projektu —viz (Z14)

- provedeno rozsifeni plochy technické infrastruktury (Z15) u COV

- rozSifeni stavajici plochy dopravni infrastruktury o plochu Z16, ktera obsahuje i
doplnéni cyklostezky podél silnice 111/1777 (Nezvéstice — Blovice). Vlastni plocha DP-
Z16 byla pfi fizeni o UP zru$ena, zachovana cyklostezka- viz nize

- vymezeny 2 posledni chybéjici Useky v doplnéni cyklostezky podél silnice /1777
(Z17a, Z17b). Cyklostezka v ¢&asti Z16 je v navrhu Zmény je ale zachovana,
pfejmenovana na Z17b.

- na zakladé podkladl ze strany obce a zpracovatele bylo provedeno narovnani
pravnich vztahl v izemi vzniklych kontrolou a zpfesnénim nékterych ploch RZV i
jejich novym zafazenim k pfislusné stavajici funkéni ploSe

- byla provedena aktualizace soucasné zastavéného Gzemi

- béhem zpracovani UP byla navrzena plocha pfestavby P3 rekreacniho Uzemi a byv.
zem. statku. Byla nasledné zruSena na zakladé negativniho stanoviska dotéenych
organu, v rdmci jeji polohy v zéplavovém Gzemi Q100
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Potreba vymezeni novych zastavitelnych ploch, ploch prestavby ¢i aktualizace nadmistnic

h koridorti vyplynula z vyhodnoceni vyuZiti navrZenych ploch UP.

Dalsi vyhodnocene, ale i zamitnuté zaméry i postup pfi innosti obce a pofizovatele
vramci napliovani UP byly zapracovany v dokumentu ,Vyhodnoceni uplathovani
Uzemniho planu v obdobi 2016 - 2020 v€etné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl tzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni
pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj izemi

Tabulka vyuZiti _ploch zéstavby byla pievzata ze , Zprdvy o vyhodnoceni o uplatriovani UP
v obdobi 2016- 2020“, zpracované porizovatelem UP, panem Bc. Pelechem . Aktualizovana
pouze lokalita &.1 zpracovatelem.

Oznaceni Funkce Rozsah (ha)|Kapacita (RD) Vyufziti (RD)
71 Bydleni gisté 3,00 25 bzzn‘;yr:\zl';:'; rfakl'l'zt: cjiii
z2 SmiSené obytné 1,74 12 2
z3 Bydleni Cisté 1,49 12 bez vyuziti
4 Vyroba a skladovani 2,88 0 bez vyuziti
z5 Vyroba a skladovani 1,07 [s) bez vyuziti
6 Bydleni Cisté 0,21 4 bez vyuziti
z7 Obcanské vybaveni 0,16 0 bez vyuziti
z8 Bydleni Cisté 0,52 5 bez vyuziti
Z9 Bydleni Cisté 0,42 4 zahradky
Z10 Bydleni Cisté 1,3 20 bez vyuziti

VyuZiti navrzenych ploch pro bydleni

- Z bilance vyuZiti rozvojovych ploch je patrné, Ze vyuziti vymezenych navrhovych lokalit
z hlediska nové vystavby je prakticky nulové. Pouze v lokalité Z2 jiz doslo k rozdéleni
pozemkl pro budouci vystavbu a jsou zde vybudovany 2 rodinné domy a rovnéz v
lokalité Z6 jsou jiz pozemky pfipraveny k prodeji a realizaci vystavby 4 rodinnych doma.

V lokalité Z1 je jiz po odsouhlaseni urbanistické studie obci provedena parcelace
Uzemi vCetné pfipravy projektu dopravni a technické infrastruktury a feSen predprodej
pozemkl pro vystavbu. Vystavba je podminéna schvalenim novych regulativa vyuZziti
Uzemi pro BR.

Pro lokality Z3 a Z10 stéle plati podminka zpracovani GUzemni studie, které dosud
nejsou zpracovany.

Pro lokalitu Z9 uzemni plan definuje podminku uzavieni dohody o parcelaci pro
nasledné rozhodovani o zménach v uzemi (zruseni této podminky je véci schvaleného
obsahu zmény UP), v soucasné dobé jsou zde rekreacni objekty — proto by bylo
vhodnéjsi definovat tuto lokalitu jako plochu prestavby.

ZruSena podminka ,Dohody o parcelaci’, ale plocha Z9 byla zachovana jako
zastavitelna na zakladé diskuze s predstaviteli obce.

- UP Nezvéstice dale vymezuje 4 Uzemni rezervy (R1 — R4), dle Gzemniho planu
,vesmeés pro moznost vystavby rodinnych domu“ s celkovou udavanou kapacitou 100
rodinnych domud. Vzhledem k nizkému vytiZzeni stavajicich zastavitelnych ploch neni
nutné Uzemni rezervy pro bydleni pfevadét do navrhovych ploch.

- UP Nezvéstice nevymezuje zadnou plochu &i koridor, kde bude rozhodovani o zménach
podminéno zpracovanim regulaéniho planu.

- Celkovy rozvoj v zastavitelnych plochach je z hlediska funkéniho i prostorového naprosto
minimalni a z tohoto pohledu neni nutné rozsah ploch jakkoliv navySovat.

- Vyhodnoceni obdrzenych podnéti na zménu Uzemniho planu Nezvéstice.
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- Vyjma popsanych zmén, o jejichZz zpracovani bylo jiz rozhodnuto Zastupitelstvem obce
Nezvéstice, obdrzel pofizovatel nasledujici pozadavky na zménu ¢€.3 UP Nezvéstice.

Mezi dilcimi konkrétnimi _poZadavky v uzemi bylo potfeba provérit a zapracovat:
1) Zména funkcniho vyuZiti pozemku parc. ¢. 123/5 v k.u. Nezvéstice

Uvedeny pozemek, v€etné pozemku budov st. p. €. 745 a 657 je zafazen do ploch Rl — plochy
pro rodinnou rekreaci, ackoliv je zde vyuzivan rodinny ddm k trvalému bydleni. Pozemek se
nachazi v zastavéném uzemi.

Bylo uvedeno do souladu dle pozadavku v ramci narovnani pravnich a skuteénych stavi v
uzemi obce, opraveno v ramci komplexni revize vymezenych funk&nich ploch.

2) Zména rezervy R3 na plochu pro vystavbu rodinnych domu

Nebylo Fegeno ve zméné &.3 UP. Vzhledem k mnozstvi nevyuzitych zastavitelnych ploch, neni
vhodné jejich rozsah navySovat. Uzemni rezerva R3 se nachazi v |. tfidé ochrany ZPF, bez
adekvatni kompenzace — snizeni rozsahu zastavitelnych ploch umisténych na pudach stejné
bonity — byla tato zména velmi obtizné obhajitelna. V souc€asnosti neni nutné zménou
vymezovat dal$i zastavitelné plochy.

3) Zména funkéniho vyuZiti éasti pozemkd parc. &. 611/1, 30, 31, 618 v k.u. Nezvéstice

Jednd se o pozemky v zastavéném Uzemi, v oblasti centra obce, u severniho pfistupu k
obecnimu Ufadu. Soucasné plochy s funkci vefejného prostranstvi a vefejné zelené by mély byt
nahrazeny funkci, kterd by umoznila vybudovani vicet¢elového objektu (ob&anska vybavenost,
bydleni, obchod, sluzby).

Moznost zmény funkéniho vyuziti byla provéfena ve zméné. Bylo vymezeno centralni Gzemi
obce, s novym multifunkénim flexibilnim regulativem (SC).

4) Odstranéni éasti textu u requlativd

Pozadavkem byla Uprava textu regulativu u ploch BR a SV tak, aby vystavba nebyla omezena
na rodinné domy pouze samostatné stojici, resp. izolované. Pozadavek je naplnén zménou ¢.3
UP. Nejen plochy BR a SV, ale i u ostatnich ploch (OV, OK, VL, Tl atd.) byly nejen
v podminkach vyuziti zpresnény v regulativech, kde zejména byly aktualizované plosné a
prostorové regulativy.

5) Zména funkéniho vyuZziti ¢asti pozemku parc. ¢. 36/1 a 35/1 v k. d. OleSna u Nezvéstic
Pozemky se nachazeji v zastavéném Gzemi obce. Jsou v soucasné dobé nezastavéné, cast
pozemku je soucasti ploch pro bydleni, ¢ast je soucasti urbanizované zelené. Pozadavkem
vlastnikGi je prevedeni celého rozsahu pozemkd do ploch pro bydleni. Bude provéfeno ve
zméneé Uzemniho planu. VyfeSeno navrhem ploch pro BR —viz. Z13 a Z12.

6) Zména funkéniho vyuZiti pozemku parc. €. 123/2 v k.u. Nezvéstice

Jednd se o pozemek v zastavéném Uzemi, ve funkéni ploSe VZ — plochy zemédélské vyroby.
PoZadavkem je pfevod na funkéni plochu umoznujici stavbu rodinného domu. Podnét by mél
byt FeSen komplexné spolu se sousednimi pozemky ve zménéc¢.3 UP.
Zapracovano — viz plocha prestavby P2 pro bydleni (BR).

7) PoZadavek na zménu funkéniho vyuZiti parc. ¢. 1308, 1337, 1307 v k. u. Nezvéstice

Pozemky se nachazeji v zastavéném Uzemi v arealu zemédélské vyroby VZ, zaroven je na
téchto pozemcich vymezena Uzemni rezerva R1 pro budouci plochy bydleni. Toto tzemi by se
mélo feSit komplexné, po odstranéni zemédélskych objektt a celkové sanaci aredlu, spolu s
dalsimi pozemky v této lokalité. V soucasnosti neni nutné zménou vymezovat dal$i zastavitelné
plochy. Zména ¢.3 UP fesi pfedevsim zpfisnéni stavajicich regulativi (v podstaté jde o Fizené
doziti stavajicich objektll zafizeni, bez moZnosti novych zasadnich investic), aby zuUstala
ochranéna i cenna plocha uprostfed obce pred rekonstrukci ¢i pfestavbou tohoto arealu a bylo
umoznéno vyhledové zachovat toto Gzemi pro zastavba smiSeného bydleni s vyrobou, pfipadné
Cistym bydlenim.

8) UP Nezvéstice dale obsahuje fadu formalnich i vécnych nesouladi mezi textovou a grafickou
casti, stejiné jako mezi jednotlivymi vykresy grafické ¢asti navzajem, radu nejednoznacnych a
obtizné vyloZitelnych formulaci, které jsou pro tak zavazny dokument, jakym je dzemni plan,
neobhajitelné. Jednim z poZadavku zmény utzemniho planu musi byt provedeni komplexni

revize textové i grafické casti a odstranéni nalezenych chyb.
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13.

V soucasnosti probiha proces porizovani tzv. “velké aktualizace” ZUR PK_ jejiZ vysledky mohou
podminit nutnost zmény podoby UP Nezvéstice.

K 1. 1. 2018 nabyl! ucinnosti zakon ¢. 225/2017 Sb., kterym se zménil stavebni zakon a k 29. 1.
2018 nabyla ucinnosti vyhl. &. 13/2018 Sb., kterou se zménila vyhlaska. Zména uzemniho planu
musi upravit obsah a strukturu dokumentace dle poZadavku provadéciho predpisu.

Zpracovani zmény &. 3 UP bylo v prib&hu praci na ndvrh pofizovatelem zmény nékolikrat
prabézné kontrolovano a byly stanoveny a zpfesnény nezbytné pozadavky na zpracovani této
zmény ¢.3 UP, ktery cely vychazi z platném legislativy z obdobi schvaleni UP, tj. roku 2016.

Vyhodnoceni negativnich dopadti na udrZitelny rozvoj tuzemi

UP Nezvéstice vytvari predpoklady k zajisténi souladu vdech prirodnich, civilizacnich a
kulturnich hodnot Gzemi s ohledem na péci o Zivotni prostiedi. BEhem doby planosti Uzemniho
pldnu Nezvéstice nebyly zjistény negativni dopady na udrzZitelny rozvoj Gzemi. NedosSlo k
naru$eni funkénich prvkd Uzemniho systému ekologické stability regionalniho i nadregionalniho.
Na Uzemi obce se v obdobi 2016-2020 neobjevily zadné skutecnosti, které by mély nebo mohly
mit negativni dopad na udrzitelny rozvoj tzemi.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastaviteinych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zdkona

Prevzato z dokumentu ,Zprava o uplatriovani uzemniho planu Nezvéstice 2016 — 2020
Zakladni popis zastavitelnych ploch a celkovy rozsah ploch pro:

pro bydleni zastavitelné plochy ¢€ini necelych 9 ha, sou¢asné vyuziti je cca 0,37 ha, tedy asi 4%
celkové rozlohy. Neni zapocitana velka lokalita Z1, ktera je pfipravena k zastavbé

pro vyrobu jsou zastavitelné plochy vymezeny v rozsahu cca 4 ha

Z hlediska jinych aceld, neZz bydleni je v obci rovnéZz vymezena dostatecné velkd ucelena
plocha pro vyrobu, ktera je doposud jen astecné vyuzita (plocha Z4).

plocha pro ob¢anskou vybavenost nebyla doposud vyuzita a ani plocha pro obc¢anskou
vybavenost, konkrétné uréend pro rozsireni hrbitova.

UP Nezvéstice je dimenzovan v rozsahu zhruba 80 novych rodinnych domdu, z toho bylo vyuZito
zanedbatelné mnozstvi (viz vySe). Pokud bychom uvazovali s 3,5 obyvateli na 1 rodinny dam,
pak stavajici kapacita ¢ini 280 obyvatel, coz pfi stejném tempu rozvoje jako v poslednich 5
letech postacuje na desitky let dopfedu.

Zaver:

Z vyvoje zastavénosti jednotlivych ploch v Nezvésticich nevyplyvé potfeba vymezovani dalSich
zastavitelnych ploch. Rozsah soucasné vymezenych ploch je pfiméfeny umisténi obce v
rozvojové oblasti OB5 a blizkosti krajského mésta a pro rozvoj obce v nasledujicich letech
naprosto dostacujici. Neni nutné vymezovat dalSi zastavitelné plochy. DalSi plochy by bylo
mozné vymezit v pfipadé kompenzaci, kdy dojde ke zruSeni jinych jiz vymezenych, ale z
hlediska napf. vlastnickych vztaht tézko vyuzitelnych ploch.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v

zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s
odivodnénim potieby jejich vymezeni

Ve zméné& ¢.3 UP se nenavrhuji nové zaméry a zaleZitosti nadmistniho vyznamu,
které by nebyly feSené v zasadach uzemniho rozvoje (ZUR PK)
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14. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

Zména &.3 UP Nezvéstice je fe$ena dle Vyhlagky &. 271/ 2019 o stanoveni postup
k zajisténi ochrany zemédeélského pidniho fondu dle § 3.
Obecné k zdborum ploch:

Bonitace a tfidy ochrany

- v k.U. obce (k.U.Nezvéstice a k.0.0leSna u Nezvéstic) a pfedevSim v zastavéné casti
sidla se nachazi pudy 1. tfidy ochrany ZPF.

Pfi vymezeni zastavitelnych lokalit, nebylo mozné se jakkoliv vyhnout malému zaboru
pudy této tfidy. Ta do 2.000 m? nespada do novych ploch ZPF, napt. u upraveného
feSeni kruhoveé kiizovatky lezi tyto bonitace pfimo okolo silnice /19 a bylo jiz navrZzeno
v platném UP i v projektu rekonstrukce silnice 1/19 (projekt Reditelstvi silnic a dalnic).

Dle Vyhlasky ¢. 271/ 2019 o stanoveni postupl k zaji§téni ochrany zemédélského
pudniho fondu dle § 3:

+ Predmétem vyhodnoceni dusledkd uzemniho planu jsou koridory, zastavitelné
plochy, plochy piestavby a plochy zmén v krajiné; pro vyhodnoceni dusledkl pfi
pofizovani a zpracovani Uzemniho planu je rozhodujici hlavni vyuZiti plochy, a neni-li
hlavni vyuZiti plochy stanoveno, je rozhodujici pfipustné vyuZiti plochy.

* a) Plochy zastavitelné (Z), mimo zastavéné uzemi obce - zébory ZPF
Z15 Plocha pro technickou infrastrukturu Tl
Plocha Z16- zruSena —(Plocha pro dopravu ostatni a cyklostezku (DP) DP)
Z17a, 17b Dopravni plocha pro dokonceni cyklostezky, CT-31 DS
- Plocha 17b je pruh cyklostezky ve zruSené plose Z16
- Viz tabulka ¢.1

* b) Plochy zastavitelné (Z), v zastavéném Uzemi obce - bez zabor ZPF
Plocha Z12 zruSena ( Bydleni pro 1 RD — proluka (k.u. OleSna u Nezvéstice)

Z13 Plocha pro bydleni pro 1 RD- proluka pfi 1/19 BR
Z14 Zpresnéni plochy kruhové kfizovatky na /19 DP
- Viz tabulka ¢.2

» ¢) Plochy koridor (silnice, Zzeleznice, technicka infrastruktura)

CNZ-D19/01- mimouroviiova kfizovatka s 1/20 (nad Losinou) - Nezbavétice -
Nezvéstice- Zakava, (prelozka), koridor 200 m

CNU-D19/01- smérova upravu stavajici silnice 1/19 do obce, koridor 200 m

CNZ-ZD190/01 - smérova UGprava a zdvojkolejnéni (Zelezniéni trati Plzefi — Ceské
Budéjovice), zelezni¢ni koridor 200m

CNZ-E17- energeticky koridor 300m pro zdvojeni el. vedeni ZVN 400kV

Chrést — Prestice
CNZ-E21- energeticky koridor 300m pro zdvojeni el. vedeni ZVN 400kV Ko¢in — Prestice
- Viz tabulka ¢.3

» d) plochy prestavby
Pla OV pristavba MS

P1b VP Uprava mistni komunikace mezi MS a ZS a piilehlé parkovisté
Pic VP  smérova uprava chodniku pfi silnici I/19 (u MS)
P2 OV  obcanska vybavenost v Uzemi centralniho charakteru

Plocha P3 zru$ena na zakladé vysledku vef. projednani- ( BR-bydleni ze
stabilizovanych ploch Rl a VZ (byvaly zem. areal)
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P4 VL  vyroba lehk&, zména vyuziti zemi v €asti sportovni plochy obce
(stadion)
P5 SDK smi8end plocha dopravy a malé komeréni vybavenosti — zména vyuZziti
jiz zastavéného Uzemi v centru u Zel. nadrazi
P6 OK mala komeréni vybavenosti— zména vyuZziti jiz zastavéného Gzemi
v centru u Zel. nddrazi
- Viz tabulka ¢.4

* e ) Plochy opatfeni v krajiné (K)
Ve zméné ¢.3 UP nedochazi k novému vymezeni a k zaboru téchto ploch

» f) Plochy PUPFL
Ve zméné ¢.3 UP nedochazi k zaboru téchto ploch

» Predpokladané zabory pidniho fondu

Rekapitulace:
a) Plochy zastavitelné (Z), mimo zastavéném uzemi obce - zdbory ZPF

Z toho je ve tfidé ochrany I.= 0,0900 ha, a ve 2. tfidé ochrany 0,0460 ha. Celkem ¢ini
0,1360 ha.

Zabor téchto ploch dvou nejvyssich tfid ochrany zem. pldy byl nutny s ohledem na
vefejnou prospésnost (VPS) vSech tfech zamérd a nemoznost umisténi v jiné poloze
v Uzemi.

b) Plochy koridoru (silnice, zeleznice, technicka infrastruktura)
Plochy zabort ZPF- viz tabulky €.3), pfedpokladaji zabory pouze u dopravnich staveb
silni¢nich - pro silnice pasy v Sifi 15 m.
CNZ-D19/01- mimodroviiova kfiZzovatka s 1/20 (nad Losinou) - Nezbavétice -

Nezvéstice- Zakava, (prelozka), koridor 200 m &ini zabor 3,24 ha

CNU-D19/01- smérova Uprava stavajici silnice 1/19 (pfijezd od Plzné), koridor 200 m
¢ini zdbor ZPF 1,45 ha

Celkem zabory pro koridory €ini celkem 4,6900 ha zemé&délské pudy.

(Z platného  UP bude odeétena chybné& uvedena plocha zabort ZPF, ktera &inila
puvodné celkem pro tyto koridory pouze 2,22 ha)

Dale s ohledem, Ze se jedna o rozsahlé liniové stavby napfi¢ celym k.U. Nezvéstice,
nelze presnégji urcit tfidy ochrany ZPF. Budou souc¢ésti vyssi dokumentace pro tyto
zamery:

U CNZ-ZD190/01 - smérova Uprava a zdvojkolejnéni (zelezniéni koridor 200m) se
predpoklada Ze Uprava bude feSena v Sifi vlastni, jiz funkéné vymezené plochy pro
Zeleznici v UP (Zelezni¢niho télesa).

U obou koridoru:

- CNZ-E17- energeticky koridor 300m pro zdvojeni el. vedeni ZVN 400kV

Chrast — Prestice
- CNZ-E21- energeticky koridor 300m pro zdvojeni el. vedeni ZVN 400kV Kocin — Prestice
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se s ohledem na vzdusné vedeni trasy predpoklada jen min. zabor ZPF, ktery bude
zpresnén vramci vy88i dokumentace. Pfi zdvojeni vedeni se pocitdn s max.
soub&hem noveho vedeni se stavajicimi trasami ZVN.

Celkem ve zméné &.3 UP je navrzeno k zaboru zemé&délské pudy (ZPF) :
(koridory a nové zastavitelné plochy v extravilanu:

4,6900+ 0,1360 = 4,88 ha ZPF

«  Ostatni vyhodnoceni zabor(i ploch pro zménu &.3 UP (bez zaboru ZPF)

a) Plochy zastavitelné (Z), zastavéném Gzemi obce - bez zabort ZPF
Zabor feSenych ploch celkem 0,2561 ha

b) plochy prestavby - bez zdbord ZPF
Zabor feSenych ploch celkem 2,1042 ha

Celkem ve zméné &.3 UP je navrzeno dalSich 2,3561 ha ploch bez zaboru ZPF

Zména ¢€.3 UP Nezvéstice fesi v celkovém souétu plochy o vymére
7,2361 ha

+ Odavodnéni zabort ZPF
U vSech tfech zastavitelnych ploch Z15, Z17a Z17b se jedna o stavby vefejné
infrastruktury charakteru verejné prospésSnych staveb pro potfeby celé obce. Tedy o
nejvétsi prioritu potfeby. Navic se jedna o velmi malé plochy pfilehlé k stavajicim
plocham TI (COV), pfipadné o soubé&h cyklostezky pfimo se statni silnici 1/19.

U 3 koridortl se jedna o zaméry ZUR PK, a to nadmistniho vyznamu, jejichz realizace
je nutna v ramci funk&nosti SirSiho Uzemi. Zaroven se jedna o VPS i v ramci ZUR PK.
4. koridor dopravy pro smérové Upravy puvodni statni silnice 1/19 je feSeny v ramci
vlastniho UP, je jiz ve stupni projektové pfipravy a je pouze aktualizovany z platné
dokumentace UP Nezvéstice.

Zastavitelné plochy v ramci zastavéného Uzemi nepodléhaji zabordm ZPF do ploch
velikosti 2000m?. Jedna se o min. plochy zastavby v prolukach zastavéného uzemi —2
RD a upravy jiz v platném UP navrzené okruzni kfizovatky:

Z12 Plocha zruSena bé&hem vef. projednavani (Bydleni pro 1 RD — proluka
(k.u. Olesna u Nezveéstice)

Z13 Plocha pro bydleni pro 1 RD- proluka pfi 1/19 BR

214 Zptesnéni plochy okruzni kfizovatky na 1/19 DP

Plochy prestavby ve svém rozsahu feSi jiné funkéni vyuZiti jiz vymezenych

stabilizovanych ploch v UP. Navic se jedn4 az na 1 zdmér pouze o zdméry vefejného
charakteru sméfuji k posileni stabilizace obce a jejiho trvale udrzitelného rozvoje.
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Tabulky celkové - prehled:

Tab.1- Zastavitelné plochy- ZABOR ZPF- UP Nezvéstice zm. &.3 (ve k.u. Nezvéstice)
Investice do zem. Stav
Zemgdélské pidy Trida ochrany BPE) Nezemgdélsks pady ptdy
ROZLOHA Plocha ZPF e . |pAdévanédo| pridévanédo | Plochy
LOKALITA: vyuzim INDEX LY :n:l:::v Celkem - I . V. V- BPEJ Y ké celkem/ Odted ploct ::v:ur:;,:;d;:a(:j o P IR
CELKEM | sdalské /JEDNOTL. (ha) (ha) (ha) (ha) (ha) (ha) investicv (ha) oproti predelému UP v(ha.)‘ ) v(h_a)l v(ha)
(ha) (ha) extravilén | _intravilan
15 Plocha pro 0,0900 2-ornd plda 0,0900 0,0900 0,0000 0,0000 0,0000 10,0000 55.60.0 10,0000 0,0000 s s 0,0900 10,0000
technickou m
infrastrukturu
17a dopravn 0,0330 7-TTP 0,0330 0,0000 0,0330 0,0000 0,000 | 0,0000 | 55700 0,0000 0,0000 plocha pridana 0,0330 0,0000
plocha pro
dokonéeni | DS
cyklostezky
CI31
17b dopravni 0,0130 7-TTP. 0,0130 0,0000 0,0130 0,0000 0,0000 0,0000 55.70.0 10,0000 0,0000 0,0130 0,0000
plocha pro
dokongeni | DS
cyklostezky
cra1
celkem 0,1360 0,1360 0,0900 0,0460 | 0,0000 0,0000 |0,0000 0,0000 0,0000 0,1360 0,0000 0,0000
Tab.2- itelné plochy- V ZASTAVENEM UZEMI- BEZ ZABORU ZPF- UP Nezvéstice zm. &.3
Zemédelsk pidy Trida ochrany BPE) Nezemédélska pidy ‘""“”:S;{" rem stav
Plochy nové | Plochy
ROZIOHA Plocha ZPF piidévané do| pridévanédo |  Plochy
Ztoho Stévajici, pridévané A A s
LOKALITA vvuzimi | INDEX L;T_:;"'; Kultury IJ?D:;’:L ":') “'"‘) (::) (""") "‘" i BPE) e e e _o‘"‘:_" ""(':") nebo rusené plochy :’: 9 :’: ) "'"';:")U'
zemédalské 2| 2| 2| 2 (ha) tnvesticv (ha) - roti predesiémuup | V"2 _ vina) viha
(ha) (ha) extravilén | intravilan
Plocha pro 0,0561 0,061 0,0293 00000 | 0,000 00268 0,0000 0,0000
bydlenipro 1
13 RD-proluka | BR — plocha pfidana 0,0000 0,0561
ui/19 2-ornd plida 0,0293 0,0293 5.51.10 0,0000
6. Oletnd .
(k.. Olesnd) 2omapida| 00268 0,0268 5212 |, 00, 0,0000
zpfesnéni 0,2000 2-ornd plida 0,2000 0,2000 10,0000 0,0000 0,0000 10,0000 5.51.10 0,0000 0,0000
kruhové
14 kiifovatkyna | DS plocha pFidand 0,0000 0,2000
1/119
k.. Neavéstice
celkem 0,2561 0,2293 0,0000 | 0,0000 0,0268 |0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,2561 0,0000
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Tab.3 - Plochy koridoril istnich - ZABOR ZPF- UP Nezvéstice ZM. .3
Nezem&délska Investice do zem.
ZemédgIsk pidy Tiida ochrany BPEJ piidy pidy
TTochy nove PTochy |
ROZLOHA | | PlochazPF ade Stévaiic, pridavané nebo| Piddvané do| Plochy nové | - Rusené
e LOKALITY Celkem 1. 8 (% V. V. . Kultury nezem. | ké celkem/ [ Odhad ploch o - op pridévané do | zastavitelné-
LOKALITA \VYUzITI INPEX | “ciem | <Y eoom. (ha) (ha) (ha) (ha) (ha) ked (ha) DLEKULTUR | investicv (ha) mse;‘;::::\"fj:’" v (ha) 0P (ha) v krajing
(ha) (ha) (ha) L extravilan | intravilan v (ha)
’K‘2)NZ 1901 [pivodni navrzeny zabor
- v rozsahu 1,56 ha
15 m koridor Ds 3,2400 platného UP byl zrusen ) 3,2400 0,0000 0,0000
Prelozky silnice /19 aktualizovén
(2155 bm*15 m)
Celkem *1) 3,2400 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
I
2
CNU-SD19/01-X 24bor v rozsahu 0,66ha
Prelozky silnice 1/19 DS 1,4500 platného UP byl zrusena| 1,4500 0,0000 0,0000
sméremdo obce aktualizovsn
15m koridor
(964 bm*15m)
Celkem *2) 1,4500
*3) CNZ-ZD190/01
doprava zelezniéni
zdvojkolejnéni
Celkem *3) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000 0,0000 0,0000
[
*4) CNZ-E17
Zdvojeni el. vedeni ZVN
400KV, Chrast — Prestice
+ Zm3/CNZ-E21
zdvojeni el. vedeni ZVN
400KV, Kogin - Prestice
Celkem *4) 0,0000 0,0000 0,0000 00000 [ 00000 | 00000 | 0,0000 0,0000 0,0000
Celkem koridory 4,6900 4,6900 0,0000 0,0000

Legenda

*1)

Zabor ZPF jiz proveden v
nfrastruktura v platném

latném UP na konkretni projektovou variantu feseni prelozky silnice 1/19, tj. v jiz konkretni uvazované §ifi silnice 15m véetné okolnich doprovodnych zabor -viz plocha 15- Dopravni

tyto ndvrhy zébort

Zébor ZPF jiz proveden v platném UP na konkretni projektovou variantu feeni prelozky silnice 1/19, smérem do obce...tj. v jiz konkretni uvazované 3ifi silnice 15m véetné okolnich doprovodnych zabori -viz plocha

aktualizovany, nebot ptvodninavrh neodpovida zédbol

*
R 14- Dopravni infrastruktura v platném UP- tyto névrhy zabor jsou zménou &.3 aktualizovany, nebot ptivodninavrh neodpovida zaboriim pro $ifi 15 m komunikace

Zébor ZPF nebyl proveden v platném UP, je v 3ifi 200m vymezen jako VPS
*3) Ve zméné €. 3 nejsou zabory rovnéz uvazovany. Predpoklada se Fedeni v ramci Zelezni¢niho télesa a pozemki Zeleznicni trati trati. Pfipadna projektova FeSeni ve vy33 idokumentaci budou zapracovana do zmény

UP. (Pozndmka: Novy UP Stdhlavy , ktery touto trati ¢ 19 sousedi s Nezvésticeni rovnéZ zébory ZPF z tohoto diivodu neprovddi)

Zébor ZPF nebyl proveden v platném UP, ale byl v i¥i 200m vymezen koridor jako VPS
*4) Ve zméné €. 3 jsou nejsou konkretni zabory ZPF uvazovany- jednd se o vzdusné vedeni VVN ve vymezeném koridoru 300 m

UP umozfiuje zpfesnit trasy pro konkretni projektové feSeni obou VVN. Oba koridory se ve své trase vzajemné ¢asteéné prekryvaji
Tab.4 - PREHLED PLOCH PRESTAVBY (P)-BEZZABORU ZPF

vymeéra v (ha) ccaha
Pla ov pristavba MS 0,0148
P1b PV uprava m[sln| komunikace mezi a Skolou 0,0136
parkovisté
Pic PV smérova uprava chodniku u M$ 0,0015
P2 sc smisené uzemi centralni 1,0500
P3 BR zruseno 0,0000
P4 VL vyroba lehka pro potieby obce. Zména vyuziti éasti izemi vymezené jako sportovni plochy obce 0,1919
P5 SDK iSené uzemi i i a éni vybavenosti (malé
P! y y| ( ) 0,7690

P6 OK komeréni vybavenost (mald) 0,0634
Celkem rfeseno ploch piestavby 2,1042
Zménou &.3 UP se vymezuiji plochy pii y jiz ilizovanych énych ploch RZV v UP, zabory konkretnich ZPF se proto neuvadéji
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15. Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odtvodnéni

Ceské Drahy, a.s. /opravnény investor/

Namitky:

1. Provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. Upravy funk&nich regulativi za
ucelem umoznéni staveb a zafizeni vybavenosti v plochach drazni dopravy.

Vyhodnoceni: Namitka se zamita.

Odavodnéni: Vzhledem ktomu, Zze namitka je sméfovana vuci zméné regulace vyuziti
pozemku drazni dopravy obecné, kdy tyto pozemky nejsou ve vyhradnim vlastnictvi
spole¢nosti Ceské drahy, a. s. a soucdasti predlozené namitky neni jednoznaéné dolozeny
souhlas vlastnika ostatnich pozemkd v plochach drazni dopravy (ij. pfedevSim Spravy
zeleznic, s. o., kterd muze s témito pozemky nakladat) se znénim namitky a s ohledem na
neznamy rozsah dosud nerealizované stavby modernizace trati Plzefi — Nepomuk, je
nevhodné ploSné doplfiovat souc€asny regulativ o dalSi funkce nad ramec soucasnych. Po
realizaci stavby modernizace trati mize byt pfistoupeno k Upravé funkénich regulativa
pfedevsim v plochéch, které pozbydou drazné-dopravniho vyznamu.

2. Provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. Upravy funkénich regulativi za
UCelem umoznéni staveb a zafizeni vyroby v plochach drazni dopravy.

Vyhodnoceni: Namitka se zamita.

Odavodnéni: Vzhledem ktomu, ze namitka je sméfovana vaci zméné regulace vyuziti
pozemk( drazni dopravy obecné&, kdy tyto pozemky nejsou ve vyhradnim vlastnictvi
spolecnosti Ceské drahy, a. s. a soudasti predloZzené namitky neni jednozna&né dolozeny
souhlas vlastnika ostatnich pozemk( v plochach drazni dopravy (ij. pfedevSim Spravy
zeleznic, s. o., kterd muze s témito pozemky nakladat) se znénim namitky a s ohledem na
nezndmy rozsah dosud nerealizované stavby modernizace trati Plzeri — Nepomuk, je
nevhodné plosné doplfiovat soucasny regulativ o dal§i funkce nad ramec soucasnych. Po
realizaci stavby modernizace trati muze byt pfistoupeno k Upravé funk&nich regulativi
predevsim v plochach, které pozbydou drazné-dopravniho vyznamu.

3. Provéfit moznost doplnéni funk&niho regulativu, popf. Upravy funkénich regulativd za
uCelem umoznéni staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju pro ucely
Cesky drah (patrné v plochéch drézni dopravy — pozn. pofizovatel).

Vyhodnoceni: Namitka se zamita.

Odavodnéni: Vzhledem ktomu, Zze namitka je sméfovana vaci zméné regulace vyuziti
pozemku drazni dopravy obecné, kdy tyto pozemky nejsou ve vyhradnim vlastnictvi
spolecnosti Ceské drahy, a. s. a soudasti predloZzené namitky neni jednozna&né dolozeny
souhlas vlastnika ostatnich pozemk( v plochach drazni dopravy (ij. pfedevSim Spravy
Zeleznic, s. o., ktera muze s témito pozemky nakladat) se znénim namitky a s ohledem na
nezndmy rozsah dosud nerealizované stavby modernizace trati Plzeri — Nepomuk, je
nevhodné plosné doplfiovat sou€asny regulativ o dal§i funkce nad rdmec soucasnych. Po
realizaci stavby modernizace trati muze byt pfistoupeno k Upravé funk&nich regulativi
predevsim v plochach, které pozbydou drazné-dopravniho vyznamu.

4. Provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemk( parc. €. 290/5, 315, 670/4, 670/20 a 670/26,
vSe v kat. Uze. Nezvéstice z funkce dopravni na funkci vybavenosti.

Vyhodnoceni: Namitce se ¢aste¢né vyhovuje. VySe uvedené pozemky tvofi blok pozemku,
které jiz pozbyly puvodniho vyznamu pro drazni dopravu. V severni ¢asti tohoto bloku je
navrzena realizace stavby ,Nezvéstice — prestupni termindl”, na kterou je zpracovana studie
zaméru stavby (Ing. Viktor Vaidis, 03/2020). Na pozemcich parc. €. 670/26 a 670/20 studie
navrhuje soucasti terminalu (parkovaci stani, vozovka, chodniky, zelen atd.), pozemky parc.
¢. 290/5, 315 a 670/4 se nachazeji jiz mimo FfeSené Gzemi.

Zménou &. 3 UP Nezvéstice je navrzena prestavba Uzemi dle uvedené studie na plochy
smiSené dopravni infrastruktury a komeréni vybavenosti malé (SDK), které umozni realizaci
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terminalu i s pfipadnou drobnou komeréni vybavenosti. Na ostatnich uvedenych pozemcich
je navrzena prestavba na plochu umoznujici malou komeréni ob&anskou vybavenost. Obé
prestavbové plochy jsou pro dané funkce vyuzitelné az po realizaci stavby modernizaci trati,
se souhlasem Spravy Zeleznic.

CEPS, a.s /opravnény investor/

Namitka: V navrhu zmény &. 3 UP Nezvéstice je chybné& zobrazen limit vyuZiti Gzemi —
ochranné pasmo vedeni 400 kV, zobrazené ochranné pasmo neodpovida pfedavanym
datim dle uzemné analytickych podkladu, coz mlze uvést v omyl vlastniky dotéenych
pozemku. Z&aroven je v navrhu nespravné zobrazena navrhovéd osa budouciho zdvojeného
vedeni s provoznim oznacenim V431/V831 jako stav. PoZzadujeme uvést navrh do souladu
s Uzemné analytickymi podklady.

Navrh rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Odavodnéni: Zalezitost byla provéfena a bylo pfistoupeno k Upravé. V navrhu jsou
vymezeny stavajici vedeni 400 kV jako stav, v€etné jejich ochranného pasma. Pro budouci
stavby zdvojeni vedeni jsou vymezeny koridory CNZ-E17 a CNZ-E21 o Sifce 300 m, Uzemné
zpresnéné dle mistnich podminek. Jako podkladova data slouzi aktualni Uzemné analytické
podklady.

16. Vyhodnoceni pfipominek

Obec Nezvéstice

Pripominka: Obec Nezvéstice pozaduje zruSeni podminky prostorového usporadani —
minimalni velikosti pozemku v plochach bydleni €istého — rodinné domy — BR.

Vyhodnoceni: Namitka se akceptuje, podminka byla zruSena. Vystavba zlistava regulovana
koeficientem zastavéné plochy.

Povodi Vitavy, s. p. /opravnény investor/

Pripominky: Celkem 10 pfipominek

1. Nesouhlas s vymezenim plochy prestavby P3 ve stanovené aktivni z6né zaplavoveho
Uzemi. Plocha prestavby P3 bude vymezena pouze mimo aktivni zénu zaplavového Gzemi.
2. Vgrafické &asti UP (koordinacni vykres bude zakresleno nové zaplavové uzemi
OleSenského potoka (Q100, AZZU), stanovené dne 31.5.2022.

3. Pokud nebyla v predeslé zméné UP Nezvéstice zakreslena zména zaplavového uzemi
Bradava z r. 2017, pozadujeme zakreslit stanovené Q100, véetné AZZU Bradavy zakreslit do
koordina¢niho vykresu.

4. V koordinaénim vykresu bude spravné uvedena legenda AZZU a to ,hranice aktivni zony
zaplavoveho Uzemi® nebo ,aktivni zéna zaplavoveého Uzemi®. AZZU neni navrzena, jak je
chybné v koordina¢nim vykresu, ale stanovena.

5. V kapitole e5. Ochrana pfed povodnémi bude do nové navrhovaného textu: ,V UP je na
vodnim toku Uslava vymezeno zaplavové uzemi Q100 a aktivni zaplavove Gzemi...” doplnén
vodni tok Bradava a OleSensky potok, na kterych je stanovené zaplavové Uzemi véetné
aktivni zony.

6. Do koordina¢niho vykresu poZzadujeme zakreslit vSechny vodni toky, které prochazi nebo
sousedi s nové navrzenymi zastavitelnymi plochami, plochami prestavby, Uzemnimi
rezervami, v€etné toku, které nemaji své parcelni vymezeni.

7. V zastavitelnych plochach, v lokalitach, které sousedi s vodnim tokem nebo jimi vodni tok
prochazi, bude doplnéna regulace, Ze spravci vodniho toku bude zachovan pfistup
k vodnimu toku a zachovana moznost uzivani pozemku v soubéhu s vodnim tokem v Sifce 6
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m od bfehové ¢ary drobného vodniho toku a v Sifce 8 m od bfehové Cary vyznamného
vodniho toku.

8. Pro navrhovanou vystavbu musi byt zajistén dostateéné vydatny zdroj pitné vody
v souladu se zakonem o vodovodech a kanalizacich.

9. Veskera likvidace odpadnich vod musi byt provadéna v souladu s pozadavky zakona o
vodovodech a kanalizacich.

10. Odvéadéni srazkovych vod musi byt FeSeno v souladu s vodnim zdkonem a v souladu
s vyhl. €. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Vyhodnoceni:

1. Akceptovano. Vzhledem k negativnimu stanovisku Magistratu mésta Plzné, odboru
zivotniho prostredi jako dotéeného organu z hlediska vodniho hospodarstvi, byla plocha P3
vyfazena.

2. Akceptovano. V koordinaénim vykresu byla zakreslena hranice Q100 i AZZU Olesenského
potoka.

3. Akceptovano. V koordinaénim vykresu byla zakreslena aktuaini hranice Q100 i AzzU
Bradavy.

4. Akceptovano. V koordinaénim vykresu je v legendé uvedeno ,aktivni zéna zaplavového
Uzemi“ a nachazi se v 1. sloupci, tedy stav.

5. Akceptovano. Text byl dopinén o Q100 a AZZU vodniho toku Bradava a Ole$enského
potoka

6. Neakceptovano. Zména uzemniho planu nové nevymezuje zadné nové lokality v kontaktu
s vodnim tokem.

7. Neakceptovano. Zména uzemniho planu nevymezuje nové zastavitelné plochy v kontaktu
s vodnim tokem.

8. — 10. Bere se na védomi. Netyka se feSeni Uzemniho planu. Bude feSeno v Uzemnim
rozhodovani.

18. Obsah ¢asti B. Oduvodnéni, zmény €.3

a) Textova Cast 37 stran A4
Srovnavaci text 49 stran A4
b) Vykresova ¢ast
B2a) koordinacni vykres 1: 5000 1 A0
B2b) Sirsi vztahy 1: 50000 1A3
B2c) vykres pfedpokladanych zdbord padniho fondu 1: 5 000 1 A0

19. Srovnavaci text s vyznac¢enim zmén

» Srovnavaci text je obsazen v pfiloze k ,Odivodnéni Zmény ¢€.3"
jako P¥iloha ¢.1
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Pouceni

«  Proti Uzemnimu planu, zméné &. 3 Nezvéstice vydanému formou opatieni obecné
povahy nelze podat opravny prostifedek (§173 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni
fad).

Ug&innost

» Opatieni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni verejné
vyhlasky, tj. dne:

Mistostarostka Starosta
Mgr. Petra Tupa, DiS. Lukas Karkos
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