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A) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl uzemni plin vydan (§ 5 odst. 6
stavebniho zakona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych
negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj izemi

Porizovatelska ¢innost v obdobi 2016 - 2020

Uzemni plan Nezvéstice byl pofizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim
fadu (dale jen ,stavebni zakon) ve znéni pozd¢jsich predpisti a vydan formou opatieni obecné
povahy Zastupitelstvem obce Nezvéstice usnesenim ¢. 11/2016 dne 26. 10. 2016, G¢innosti nabyl dne
11. 11. 2016.

V pribéhu sledovaného obdobi pofizovatel fesil nasledujici zmény UP Nezvéstice, které mély byt
teSeny zkracenym postupem dle § 55a stavebniho zakona:

1. Zmeéna z podnétu obce Nezvéstice, o kterou obec zazadala dne 4. 4. 2018. Pozadavkem této zmény
jsou dil¢i upravy tizemniho planu, predev$im v otazce regulativil. Pro tuto zménu zajistil potizovatel
nalezitosti tak, aby mohlo byt rozhodnuto o jejim pofizeni a obsahu Zastupitelstvem obce Nezvéstice,
coz se také dne 24. 9. 2018 stalo.

2. Zména z podnétu vlastnika pozemku, ve které vlastnik pozadoval zménu tzemniho planu takovym
zpiisobem, aby bylo mozné si pozemek oplotit a vyuzivat ho pro péstitelstvi. Zadost vlastnika
splnovala veskeré nalezitosti pro posouzeni zmény pofizovatelem, po piedlozeni Zzadosti se
stanoviskem Zastupitelstvu obce Nezvéstice bylo dne 26. 6. 2019 rozhodnuto o pofizeni a obsahu této
zmeény.

3. Zména z podnétu vlastnika pozemk, ve které vlastnik pozadoval zménu tizemniho planu takovym
zptsobem, aby mohl na dosud zemédélskych pozemcich postavit rekreacni objekt s oplocenim a
zahradu a sad s oplocenim. Zadost vlastnika spliiovala veskeré naleZitosti pro posouzeni zmény
potizovatelem, po predlozeni zadosti se stanoviskem Zastupitelstvu obce Nezvéstice bylo pofizeni
této zmeény dne 26. 6. 2019 zamitnuto.

4. Zména z podnétu obce Nezvéstice, o kterou obec zazadala dne 21. 1. 2020. Pozadavkem této
zmeény je funkéni Gprava v zastavéném tizemi obce, v prostoru mezi matetskou a zakladni skolou, kdy
dojde v souvislosti s vystavbou pratahu silnice /19 k odlisSenému feSeni navazujici mistni
komunikace a pfilehlého vefejného prostoru. Pro tuto zménu zajistil potizovatel nalezitosti tak, aby
mohlo byt rozhodnuto o jejim pofizeni a obsahu Zastupitelstvem obce Nezvéstice, coz se také dne 11.
3. 2020 stalo.

UP Nezvéstice stanovil pro 3 zastavitelné plochy (Z1, Z3, Z10) nutnost zpracovani uzemni studie jako
podminky pro rozhodovani v tizemi. Vzhledem k tomu, Ze potizovatel neobdrzel v obdobi od nabyti
tginnosti UP Nezvéstice zadny pozadavek na pofizeni téchto tzemnich studii, izemni studie se
nezpracovavaly. Pro plochu Z1 tak podminka zpracovani tizemni studie jiz ptestala platit (k fijnu
2018), pro plochu Z3 plati podminka do #ijna 2020 a pro plochu Z10 do fijna 2021, pokud zména
uzemniho planu neuréi jinak.

Vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch v obdobi 2016 - 2020

Uzemnim plan Nezvéstice V platném znéni (dale jen ,,UP Nezvéstice) fesi tizemi celé obce, tj. 2
katastralnich tzemi — Nezvéstice a Olesnd u Nezvéstic. Uzemni plan vymezuje celkem 10
zastavitelnych ploch, predev§sim pro bydleni a lehkou vyrobu, jedna lokalita je vymezena pro
obCanskou vybavenost (roz§ifeni hibitova). Podrobnéj$i vymezeni zastavitelnych ploch je uvedeno
v nasledujici tabulce:
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Oznadeni Funkce Rozsah Kapacita Vyuziti
Z1 Bydleni Cisté 3,00 ha 25RD bez vyuziti
Z2 SmiSené obytné 1,74 ha 12RD 2RD
Z3 Bydleni ¢isté 1,49 ha 12RD bez vyuziti
Z4 Vyroba a skladovani 2,88 ha bez vyuziti
Z5 Vyroba a skladovani 1,07 ha bez vyuziti
Z6 Bydleni Cisté 0,21 ha 4RD bez vyuziti
Y44 Obcanské vybaveni 0,16 ha bez vyuziti
Z8 Bydleni ¢isté 0,52 ha 5RD bez vyuziti
Z9 Bydleni ¢isté 0,42 ha 4 RD zahradky
Z10 Bydleni Cisté 1,30 ha 20 RD bez vyuziti

Z vyse uvedeného je patrné, ze vyuziti vymezenych lokalit z hlediska nové vystavby je prakticky
nulové. Pouze v lokalit¢ Z2 jiz doSlo krozd€leni pozemku pro budouci vystavbu a jsou zde
vybudovany 2 rodinné domy a rovnéz v lokalité Z6 jsou jiz pozemky pfipraveny k prodeji a realizaci
vystavby 4 rodinnych domd. Pro lokality Z3 a Z10 stale plati podminka zpracovani Gizemni studie,
které dosud nejsou zpracovany. Pro lokalitu Z9 uzemni plan definuje podminku uzavieni dohody o
parcelaci pro nasledné rozhodovani o zménach v uzemi (zruSeni této podminky je véci schvaleného
obsahu zmény UP), v soucasné dobé jsou zde rekreaéni objekty — proto by bylo vhodnéjsi definovat
tuto lokalitu jako plochu pfestavby.

UP Nezvéstice dale vymezuje 4 tizemni rezervy (R1 — R4), dle izemniho planu ,,vesmés pro moznost
vystavby rodinnych domu‘“ s celkovou udavanou kapacitou 100 rodinnych domi. Vzhledem
k nizkému vytiZeni stavajicich zastavitelnych ploch neni nutné uzemni rezervy pro bydleni prevadét
do navrhovych ploch.

UP Nezvéstice nevymezuje zadnou plochu ¢i koridor, kde bude rozhodovani o zménach podminéno
zpracovanim regulacniho planu.

Celkovy rozvoj v zastavitelnych plochach je z hlediska funkéniho i prostorového naprosto
minimalni a z tohoto pohledu neni nutné rozsah ploch jakkoliv navySovat.
Vyhodnoceni obdrZenych podnéti na zménu izemniho planu Nezvéstice

Vyjma popsanych zmén, o jejichz zpracovani bylo jiz rozhodnuto Zastupitelstvem obce Nezvéstice,
obdrzel potizovatel nasledujici pozadavky na zménu UP Nezvéstice:

1) Zména funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 123/5 v k.0. Nezvéstice

Uvedeny pozemek, véetné pozemkid budov st. p. €. 745 a 657 je zafazen do ploch RI — plochy pro
rodinnou rekreaci, ackoliv je zde vyuzivan rodinny dim k trvalému bydleni. Pozemek se nachazi
Vv zastavéném uzemi. M¢lo by byt opraveno v ramci komplexni revize vymezenych funkénich ploch.
2) Zména rezervy R3 na plochu pro vystavbu rodinnych domut

Vzhledem Kk mnozstvi nevyuzitych zastavitelnych ploch, neni vhodné jejich rozsah navysovat.
Uzemni rezerva R3 se nachazi v L. tfidé ochrany ZPF, bez adekvatni kompenzace — sniZeni rozsahu
zastavitelnych ploch umisténych na pidach stejné bonity — je tato zména velmi obtizné obhajitelna.

Zména proveéfi moznost vymezeni pii navrzeni kompenzaci.

3) Zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku parc. ¢. 611/1, 30, 31, 618 v k.u. Nezvéstice
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Jedna se o pozemky v zastavéném uzemi, v oblasti centra obce, u severniho pfistupu k obecnimu
ufadu. Soucasné plochy s funkci vefejného prostranstvi a vetejné zelen¢ by mély byt nahrazeny funkci,
ktera by umoznila vybudovani viceucelového objektu (obcanska vybavenost, bydleni, obchod, sluzby).
Moznost zmény funkéniho vyuziti bude provétena ve zmeéne.

4) Odstranéni ¢asti textu u regulativl

Pozadavkem je uprava textu regulativu u ploch BR a SV tak, aby vystavba nebyla omezena na
rodinné domy pouze samostatné stojici, resp. izolované. Pozadavek bude naplnén zménou UP.

5) Zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemkid parc. €. 36/1 a 35/1 v k. 0. Ole$na u Nezvéstic

Pozemky se nachazeji v zastavéném uzemi obce. Jsou v soucasné dobé nezastavéné, ¢ast pozemki je
soucasti ploch pro bydleni, ¢ast je soucasti urbanizované zelené. Pozadavkem vlastnikll je prevedeni
celého rozsahu pozemki do ploch pro bydleni. Bude provéieno ve zméné uzemniho planu.

UP Nezvéstice dale obsahuje fadu formalnich i vécnych nesouladi mezi textovou a grafickou &asti,
stejné jako mezi jednotlivymi vykresy grafické ¢asti navzajem, fadu nejednoznacnych a obtizné
vylozitelnych formulaci, které jsou pro tak zavazny dokument, jakym je izemni plan, neobhajitelné.
Jednim z pozadavki zmény uzemniho planu musi byt provedeni komplexni revize textové i grafické
¢asti a odstranéni nalezenych chyb.

Ve smyslu vySe uvedeného vyhodnoceni jsou zpracovany pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 3
UP Nezvéstice.

Nové uzemné planovaci nastroje a legislativa v obdobi 2016 - 2020

Ve sledovaném obdobi doslo ke schvaleni Aktualizaci ¢. 2 a 3 Politiky izemniho rozvoje CR, ktera je
od 1. 10. 2019 zavazna ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2 a 3. Aktualizace schvalené v r. 2019, které byly
vyvolany vyhradni potfebnou opravnénych investort, nemaji vliv na feSeni UP Nezvéstice.

Dne 29. 9. 2018 nabyla ¢innosti Aktualizace ¢. 2 Zasad izemniho rozvoje Plzeniského kraje (ZUR
PK), jejiz feSeni ma vliv na podobu UP Nezvéstice. Aktualizace vymezila nové zaméry v oblasti
vedeni elektrické energie, mj. zamér mezinarodniho a republikového vyznamu E20 — zdvojeni vedeni
400 kV Chrast — Prestice, ktery prochazi tizemim obce Nezvéstice. Dale upravila Sitku v§ech koridort
el. energie ZVN 400 kV na 300 m. Dne 24. 1. 2019 nabyla G¢innosti Aktualizace ¢. 4 ZUR PK, ktery
fedila upravy v oblasti plynarenské infrastruktury a jeji feSeni nema vliv na feSeni UP Nezvéstice.
V soudasnosti probiha proces pofizovani tzv. “velké aktualizace ZUR PK, jejiz vysledky mohou
podminit nutnost zmény podoby UP Nezvéstice.

K 1. 1. 2018 nabyl u¢innosti zakon ¢. 225/2017 Sb., kterym se zménil stavebni zakon a k 29. 1. 2018
nabyla tc¢innosti vyhl. ¢. 13/2018 Sb., kterou se zménila vyhlaska. Zména uzemniho planu musi
upravit obsah a strukturu dokumentace dle pozadavkii provadéciho ptedpisu.

Vyhodnoceni negativnich dopadii na udrZitelny rozvoj izemi

UP Nezvéstice vytvari piedpoklady k zajisténi souladu vech piirodnich, civilizaénich a kulturnich
hodnot tizemi sohledem na pédi o Zivotni prostfedi. B&hem doby planosti Uzemniho planu
Nezvéstice nebyly zjistény negativni dopady naudrzitelny rozvoj tUzemi. Nedoslo k naruseni
funkénich prvkd tzemniho systému ekologické stability regionalniho i nadregionalniho. Na uzemi
obce se v obdobi 2016-2020 neobjevily zadné skutecnosti, které by mély nebo mohly mit negativni
dopad na udrzitelny rozvoj tizemi.
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B) Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych
podkladi

Tteti uplna aktualizace uzemné analytickych podkladl pro izemi obce s rozsifenou plsobnosti Plzen
byla potizena k 31. 12. 2016. Uzemn¢ analytické podklady jsou zvefejnény na webovych strankach
mésta Plzné a na strankach Plzeniského kraje. Obec Nezvéstice spada dle vyhodnoceni vyvazenosti
pilifd udrzitelného rozvoje do kategorie 1, tedy skladnym hodnocenim ve vSech 3 npilifich
udrzitelného rozvoje (ekonomickém, socialnim, environmentalnim). Zavady a problémy popsané pro
obec Nezvéstice znazornuje nasledujici obrazek:

Legenda: Nezvéstice - pro-
blémy a zavady 06/2016

Problémy byly definovany
v obdobi od 06/2009 do
06/2016

1. nebezpecna krizovatka

2. nevhodné parametry Zelez-
niéniho podjezdu u silnice 1/19
(snizena svétlost, Sifka)

3. prutah silnice I/19 centrem
obce, hlukova a emisni zatéz
snizena bezpecnost

4. brownfields — SEZ v arealu
Alimex

5. teoretické riziko negativnich
vlivi prumyslové zoény (autola-
kovna) na planovanou plochu
pro bydleni za nadrazim

6. pohledova zavada — neeste-
ticky pusobici bytové domy

Q - zaplavové uzemi Q100
Uslavy

Poznamka: svétle modre ozna-
¢ené problémy byly v minulém
obdobi vyreseny nebo prestaly
byt chapany jako problémy

Problémy a zévady, feditelné tizemné planovaci dokumentaci, jsou feSeny jiz ve stavajicim UP
Nezvéstice a nevyvolavaji nutnost zmeény. Nekteré z uvedenych bodu jsou feSeny projekty jinych
investori (Sprava zeleznic, RSD).

C) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje
a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou vizemniho rozvoje CR

Soulad UP Nezvéstice je vyhodnocovan dle Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci &. 1,
2, 3 a5 (dale také ,,PUR CR*), zavazné od 11. 9. 2020. Z hlediska rozvojovych os a rozvojovych
oblasti PUR CR zafazuje uzemi obce Nezvéstice do rozvojové oblasti OB5 Plzefi, piedevsim
z divodu ovlivnéni uzemi rozvojem krajského mésta Plzné. UP Nezvéstice respektuje zatazeni obce
do takto vymezené rozvojové oblasti. PUR CR nezafazuje izemi obce Nezvéstice do zadné rozvojové
osy ¢i specifické oblasti republikového vyznamu.
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Z hlediska republikovych zamértu v oblasti dopravni a technické infrastruktury jsou na tizemi obce
Nezvéstice vymezeny koridory E17 a E21 pro zdvojeni vedeni VVN 400 kV Piestice — Chrast a
Piestice — Kocin. Tyto koridory nejsou v UP Nezvéstice pIné zohlednény. V tizemnim pldnu neni
pfesné popsan uvazovany zamér, tedy zdvojeni elektrického vedeni. Odiivodnéni UP Nezvéstice
vyhodnocuje soulad s Politikou izemniho rozvoje 2008, ktera viak v dobé vydani UP Nezvéstice byla

jiz vice nez rok aktualizovana Aktualizaci ¢&. 1 PUR CR a odiivodnéni neobsahuje vypotadani
s koridory E17 a E21.

PUR CR déale obsahuje vkap. 2 republikové priority tizemniho planovani pro zajisténi trvale
udrzitelného rozvoje izemi jejichz naplnéni neni v UP Nezvéstice popsano.

Soulad s izemné planovaci dokumentaci krajem

Nadfazenou Gzemn¢ planovaci dokumentaci pro obec Nezvéstice jsou Zasady uzemniho rozvoje
Plzenského kraje, ve znéni jejich Aktualizace ¢. 4 (dale jen ZUR PK), uéinné od 24.1.2019.
Z hlediska ZUR PK je pro obec Nezvéstice zasadni:

ZUR PK potvrzuji zafazeni obce Nezvéstice do rozvojové oblasti OB5 vymezené v PUR CR a
navrhuji nésledujici tikoly pro tizemni planovani:

- vymezit dostatek zastavitelnych ploch pro rozvoj bytové zastavby a obsluznych funkci

- usmérnovat suburbaniza¢ni tendence rozvoje obci, zejména s ohledem na infrastrukturni
predpoklady tzemi, soudrznost obyvatel tzemi (nevytvaret funk¢né a socialné oddélena
satelitni sidla obci)

UP Nezvéstice respektuje zaiazeni a iikoly kladené na rozvojovou oblast OB5.

ZUR PK vymezuji na tizemi obce Nezvéstice nékolik koridorti nadmistniho &i republikového
vyznamu:

1. Koridory el. energie ZVN 400 kV (pro zdvojeni vedeni) E17 Chrast — Piestice a E21 Kodin -
Piestice, které jsou prevzaty z PUR CR. Tyto koridory nejsou v sou¢asném UP Nezvéstice adekvatng
zohlednény. ZUR PK pozaduje jejich vymezeni v §ifce 300 m, resp. jejich zpfesnéni s ohledem
predevs§im na minimalizaci vlivil na jednotlivé krajinné slozky a obytnou zastavbu, konkrétné:

- pfi zpfesiiovani koridori minimalizovat vlivy na ZPF, PUPFL a priichod povodiovych vod a
vhodnym technickym feSenim minimalizovat zadsahy do koryt vodnich toku.

- pfi zpresiovani koridord minimalizovat negativni vlivy plynouci ze stfetu ploch a koridora s
prvky USES, lokalitami soustavy NATURA 2000, lesnimi porosty, mimolesni zeleni, zv1asts
chranénymi uzemimi a izemimi s loziskovou ochranou.

- stanovit v prislusnych souvislostech a podrobnostech podminky pro vyuziti koridord s cilem
omezit negativni projevy stavby ve vzhledu krajiny a s cilem minimalizovat ovlivnéni
krajinného razu.

- pfi zpresnovani koridorti vyuzivat stavajici trasy elektrického vedeni. V ptipadé nevyuziti
stavajicich tras elektrického vedeni zptesiiovat koridory v dostateéné vzdalenosti od obytné
zastavby.

2. Koridor prelozKky silnice 1/19 ,Mimotroviova kiizovatka s 1/20 — Nezbavétice — Nezvéstice —
Zakava, ptelozka®. Koridor je v UP Nezvéstice jiz vymezen, v Sitce 200 m.

3. Koridor pro ipravu Zelezniéni trati & 190 ,,ZD 4 Plzen — Strakonice — Ceské Budg&jovice —
Ceské Velenice — hranice CR(- Wien)“, jedna se o koridor pievzaty zPUR CR. ZUR PK
predpokladaji v tiseku Plzei — Nepomuk zdvojkolejnéni a smérové tpravy trati. V UP Nezvéstice
vymezen, Vv Sitce 200 m.
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Vsechny tyto koridory jsou v ZUR PK soucasné vedeny jako vefejné prospésné stavby. V soucasném
UP Nezvéstice nejsou vefejné prospésné stavby zdvojeni vedeni el. energie ZVN 400 kV Chrast —
Prestice a Kocin — Prestice respektovany v plném rozsahu.

UP Nezvéstice dale respektuje v ZUR PK vymezeny regionalni biokoridor USES a vymezuje
skladebné ¢asti lokalniho USES.

Dopad na tzemi ma rovnéz tzemni rezerva pro pielozku ZelezniCni traté¢ ¢. 175 Nezvéstice —
Rokycany, po jejiz realizaci by doSlo k zruSeni tvratového napojeni ve stanici Nezvéstice. Tuto
prelozku by méla fesit uzemné planovaci dokumentace sousedni obce St'ahlavy.

I'Jl} Nezvéstice neobsahuje koridory E17 a E21 v plném rozsahu, v tomto bodé neni v souladu se
ZUR PK.

D) Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55
odst. 4 stavebniho zakona

Zakladni popis zastavitelnych ploch je uveden v kapitole A). Celkovy rozsah ploch pro bydleni ¢ini
necelych 9 ha, pfi vyuziti cca 0,37 ha, tedy asi 4% celkové rozlohy. Zastavitelné plochy pro vyrobu
jsou vymezeny Vrozsahu cca 4 ha, vyuZiti je nulové. Doposud nebyla vyuZita ani plocha pro
obcanskou vybavenost — konkrétné urcend pro rozsifeni hibitova.

Pocet obyvatel Nezvéstic vzrostl mezi roky 2014 a 2019 o zhruba 1,7 % (z 1 436 ob. k 31. 12 .2014
na 1 461 ob. k 31. 12. 2019). UP Nezvéstice je dimenzovan v rozsahu zhruba 80 novych rodinnych
domd, z toho bylo vyuzito zanedbatelné mnozstvi (viz vyse). Pokud bychom uvazovali s 3,5 obyvateli
na 1 rodinny dim, pak stavajici kapacita ¢ini 280 obyvatel, coz pii stejném tempu rozvoje jako
Vv poslednich 5 letech postacuje na desitky let doptedu.

Z hlediska jinych téelt nez bydleni je v obci rovnéz vymezena dostate¢né velka ucelena plocha pro
vyrobu, ktera je doposud nevyuzita (plocha Z4).

Zavér:

Z vyvoje zastaveénosti jednotlivych ploch v Nezvésticich nevyplyvd potieba vymezovani dalSich
zastavitelnych ploch. Rozsah soucasné vymezenych ploch je pfiméfeny umisténi obce v rozvojové
oblasti OBS5 a blizkosti krajského mésta a pro rozvoj obce v nasledujicich letech naprosto dostacujici.
Neni nutné vymezovat dalSi zastavitelné plochy. Dalsi plochy by bylo mozné vymezit v piipade
kompenzaci, kdy dojde ke zruSeni jinych jiz vymezenych, ale z hlediska napt. vlastnickych vztahti
tézko vyuzitelnych ploch.

E) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani
zmény

Zména & 3 UP Nezvéstice bude poFizovana zkricenym postupem dle § 55b stavebniho
zakona.

Zmeéna ¢. 3 UP Nezvéstice provede revizi celé textové a grafické ¢asti UP Nezvéstice a odstrani
veskeré nejednoznacnosti a nesoulady s cilem vytvoreni formalné i vécné spravné tizemné planovaci
dokumentace, dle které je mozné rozhodovat bez pochybnosti.
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E. 1) Pozadavky na zikladni koncepci rozvoje izemi obce

E.1.1) Pozadavky na zakladni urbanistickou koncepci

Politika uzemniho rozvoje CR (ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3 a5, zdvazné od 11. 9. 2020)
» zmeéna UP adekvatné zohledni republikové priority izemniho planovani a jejich naplnéni
bude popsano v odiivodnéni zmény

Zasady uzemniho rozvoje Plzenského kraje (ve znéni Aktualizaci €. 1, 2 a 4, u¢inné od 24. 1. 2019)
> zména UP bude respektovat pozadavky na izemni planovani v Plzefiském kraji z hlediska
rozvoje sidelni struktury, jejich naplnéni bude popsano v odiivodnéni zmény
> zména UP zohledni zafazeni obce Nezvéstice V rozvojové oblasti OB5 Rozvojova oblast
Plzen

Uzemné analytigké podklady ORP Plzei (Aktualizace UAP ORP 2016)
» zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje uizemi

Dalsi pozadavky na feseni zmény UP Nezvéstice
» urbanisticka koncepce vymezena stavajicim uzemnim planem ziistane zachovana
» bude provedena revize zastavéného Uzemi v souladu s § 58 stavebniho zdkona, Casti
zastavitelnych ploch jiz zastavénych budou pievedeny do stabilizovanych ploch
» bude provéiena spravnost vymezeni jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti
» bude provedena revize popisu vSech vymezenych zastavitelnych ploch z hlediska jejich
charakteristik (pfedevS§im z hlediska vyméry a Kkapacity), bude provéfena vhodnost
navrzenych regulativll funkc¢nich i prostorovych
bude jednoznaéné definovana zavaznost jednotlivych boda
bude provéfena moznost Gpravy regulativu u funkénich ploch BR a SV tak aby, bylo
umoznéno stavét nejen izolované rodinné domy
» bude provéfena moznost komplexni upravy ve funkénim uspofadani centralni ¢asti obce
S moznosti vystavby vicetucelového domu (obcanska vybavenost, bydleni, obchod, sluzby),
pripadné dalSich objektt, pii zachovani adekvatniho rozsahu vetejného prostoru
» bude proveéfena moznost pievodu uzemni rezervy R3 do ploch navrhovych v navaznosti na
zmen$eni plochy Z10
» bude provéfena moznosti zmény Casti funkce pozemku parc. ¢. 35/1 a 36/1 v k. 0. Ole$na u
Nezvéstic z ploch zelen€ do ploch pro bydleni
» ulokality Z9 bude proveétena moznost vhodnéjsiho zafazeni jako plochy prestavby

A\ 74

E.1.2) Pozadavky na koncepci veiejné infrastruktury

Politika uzemniho rozvoje CR (ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3a 5, zavazné od 11. 9. 2020)
> zména UP adekvatné zohledni republikové priority izemniho planovéni v oblasti vefejné
infrastruktury a jejich naplnéni bude popsano v odivodnéni zmény
> zména UP zohledni vymezeni koridord republikového vyznamu E17 a E21

Zasady uzemniho rozvoje Plzenského kraje (ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2 a 4, u¢inné od 24. 1. 2019)
» z hlediska dopravni infrastruktury zména bude nadale respektovat koridor pro pielozku silnice
1/19 a koridor pro rozsifeni zel. trati ¢. 190
» Z hlediska technické infrastruktury bude ve zméné zapracovan zamér republikového vyznamu
E17 - zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Chrast — Piestice a E21 - zdvojeni vedeni ZVN 400 kV
Kocin — Prestice, koridory pro tyto zadméry v Sifce 300 m budou ve zméné zpiesnény

Uzemné analytické podklady ORP Plzeii (Aktualizace UAP ORP 2016)
» zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje tizemi
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Dalsi pozadavky na feSeni zmény UP Nezvéstice

» koncepce vefejné infrastruktury vymezena stavajicim tzemnim planem zistane zachovana,
zména pouze zohledni aktualni stav dle poskytnutych podkladd a prizkumi

» zména bude respektovat projekt upravy stavajici silnice 1/19, véetné dopadti do navazujici
infrastruktury

» bude provedena revize jednotlivych zastavitelnych ploch z hlediska jejich napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu

» veskeré koridory dopravni a technické infrastruktury budou vymezeny dle metodického
doporuc¢eni MMR o vymezovani koridorti vetejné dopravni a technické infrastruktury

E.1.3) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Politika ﬁzemniho rozvoje CR (ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3 a5, zdvazné od 11. 9. 2020)
» zména UP adekvatné zohledni republikové priority izemniho planovani a jejich naplnéni
bude popsano v odiivodnéni zmény

Zasady uzemniho rozvoje Plzenského kraje (ve znéni Aktualizaci €. 1, 2 a 4, u¢inné od 24. 1. 2019)
» zména UP bude respektovat pozadavky na ochranu krajinnych hodnot a feSeni
protipovodiiové ochrany a jejich naplnéni bude popsano v odiivodnéni zmény

Uzemné analytické podklady ORP Plzeti (Aktualizace UAP ORP 2016)
» zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje tizemi

Dalsi pozadavky na feSeni zmény UP Nezvéstice
> budou respektovany zavéry zpracované Gzemni studie krajiny ORP Plzefi, zména UP
adekvatné vyhodnoti jednotlivé body této studie ve vztahu k feSeni krajiny obce Nezvéstice a
ptipadné doplni koncepci uspofadani krajiny v izemnim planu

E. 2) PoZzadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

» budou respektovany stavajici vymezené izemni rezervy
» vymezeni dal$ich izemnich rezerv mize vzejit z projednani navrhu zmény

E. 3) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospéSnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

» pro VPS dopravni infrastruktury (WDI1, WD2, WD3, WD4) bude zruSena moznost
predkupniho prava

» bude provéifena moznost vypusténi VPO s kodem WO — ochrana archeologického dédictvi
z diivodu nejednoznacnosti

» do vefejné prospésnych staveb, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni, budou zafazeny
vetejné prospesné stavby zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Kocin - Piestice a Chrast — Pfestice
v tomto smyslu bude upravena stavajici VPS ozna¢ena v UP jako WT1

» bude provéfeno zafazeni navrzeného kruhového objezdu na silnici I/19 mezi vefejné
prospésné stavby

» kapitola bude upravena tak, aby doslo k odstranéni dalSich nadbytecnych a nejednoznacnych
formulaci (Alg2.1, Alg3, Alg4)
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E. 4) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho plinu,
zpracovanim tzemni studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci

» u lokalit Z3 a Z10 se provéii ucelnost stavajici podminky zpracovani uzemni studie a
pfipadné se navrhne jina forma regulace izemi

» bude provéfena moznost podminit upravy v centralni ¢asti obce zpracovanim uzemni studie

» dalsi pozadavky na vymezeni novych ploch a koridort, kde bude podminkou pro rozhodovani
zpracovani podrobn&jsi dokumentace, se neuplatiiuji

E. 5) Pozadavky na zpracovani variant FeSeni

» zména nebude zpracovavat feSeni ve variantach.

E. 6) PoZzadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho plinu a na
usporadani obsahu jejiho odivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Zména &. 3 UP Nezvéstice upravi obsah a strukturu UP Nezvéstice tak, aby odpovidal
aktualné platné legislative.

Pozadavky na textovou ¢ast:

> obsah textové ¢asti bude formulovan jako zména stavajiciho UP Nezvéstice (obdobné jako se
tvofi zména zédkona)

» Vtextové ¢asti budou uvedeny pouze relevantni body, ve kterych se méni puvodni
dokumentace

» oduvodnéni textové ¢asti bude rozdéleno na 2 ¢asti:

o prvni ¢ast bude obsahovat odiivodnéni samotné zmény a bude zpracovano obdobné k
ptiloze ¢. 7, ¢asti II. vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni, dale bude obsahovat
ustanoveni spravniho fadu a § 53 odst. 5 stavebniho zakona.

o druha ¢ast odivodnéni bude obsahovat srovnavaci text, ze kterého bude jasné patrné,
jakym zptisobem se UP Nezvéstice zménou méni.

Pozadavky na grafickou ¢ast:

> Soucasti grafické &asti zmény ¢&. 3 UP Nezvéstice budou tyto vykresy:
o A Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi, M 1:5 000
o B Hlavni vykres — urbanistick4 koncepce a koncepce uspotradani krajiny, M 1:5 000
o C Hlavni vykres — koncepce vetejné infrastruktury, M 1:5 000
o D Vykres vefejné prospésnych staveb, M 1:5 000

> soucasti odiivodnéni zmény ¢. 3 UP Nezvéstice budou tyto vykresy:
o E Koordina¢ni vykres, M 1:5 000
o F Vykres sirsich vztahi, M 1: 50 000
o G Vykres ptedpokladanych zaborh pidniho fondu, M 1:5 000

» Vv pfiipad¢ potieby je mozno vykresy doplnit o dal$i schémata
» vykresy budou zpracovany v rozsahu ménénych ¢asti
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> dale budou soucasti odiivodnéni vykresy znazorfujici uplné znéni po vydani zmény &. 3 UP
Nezvéstice a to:
o A Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi, M 1:5 000
o B Hlavni vykres — urbanisticka koncepce a koncepce uspotadani krajiny, M 1:5 000
o C Hlavni vykres — koncepce vetejné infrastruktury, M 1:5 000
o D Vykres veiejné prospésnych staveb, M 1:5 000
o E Koordina¢ni vykres, M 1:5 000

Navrh zmény tuzemniho planu bude predan:

» pro potieby veiejného projednani (§ 55b odst. 1 stavebniho zakona) bude predano 2x vytisténé
kompletni paré, spolu s 2x v digitalnim formatu na CD
» soucasti bude jiz kompletni textova a graficka ¢ast, véetné odlivodnéni se srovnavacim textem a
vykresech pro uplné znéni po vydani zmény
» v pripad¢ opakovanych jednani a nutnosti tiprav bude predano obdobné
» pro potieby vydani zastupitelstvem (§ 54 odst. 2 stavebniho zakona) bude piedano 4x vytisténé
kompletni paré (tzv. Cistopis), spolu s 4x v digitalnim formatu na CD.
» po vydani zastupitelstvem obce bude dale jako samostatna dokumentace pifedano 4X paré
uplného znéni uzemniho planu Nezvéstice.
> Uplné znéni bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast UP Nezvéstice ve znéni zmény &. 3,
Z odivodnéni koordina¢ni vykres celého iizemi obce.
» 0bsah pfedavany na ptilozeném CD bude vzdy nasledujici:
o kompletni textova cast ve formatu PDF a DOC
o kompletni grafické ¢ast ve formatu PDF
o kompletni vektorova data reprezentujici grafickou cast ve formatu DGN, DWG nebo
SHP, v aktualnim datovém modelu Plzefiského kraje a standardu vybranych &asti UPD
dle metodického pokynu MMR

E. 7) Pozadavky na vyhodnoceni piredpokladanych vlivi izemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi

O pozadavku bude rozhodnuto na zaklad¢€ stanoviska ptislusného Ufadu z hlediska zakona o
posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a stanoviska pfislusného organu ochrany ptirody a krajiny
z hlediska zikona o ochrang pfirody a krajiny. Pofizovatel se domnivé, Ze zména &. 3 UP Nezvéstice
svym rozsahem a charakterem nemiize mit negativni dopad na zivotni prostfedi nebo na evropsky
vyznamnou lokalitu Bradava.

F) PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii nivrhu zmény uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj izemi (§ 19 odst. 2 stavebniho ziakona), pokud
je pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

O pozadavku bude rozhodnuto na zakladé stanoviska pfisluSného ufadu z hlediska zakona o
posuzovani vlivii na zivotni prostfedi a stanoviska ptislusného organu ochrany pfirody a krajiny
Z hlediska zikona o ochrang pfirody a krajiny. Pofizovatel se domnivé, Ze zména ¢. 3 UP Nezvéstice
svym rozsahem a charakterem nemiize mit negativni dopad na zivotni prostiedi nebo na evropsky
vyznamnou lokalitu Bradava.
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G) Pozadavky na zpracovani variant eSeni navrhu zmény uzemniho planu,
je-li zpracovani variant vyZadovano

Zména nebude zpracovana ve variantach.

H) Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutecnosti
uvedenych pod pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné
ovlivituje koncepci izemniho planu

Ze zjisténych skute¢nosti uvedenych pod pismeny a) az d) nevyplynula potfeba pofizeni nového
uzemniho planu.

I) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadii na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni
uplatiiovani uzemniho plianu zjiStény

Ve vyhodnoceni uplatiiovani UP Nezvéstice nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj
uzemi.

J) Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje se neuplatiiuji.
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