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OZNAMENI

O PROJEDNAVANI NAVRHU ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU
CHVALENICE V OBDOBI 2014 - 2018

Magistrat mésta Plzng, odbor stavebng spravni (déle jen "pofizovatel"), jako tfad tizemniho plénovéni
piislusny podle § 6 zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim ¥4du (stavebni zdkon), ve
znéni pozdéjsich piedpisi (ddle jen "stavebni zikon"), na ziklad® § S5 stavebniho zikona o
vyhodnocovéni izemniho planu a jeho zmény, zpracoval ve spoluprici s uréenym zastupitelem névrh
zpravy o uplatiiovani izemniho planu Chvalenice v obdobi 2014 -2018, v&etné pokynii pro zpracovani
zmény €. 2 tzemniho planu Chvalenice (déle jen ,,zprava“) a obdobné& k § 47 odst. 2 stavebniho zikona
oznamuje jeji projednavani.

Navrh zpravy bude vystaven k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dnii ode dne vyvé&3eni tohoto ozndmeni
na Obecnim Ufadé Chvalenice a na Magistratu mésta Plzng, odboru stavebn& spravnim, predevsim
vufedni dny (pondéli a stfeda 8:00 — 17:00), jinak dle telefonické domluvy (viz zihlavi tohoto
dokumentu).

Diélkovy pfistup k ndvrhu zadéni bude zajistén na webovych strankdch mésta Plzn& (www.plzen.eu ->
ufad -> elektronicka afedni deska -> vlastni) a obce Chvalenice (http://www.chvalenice.cz/urad-108/urad-
obce/uredni-deska/).

Ve lhiité 15 dni ode dne dorudeni ozndmeni o projednavani na ufedni desce miZe kazdy uplatnit u
pofizovatele pisemné pfipominky.

Do 30 dnii od obdrZeni ndvrhu zadani mohou dotSené orgény a krajsky tfad jako nadfizeny organ
uplatnit u pofizovatele vyjadfeni, ve kterém uvedou své poZadavky na obsah zprivy vyplyvajici
z pravnich pfedpisti a izemné planovacich podkladii.

V téZe Ihut& uplatni krajsky ufad jako pfisluiny ufad u pofizovatele své stanovisko, ve kterém uvede, zda
ma byt zména tzemniho planu posuzovéna z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi, poptipadé stanovi
podrobnéjsi pozadavky podle § 10i zdkona o posuzovéni vlivi na Zivotni prostiedi.

V téZe lhlit€ mohou sousedni obce uplatnit své podnéty.

Nejpozdéji 7 dni pred uplynutim této Ihiity doruéi pfisluiny organ ochrany ptirody a krajiny pofizovateli a
pfislunému tGfadu stanovisko podle § 45i zdkona o ochrané ptirody a krajiny.

K pfipominkdm, vyjadfenim a podnétim uplatn&nym po uvedenych Ihiitach se neptihliXi.

Bc. Petr Pelech
referent odboru stavebné& spravniho
Magistratu mésta Plzné

"otisk Ufedniho razitka"
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Tato pisemnost musi byt vyvéSena po dobu 30 dni na ufedni desce Magistratu mésta Plzn& a Obecniho
ufadu Chvélenice. Pisemnost se zvefejni téZ zplisobem umoZiiujicim dalkovy pfistup.

9] 1
VyvéSeno na Ufedni desce dne: ... 55 T aa

Sejmuto z Ufedni desky dne: .................500 0

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti ozndmeni a zvefejn&ni pisemnosti zptisobem
umoZzitujicim dalkovy piistup.

Priloha:

Navrh zpravy o uplatfiovani izemniho planu Chvélenice 2014 — 2018, v&etn& pokynd pro zpracovéni
névrhu zmény €. 2 tzemniho planu Chvélenice

Obdrizi:

Obec:
Obec Chvilenice, IDDS: meqbwqp

Nadfizeny orgin:
Krajsky tfad Plzefiského kraje - odbor regionélniho rozvoje, IDDS: zzjbr3p

Dotéené organy:

Krajsky Giad Plzefiského kraje - odbor Zivotniho prostiedi,, viechny dotéené tiseky OZP, IDDS: zzjbr3p
MMP, odbor Zivotniho prostiedi, (viechny dotéené tseky OZP), Kopeckého sady &.p. 11, 306 32 Plzeii
Ministerstvo Zivotniho prostfedi, IDDS: 9gsaax4

Ministerstvo primyslu a obchodu, IDDS: bxtaaw4

Krajsk4 hygienicka stanice Plzefiského kraje se sidlem v Plzni, IDDS: samai8a

Krajska veterinarni sprava SVS pro Plzefisky kraj, IDDS: 2z5d8b62

MMP, Odbor pamatkové péce, Kopeckého sady &.p. 97/11, Jizni Pfedmésti, 306 32 Plzeti

Ministerstvo dopravy, IDDS: n75aau3

Krajsky tfad Plzefiského kraje - odbor dopravy a silniéniho hospodéfstvi, IDDS: zzjbr3p

MMP, Odbor dopravy, Skroupova &.p. 1900/5, Jizni Predmésti, 306 32 Plzeii

Statn{ energeticka inspekce, IDDS: hq2aev4

Stétni Gfad pro jadernou bezpeénost, IDDS: me7aazb

Hasi¢sky zachranny sbor Plzefiského kraje, IDDS: p36ab6k

Statni pozemkovy ufad Plzeiisky kraj, IDDS: z49per3

Obvodni baiisky ufad pro uzemi krajli Plzefiského a Jiho&eského, IDDS: m4eadvu

Ministerstvo obrany - Sekce ekonomicka a majetkové, Odbor Gzemni spravy majetku Praha, IDDS:
hjyaavk

Sousedni obce:

Obec Nezbavétice, IDDS: fq7asxh
Obec Nezvéstice, IDDS: pfcbr83

Obec Losing, IDDS: ygbbmvj

Obec Sténovicky Borek, IDDS: j64atxi
Obec Nebilovy, IDDS: dcpauzm
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Obec StfiZovice, IDDS: 2f3bj6b
Obec Chlum, IDDS: saiavjd
Obec Vliétejn, IDDS: jjSbrde

K vyvé&Seni na Ufedni desce:

Obecni Gfad Chvilenice, IDDS: meqbwqp

Magistrat mésta Plzn€, odbor spravnich ¢innosti, namésti Republiky &.p. 1/1, Vnitini Mé&sto, 301 00
Plzei 1

Opravnény investor:

CEPS, a.s., IDDS: seccdqd

GasNet, s.r.o0., IDDS: rdxzhzt

Povodi Vltavy, statni podnik, IDDS: gg4t8hf

Ostatni:
MMP, Odbor bezpecnosti, prevence kriminality a krizového fizeni, ndm. Republiky 16, 306 32 Plzefi



ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU CHVALENICE

za uplynulé obdobi 2014 - 2018

Navrh urceny k projednani
podle § 55 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon) ve znéni pozdgj§ich predpist
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Porizovatel:
Magistrat mésta Plzné, odbor stavebn& spravni

Schvalujici organ:

Zastupitelstvo obce Chvélenice

Vypracoval:
Be. Petr Pelech, kvalifikovand osoba pro izemné planovaci &innost
ve spolupréci s uréenym zastupitelem Ing. Pavlem Kviderou, starostou obce

Datum: 01/2019
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Zprava o uplatiiovani izemniho planu Chvélenice 2014 - 2018
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Zpréava o uplatiiovani tizemniho planu Chvalenice 2014 - 2018

A) Vyhodnoceni uplatiiovini tizemniho plinu véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zikladé kterych byl tzemni plin vyddn (§ 5 odst. 6
stavebniho zikona), a vyhodnoceni pFipadnych nepfedpoklidanych
negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj izemi

PofFizovatelska éinnost v obdobi 2014 - 2018

Uzemni plén Chvalenice byl pofizen dle zékona &. 183/2006 Sb., o izemnim plénovéni a stavebnim
fadu (dale jen ,stavebni zdkon*) ve zn&ni pozd&j¥ich pfedpisti a vydin formou opatfeni obecné
povahy Zastupitelstvem obce Chvélenice usnesenim &. 4/8/2010 dne 25.6.2010, G&innosti nabyl dne
20.7.2010.

Vzhledem k poZadavkiim stavebniho zikona pofizovatel vroce 2014 pfistoupil k vypracovani 1.
zpravy o uplatiiovani za obdobi let 2010 — 2014, tato zpréva o uplatiiovani byla Zastupitelstvem obce
Chvalenice schvélena dne 18.12.2014 po usnesenim & 7/10/2014. Soudésti této zpravy byly rovnéZ
pokyny pro zpracovani zmé&ny &. 1 izemniho planu Chvélenice. Ve sledovaném obdobi (2014 —2018)
byla tedy na zéklad€ vySe uvedeného potizovana zména €. 1 izemniho planu Chvalenice, ktera nabyla
Uc¢innosti dne 14.2.2017.

Vyhodnoceni vyuZiti nivrhovych ploch v obdobi 2014 - 2018

Uzemnim plan Chvélenice v platném zn&ni (déle jen ,UP Chvilenice) feSi Gizemi celé obce, tj. 3
katastrlnich tuzemi — Chvalenice, Chouzovy a Zel8any. Uzemni pldn vymezuje celkem 25
zastavitelnych ploch, pfedeviim pro bydleni, vyrobu a ob&anské vybaveni. Podrobnéjsi vymezeni je

uvedeno v nasledujici tabulce:

Vymezeni zastavitelnych ploch vymezenych UP Chvilenice:

. Oznacdeni .
Oznaceni iy Vymeéra
plochy v | NavrZena ptivodni v PIOCHY | Navrzena funkce po po
(ivodni funkce v UP vymera po zméné &. 1 zméné
Umisténi v [ PHYoM (ha) |zmené &. '
katastru ol 1 (ba}

Z1 Bydleni ¢isté 1,771 Bydleni &isté 0,97

Z2 Bydlenf &isté 6,5|72 Bydleni &isté 5,7

Z3 Bydleni Eisté 7173 Bydleni Cisté 7

z4 Bydleni &isté 0,674 Bydleni &isté 0,6

Z5 Bydleni &isté 2,6|Z5 Bydleni &isté 2,6

A Z6 Bydleni &isté 0,5]725 SmiSené obytné 0,5

by z7 Bydleni &isté 0,34 (726 Smi$ené obytné 0,34

< 78 Smiené obytné 0,128 Smigené obytné 0,1
=18

-3 Z9 SmiZené obytné 0,08 29 Smi¥ené obytné 0,08

B, |zio SmiSené obytné 0,8]210 Smi%ené obytné 0,8

8 |zu Smisené vyrobni 2,7|z11 SmiSené vyrobni 2.7

Vyroby a

Z12 Vyroby a skladovani 3417212 skladovani 34

Z13 Obdanské vybaveni 2,11713 Obéanské vybaveni 1,6

Z14 Obdéanské vybaveni 0,81Z14 Obdanské vybaveni 0,8

723 SmiSené obytné 1,45]1723 Smiené obytné 1,45

728 SmiSené obytné 0,06
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Zprava o uplatfiovani tzemniho planu Chvalenice 2014 - 2018

229 Bydleni Cisté 0,24

'®) Z15 Bydleni isté 0,97]1Z15 Bydleni Cisté 0,97

s |zis Bydleni venkovské 0,5]Z16 | Bydleni venkovské 0,5

S Z17 Bydleni venkovské 0,6]217 Bydleni venkovské 0,6

< Z18 Bydleni venkovské 0,2]Z18 Bydleni venkovské 0,2
Ny Z19 Bydleni venkovské 0,9517219 Bydleni venkovské 0,95

% 720 Bydleni venkovské 0,5]1720 Bydleni venkovské 0,5

B 721 Bydleni &isté 0,75 | z21 Bydleni &isté 0,75

= 722 SmiSené vyrobni 0,5|222 SmiSené vyrobni 0,5
Celkovi vyméra v pivodnim UP 35,604| Celkova vyméra po zméné 33,91

Pro plochy Z2, 73, Z5 je zpracovéna tizemni studie jako poklad pro rozhodovani o zm&nach v t&chto
Gzemich. Pro plochy Z11 a Z12 UP Chvélenice rovn&Z vymezuje nutnost pofizeni Gzemni studie jako
podminky pro rozhodovéani, tyto studie dosud nejsou platné. Agkoliv pro lokalitu Z11 je jako
podminka pro rozhodovani uréena izemni studie, doslo k provedeni tprav v tomto tizemi bez jeji
existence. V tabulce neni uvedena plocha Z24, kter4 je vymezena pro koridor silnice 1/20. Tato plocha
doposud neni zastavéna, je vSak &astecné v kolizi s planovanou plochou ob&anského vybaveni Z14.

Zména €. 1 reagovala spi¥e drobnymi ipravami vymezeni n&kterych lokalit na zakladé zmé&ny stavu
vuzemi, tedy pievedenim ¢&4sti nékterych zastavitelnych ploch do ploch zastav&ného (zemi,
upravovala rovnéz nahled na tzemi. Napftiklad zm&na v rozsahu plochy Z2 neni déna jejim novym
zastavénim, ale zm&nou pohledu na zastavénost v izemi.

Z hlediska rozvoje v sidle Chvélenice do3lo od schvaleni posledni zm&ny k minimdlnimu rozvoji,
v sidlech Zeléany a Chouzovy nedo3lo ve sledovaném obdobi k rozvoji v 24dné zastavitelné plose.

Celkovy rozvoj v zastavitelnych plochich je z hlediska funk¢niho i prostorového naprosto
minimdlni a z tohoto pohledu neni nutné rozsah ploch jakkoliv navySovat.

Plochy pfestavby nejsou v UP Chvélenice vymezeny. UP Chvalenice vymezuje celkem 6 tizemnich
rezerv, ztoho 5 rezerv je vymezeno pro &isté bydleni a 1 rezerva pro komunikaci. Vzhledem
k nizkému vytiZeni stdvajicich zastavitelnych ploch neni nutné rezervy pro bydleni pfevadét do
navrhu.

Vyhodnoceni podnétii ob&anii obce na zménu izemnfho plinu Chvilenice
1) Zafazeni pozemku p.€. 363 v k.i. Chvélenice do ploch uréenych pro vystavbu rodinnych domt

Vyhodnoceni podnétu: Obec Chvalenice méa v soudasné dobé& z hlediska moZnosti rozvoje bydleni
svilj Uzemni plan dimenzovédn vice neZ dostateéné (volné plochy pro minimilné 200 rodinnych
domil). Vymezeni tohoto pozemku by mélo dalii neZadouci dopady z hlediska ochrany ptdniho
fondu, fragmentace krajiny a dal3ich. Lokalita neni na rozdil od ostatnich infrastrukturng pfipravena
k zastavb€. Pofizovatel pozemek nedoporuduje v soutasné dob& k zastavbé, o zistavb& je moZné
uvaZovat aZ po vy&erpani ostatnich lokalit.

2) Zafazeni &asti pozemku p.&. 711 v k.0. Zel¢any do ploch uréenych pro vystavbu rodinnych domd.

Vyhodnoceni podnétu Obec Chvilenice ma v soudasné dobé z hlediska moZnosti rozvoje
bydleni sviij uzemni plan dimenzovén vice neZ dostate&né (volné plochy pro minimdlné 200
rodinnych domi). V samotnych Zel&anech je k zastavéni urdena lokalita Z19, Z20 a Z21,

které jsou dosud nezastavéné. Pozemek p.¢. 711 je umistén vychodne od vzniklé polni cesty
bez navaznosti na zastavéné tizemi. V uvedené lokalitg j Jje moZné uvaZovat o pouze logickém
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Zprava o uplatfiovani izemniho planu Chvalenice 2014 - 2018

zarovnani hranice zastavitelné plochy Z21 k vytvofené polni cest&, nikoliv viak jiz dile na
vychod. Pozemek pofizovatel nedoporucuje v souasné dobé k zastavbé, o zastavbé je mozné
uvaZzovat aZz po vycerpani ostatnich lokalit.

3) Zadost o zménu izemniho planu tak, aby bylo zamezeno stavbim pro chov drobného zvifectva
v plochach bydleni

Vyhodnoceni podnétu: Obec Chvélenice je obci, kde se misi tradiéni zptisob venkovského Zivota
spojeného rovnéz s chovanim hospodafskych zvifat se zplisobem, ktery si narokuje prostfedi takika
sterilni. Na toto by mél reagovat rovnéZ tizemni plén citlivou specifikaci regulativii predeviim ploch
urenych pro bydleni. V souasné dobé je vilzemnim pldnu moZny chov drobného zvifectva
v plochdch bydleni &istého i bydleni venkovského, pofizovatel doporuduje zvazit, zda v bydleni
Cistém tuto pfipustnost ponechat, a zdrovei neprovést lepsi rozd&leni Chvalenic z hlediska bydleni
¢istého a venkovského.

4) Nové feSeni lokality Z5

Vyhodnoceni podné&tu: Pro lokalitu Z5 je zpracovana tizemn{ studie, kterd je zaevidovana a je zdvazna
pro rozhodovéni. V pfipad€ zjidténi, Ze feSeni uvedené v uzemnf studii je neproveditelné, a nalezeni
feSeni minimalné stejné€ kvalitniho, je moZné vyuZit i feSeni nové. Zarovefi by bylo vhodné zpracovat
Uzemni studii novou, v pfipadg, Ze by byl nutny jiny rozsah lokality, je nutné toto zanést do zmény
uzemniho planu a fadné projednat.

Ve smyslu vySe uvedeného vyhodnoceni jsou zpracovény pokyny pro zpracovéni néavrhu zmény &. 2
UP Chvalenice.

Nové uzemné plinovaci nastroje a legislativa v obdobi 2014 - 2018

Ve sledovaném obdobi doslo ke schvéleni Aktualizace & 1 Politiky tizemniho rozvoje CR (dne
15.4.2015) a G&innosti nabyla také Aktualizace &. 2 Zasad uzemniho rozvoje Plzefiského kraje
(29 9.2018). Dokumentace maji vliv na obec Chvalenice, jelikoZ obsahuji zdméry republikového
vyznamu, které jsou v UP Chvélenice dosud netesené (vice v kapltole ¢). PoZadavky posledni tplné
aktualizace izemné analytickych podkladii ORP Plzetfi z roku 2016 jsou konzumovény stavajicim UP
Chvélenice. K 1.1.2018 nabyl G&innosti zdkon &. 225/2017 Sb., kterym se zménil stavebni zikon a
k 29.1.2018 nabyla u€innosti vyhl. &. 13/2018 Sb., kterou se zmé&nila vyhlaska.

Vyhodnoceni negativnich dopadii na udrZitelny rozvoj iizemi

UP Chvélenice vytvati ptedpoklady k zaji¥t&ni souladu viech pfirodnich, civilizanich a kulturnich
hodnot tzemi sohledem na pé&i o Zivotni prostfedi. B&hem doby planosti Uzemniho planu
Chvilenice nebyly zjiStény negativni dopady naudrZitelny rozvoj Gzemi. Nedo$lo k narufeni
funk¢nich prvkd tzemniho systému ekologické stability regiondlniho i nadregiondlniho. Na tizemi
obce se v obdobi 2014-2018 neobjevily Z4dné skutenosti, které by mély nebo mohly mit negativni
dopad na udrZitelny rozvoj izemi.

B) Problémy k FeSeni v izemnim plinu vyplyvajici z tzemné& analytickych
podkladi

Tieti Gplnd aktualizace izemné analytickych podkladii pro tizemi obce s roziifenou plsobnosti Plzeii
byla pofizena k. 31.12.2016. Uzemn& analytické podklady j jsou zvefejnény na webovych strankach
mésta Plzn€ a na strénkdch Plzeiiského kraje. Obec Chvélenice spadd dle vyhodnoceni vyvaZenosti
pilifd udrZitelného rozvoje do kategorie 2c, tedy s kladnym hodnocenim v pilifi ekonomickém a
sociodemografickém a negativnim hodnoceni v pilifi environmentlnim (pfedeviim z divodu nizké
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ekologicke stability Gzemi). Zévady a problémy popsané pro obec Chvalenice znézorfiuje ndsledujici
obrazek:

Legenda: Chvalenice -
problémy a ziavady
06/2016

Problémy definovany od
06/2009 do 06/2016

1. nebezpeéna kiiZzovat-
ka v Zeltanech

2. nebezpeéna kfizovat-
ka ve Chvalenicich

3J. brownfields - kravin
4. prutah silnice /20
obci, emisni a hlukova
zatéz

6. trasa obchvatu je pla-
novana v blizkosti abyt-
nych a rekreaénich ploch
7. zhorSeny stav mist-
nich komunikaci nebo
komunikace ve vystavbé
(v nové zastavbé)

8. dtto

9. pohledova zavada —
revitahizované paneiove
domy na kraj obce

10. obdobné jako
vbodech 7 a 8

Z - pfelozZka silnice 1/20
(ZUR)

Poznamka: svétle modre
oznacené problémy byly
v minulém obdobi vyie-
Seny nebo prestaly byt
chapény jako problémy

Problémy a zivady, feSitelné Gizemn& planovaci dokumentaci, jsou feSeny jiz ve stavajicim UP
Chvélenice a nevyvolavaji nutnost zmény.

C) Vyhodnoceni souladu wizemniho plinu s politikou tizemniho rozvoje
a izemné plinovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR

Soulad UP Chvalenice je vyhodnocovan dle Politiky tzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1
(dale jen PUR CR), schvélené usnesenim vlady €. 276 ze dne 15. dubna 2015. Z hlediska rozvojovych
os a rozvojovych oblasti PUR CR zafazuje izemi obce Chvalenice do rozvojové oblasti OBS5 Plzeti,
pfedeviim z diivodu ovlivnéni Gzemi rozvo;em krajského mésta Plzné&. UP Chvalenice respektuje
zafazeni obce do takto vymezené rozvojové oblasti. PUR CR nezafazuje izemi obce Chvalenice do
Z4dné rozvojové osy &i specifické oblasti republikového vyznamu.

Z hlediska republikovych zéméri v oblasti dopravni a technické infrastruktury je na tizemi obce
Chvélenice vymezeny koridory E17 a E21 pro zdvojeni vedeni 400 kV Pfestice — Chrést a Pfestice —
Ko¢in. Tyto keridory nejsou v UP Chvilenice plné zohlednény.
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PUR CR dile obsahuje vkap. 2 republikové priority uzemniho plénovéni pro zajisténi trvale
udrZitelného rozvoje tzemi jejich naplnéni neni v UP Chvilenice popséno.

Soulad s vizemné plinovaci dokumentaci krajem

Nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci pro obec Chviélenice jsou Zasady uzemniho rozvoje
Plzefiského kraje, ve znéni jejich Aktualizace & 4 (ddle jen ZUR PK), G¢inné od 24.1.2019.
Z hlediska ZUR PK je pro obec Chvalenice zasadm

ZUR PK potvrzuji zafazeni obce Chvalenice do rozvojové oblasti OBS vymezené v PUR CR a
navrhuji nasledujici ikoly pro (izemni planovani:

- vymezit dostatek zastavitelnych ploch pro rozvoj bytové zastavby a obsluznych funkei

- usmériiovat suburbanizaéni tendence rozvoje obci, zejména s ohledem na infrastrukturnf
pfedpoklady tizemi, soudrZnost obyvatel izemi (nevytvafet funkéné& a socialng oddg&lena
satelitni sidla obci)

UP Chvilenice respektuje zaFazeni a tikoly kladené na rozvojovou oblast OBS.

ZUR PK vymezujl na tGzemi obce Chvalenice koridor pro pfeloZku silnice /20 (Chvalenice — Seg),
tento koridor je ziroveli vymezen jako vefejnd prosp&¥ni stavba SD20/06. Ukolem pro UP
Chvalenice je tento koridor vymezend v ZUR PK o $ifce 200 m zpfesnit a vymezit. UP Chvilenice
tento koridor respektuje a zptesiiuje. Koridor je v UP Chvilenice navrZen jako vefejné
prospéina stavba.

ZUR PK dale vymezuji na tizemi obce Chvalenice zéméry z PUR CR E17 a E21, tedy koridory pro
zdvojeni vedeni 400 kV Chrast — Pfeltice a Ko&in — Piestice. Tyto koridory jsou zéroveil navrzeny
jako vefejn& prosp&iné stavby. Sftka t&chto koridort &ini 300 m. Ukolem UP Chvélenice je tyto
koridory zpfesnit a dale:

- pfi zpfestiovani koridorli minimalizovat vlivy na ZPF, PUPFL a priichod povodiiovych vod a
vhodnym technickym feSenim minimalizovat zisahy do koryt vodnich toki.

- pfi zpfesfiovani koridori minimalizovat negativni vlivy plynouci ze stfetu ploch a koridori s
prvky USES, lokalitami soustavy NATURA 2000, lesnimi porosty, mimolesni zeleni, zv14a%ts
chranénymi izemimi a Gzemimi s loZiskovou ochranou

- stanovit v piisluSnych souvislostech a podrobnostech podminky pro vyuZiti koridort s cilem
omezit negativni projevy stavby ve vzhledu krajiny a s cilem minimalizovat ovlivnéni
krajinného razu.

- pfi zpfestiovani koridorii vyuZivat stavajici trasy elektrického vedeni. V piipadé nevyuziti
stavajicich tras elektrického vedeni zpfestiovat koridory v dostategné vzdélenosti od obytné
zastavby.

UP Chvilenice tyto koridory neobsahuje v plném rozsahu, v tomto bodé& neni v souladu se ZUR

PK.

D) Vyhodnoceni potireby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55
odst. 4 stavebniho ziakona

Z hlediska zastavitelnych ploch je nutné si rozd&lit izemi na jednotliv4 sidla:

A. Sidlo Chvilenice

Sty 7
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Celkova rozloha zastavitelnych ploch pro bydleni &ini cca 20,44 ha (bydleni &isté 17,11 ha a smiené
obytné 3,33 ha), zastavitelnych ploch pro vyrobu 6,1 ha (smi%ené vyrobni 2,7 ha a vyroby a
skladovani 3,4 ha).

Od r. 2010, resp. od vydani UP Chvélenice do$lo vramci vymezenych zastavitelnych ploch
k zastavéni:

Vplofe Z1 -1 RD

V plo3e Z2 — 1 RD (platna izemni studie)

V plo3e Z3 — 3 RD (platna Gzemni studie)

V ploe Z6 (Z25 po zmé&né& &. 1)— 1 RD

V ploSe Z11 — Easteéné zastavéno (zpracovava se Gzemni studie)

Dal3i vystavba se ve sledovaném obdobi odehravala pfedeviim v rdmci proluk a dosud nezastavénych
Casti vymezeného zastavéného Gzemi obce. Vymezené zastavitelné plochy jsou pro rozvoj sidla
Chvélenice naprosto dostatujici a neni nutné v tomto ohledu ménit uzemni plan.

B. Sidlo Chouzovy

V Chouzovech jsou navrZeny pouze plochy pro bydleni, o rozloze cca 2,27 ha (bydleni &isté 0,97 ha a
bydleni venkovské 1,3 ha).

Od r. 2010, resp. od vydani UP Chvalenice nedoslo v romci zastavitelnych ploch k jakékoliv vystavbg.

Vymezené zastavitelné plochy jsou pro rozvoj sidla Chouzovy naprosto destadujici a nenf nutné
v tomto ohledu ménit tzemni plan.

C. Sidlo Zeléany

Celkova rozloha zastavitelnych ploch pro bydleni &ini 2,2 ha (bydleni &isté 0,75 a bydleni venkovské
1,45 ha), zastavitelnych ploch pro vyrobu cca 0,5 ha (smiSené vyrobni).

Od r. 2010, resp. od vydani UP Chvalenice nedoglo v rémci zastavitelnych ploch k jakékoliv vystavbé.

Vymezené zastavitelné plochy jsou pro rozvoj sidla Chouzovy naprosto dostadujici a neni nutné
v tomto ohledu mé&nit Uzemni plan.

Polet obyvatel Chvélenic vzrostl mezi lety 2013 a 2017 o zhruba 6 % (z 688 ob. k 31.12.2013 na 727
ob. k 31.12.2017). UP Chvalenice je dimenzovén v rozsahu minimalng 200 novych rodinnych domi,
z toho bylo vyuZito jen minimalni mnoZstvi (viz vy$e). Z hlediska jinych G&ell neZ bydleni je v obci
rovnéZ vymezena dostatené velka plocha pro vyrobu, ktera je doposud nevyuZita (plocha Z12).

Zavér:

Z vyvoje zastavénosti jednotlivych ploch ve Chvélenicich nevyplyvéa potfeba vymezovani dalsich
zastavitelnych ploch. Rozsah sou¢asné vymezenych ploch je pfiméfeny umisténi obce v rozvojové
oblasti OB5 a blizkosti krajského mésta a pro rozvoj obce v nésledujicich letech naprosto dostadujicf.
Neni nutné vymezovat dalsi zastavitelné plochy. Dal3i plochy by bylo moZné vymezit v piipadé
kompenzaci, kdy dojde ke zruSeni jinych jiZ vymezenych, ale z hlediska napt. vlastnickych vztaht
t8Zko vyuzitelnych ploch.

E) Pokyny pro zpracovani nivrhu zmény tizemniho plinu v rozsahu zadini
zmény

Zména & 2 UP Chvilenice bude pofizovéina zkricenym postupem dle § 55b stavebniho

zakona.
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E.1) PoZzadavky na zdkladni koncepci rozvoje tizemi obce

E.1.1) PoZzadavky na zdkladmi urbanistickou koncepci

Politika tizemniho rozvoje CR (ve znéni Aktualizace &. 1, schvalené vladou dne 15.4.201 5)
> zména UP adekvatng zohledni republikové priority tizemniho planovani a jejich naplnéni
bude popsano v odivodnéni zmény

Zasady Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje (ve znéni Aktualizace &. 4, u8inné od 24.1.2019)
» zména UP bude respektovat poZadavky na tizemni planovani v Plzefiském kraji z hlediska
rozvoje sidelni struktury, jejich naplnéni bude popséno v odiivodnéni zmény
» zména UP zohledni zatazeni obce Chvalenice v rozvojové oblasti OB5 Rozvojova oblast
Plzeii

Uzemng analytické podklady ORP Plzeii (Aktualizace UAP ORP 2016)
> zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrZitelného rozvoje tizemi

Dalsi poZadavky na feSeni zmé&ny UP Chvélenice

urbanisticka koncepce vymezend stdvajicim Gzemnim pldnem zistane zachovéana

bude provedena revize zastavéného tUzemi vsouladu s § 58 stavebniho zdkona, &asti
zastavitelnych ploch jiZ zastavénych budou pfevedeny do stabilizovanych ploch

bude provedena revize popisu vSech vymezenych zastavitelnych ploch z hlediska jejich
charakteristik (pfedeviim z hlediska vyméry a kapacity)

bude jednoznaéné definovéina zivaznost jednotlivych bodl (dopravni obsluha, inZenyrské sit&)
bude provéfena moZnost rozlifeni ploch ve Chvélenicich na bydleni &isté a bydleni
venkovského typu a moznost Gipravy regulace z hlediska chovu drobného zvifectva

bude prov&fena moZnost Upravy lokality Z5 a souvisejici rezervy R1 scilem umoznit
efektivngjsi vyuZiti této plochy

bude provéfeno feSeni lokality Z14 v ndvaznosti na pfeloZku silnice 1/20 a iprav jejiho okoli
bude provéfena moZnost zarovnani plochy Z21 a s ni souvisejici izemni rezervy R5 k nové
vzniklé polni cesté vychodnim smérem

bude provéfena moZnost tipravy lokality ostatni krajinné zelen& umisténé mezi plochami Z3 a
R2 s cilem jejiho lepiiho vyuZiti

bude provéfena tiéelnost vymezeni lokality Z12 jako plochy pro vyrobu a skladovéni

¥V V¥V VV ¥V VYV V¥V VYV

E.1.2) PoZzadavky na koncepci vefejné infrastruktury

Politika izemniho rozvoje CR (ve zn&ni Aktualizace &. 1, schvélené vladou dne 15.4. 2015)
» zména UP adekvitné zohledni republikové priority izemniho planovéni v oblasti vefejné
infrastruktury a jejich naplnéni bude popsino v odiivodnéni zmény
» zmé&na UP rozhledni koridory pro elektroenergetiku E17 a E21

Zasady uzemniho rozvoje Plzefiského kraje (ve znéni Aktualizace &. 4, G&¢inné od 24.1.2019)
> zhlediska dopravni infrastruktury zmé&na bude nadale respektovat koridor pro pteloZku silnice
1720 Chvalenice — Set
» zhlediska technické infrastruktury bude ve zm&n& zapracovan zamér republikového vyznamu
E17 - zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Ko&in — Pfestice a E21 - zdvojeni vedeni ZVN 400 kV
Chrést — Pfestice, koridory pro tyto zaméry v §ifce 300 m budou ve zméné zpfesnény

Uzemng analytické podklady ORP Plzeii (Aktualizace UAP ORP 2016)
» zmé&na UP bude respektovat zavéry rozboru udrZitelného rozvoje Gzemi
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Dali poZadavky na fe$eni zm&ny UP Chvélenice

Y

zmé&na pouze zohledni aktudlni stav dle poskytnutych podkladii a prizkumi

bude prov&fena moZnost posunu pieloZky silnice I/20 zdpadnim smérem a navrZeni lep3iho
odclonéni této stavby od sidla v souladu s aktualizovanou studii proveditelnosti

budou zapracovany vysledky komplexnich pozemkovych tiprav

bude provedena revize jednotlivych zastavitelnych ploch z hlediska jejich napojeni na
dopravnf a technickou infrastrukturu

VvV V¥V

E.1.3) PoZzadavky na koncepci uspofidani krajiny

Politika tizemniho rozvoje CR (ve zn&ni Aktualizace &. 1, schvélené vladou dne 15.4. 2015)
> zména UP adekvétn& zohledni republikové priority izemniho planovéni a jejich naplné&ni
bude popséno v odivodnéni zmény

Zasady izemniho rozvoje Plzefiského kraje (ve znéni Aktualizace &. 4, G¢inné od 24.1.2019)
» zmé&na UP bude respektovat poZadavky ochranu krajinnych hodnot a feseni protipovodiiové
ochrany a jejich naplnéni bude popsano v oditvodnéni zmény

Uzemng analytické podklady ORP Plzefi (Aktualizace UAP ORP 2016)
> zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi

Dal3f pozadavky na fefeni zmé&ny UP Chvilenice

budou zapracovény vysledky komplexnich pozemkovych Giprav

budou provéfeny moZnosti Gprav kraji iny s cilem zvySeného zadrZovéni vody v krajing a
ochrany zastavéného tizemi Chouzov a Zel&an

bude provéfena moZnost vymezeni nové vodni plochy nad stavajici vodni ndrzi v Zel&anech
plocha stavajiciho poldru v Chouzovech bude v UP zafazena do spravné funkéni plochy
feSeni zmény bude koordinovano s projednédvanou izemni studii krajiny ORP Plzeii

YVV VYV

E.2) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provéfit

> budou respektovény stivajici vymezené Gzemni rezervy
> bude provéfena moZnost roziifeni rezervy RS vychodni smérem k vybudované polni cesté
» vymezeni dal3ich izemnich rezerv miZe vzejit z projednani nidvrhu zmény

E.3) PoZadavky na provéfeni vymezeni veFejné prosp&nych staveb, vefejné
prospéSnych opatieni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo
pifedkupni pravo

» bude provedena revize vefejn& prosp&inych staveb, dle revize jednotlivych zimé&ri dopravni a
technické infrastruktury, realizované stavby budou vypustény

» do vefejn€ prosp&dnych staveb, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni, budou zafazeny
vefejné prospéiné stavby oznatené v ZUR PK jako E09 a E20, v tomto smyslu bude upravena
rovn&Z stavajici VPS oznagené v UP jako E7

> bude upravena VPS oznagena jako D1 v souladu s novym ndvrhem

koncepce vefejné infrastruktury vymezena stivajicim \izemnim planem ziistane zachovéna,
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E.4) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zm&nich v izemi podminéno vydinim regulaéniho planu,
zpracovanim izemni studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci

» u lokalit 72, 73, Z5, Z11 a Z12 se prov&fi t&elnost stavajici podminky zpracovani izemni

studie a pfipadn& se navrhne jind regulace pro tyto plochy s cilem zlep3eni jejich vyuZitelnosti.

» poZadavky na vymezeni novych ploch a koridorti, kde bude podminkou pro rozhodovéni
zpracovani dalsi dokumentace, se neuplatiiuji

E.5) Pozadavky na zpracovani variant Fefeni

> zména nebude zpracovavat fefeni ve variantach.

E.6) PoZzadavky na usporidani obsahu nivrhu izemniho plinu a na uspofadani
obsahu jeho odiivodnéni véetné mé¥itek vykresi a poétu vyhotoveni

Pozadavky na textovou &4st:

» obsah textové &asti bude formulovan jako zména stavajictho UP Chvaélenice (obdobng jako se
tvofi zména zakona)

» vitextové &asti budou uvedeny pouze relevantni body, ve kterych se mé&ni pivodni
dokumentace

> odlvodnéni textové &4sti bude rozdéleno na 2 &asti:

o prvni &ast bude obsahovat odiivodnéni samotné zmé&ny a bude zpracovéno obdobng
pfilohy €. 7, €asti II. vyhlasky €. 500/2006 Sb., v platném znéni, dale bude obsahovat
ustanoveni spravniho fddu a § 53 odst. 5 stavebniho zdkona.

o druhd &4st odlivodnéni bude obsahovat srovnavaci text, ze kterého bude jasng patrné,
jakym zpisobem se UP Chvaélenice zm&nou méni.

Pozadavky na grafickou ¢4st:

> Soutésti grafické Easti zmény & 2 UP Chvélenice budou tyto vykresy:
o A Vykres zakladniho ¢lenéni vizemi, M 1:5 000
o B Hlavni vykres — urbanistick4 koncepce a koncepce uspofadani krajiny, M 1:5 000
o C Hlavni vykres — koncepce vefejné infrastruktury, M 1:5 000
o D Vykres vefejn€ prospéinych staveb, M 1:5 000

> soudésti odivodnéni zmény &. 2 UP Chvilenice budou tyto vykresy:
o E Koordinaéni vykres, M 1:5 000
o F Vykres §ir§ich vztaht, M 1: 50 000
o G Vykres pfedpokladanych zabort pidniho fondu, M 1:5 000

v pfipadé potfeby je moZno tyto vykresy doplnit o dalsi schémata
vykresy budou zpracovany v rozsahu mén&nych &asti.
dale budou soucasti odiivodnéni vykresy znazorfiujici uplné znéni po vydéni zmény &. 2 UP
Chvalenice a to:
o A Vykres zakladniho élen&ni izemi, M 1:5 000
o B Hlavni vykres — urbanisticka koncepce a koncepce uspofadani krajiny, M 1:5 000

YV VY
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o C Hlavni vykres — koncepce vefejné infrastruktury, M 1:5 000
o D Vykres vefejné prospé&inych staveb, M 1:5 000
o E Koordinaéni vykres, M 1:5 000

Navrh izemniho planu bude p¥edin:

> pro potfeby vefejného projednani (§ 55b odst. 1 stavebniho zdkona) bude pfedano 2x vyti§téné
kompletni paré, spolu s 2x v digitalnim formatu na CD.
» soudasti bude jiZ kompletni textova a grafick4 &ast, v&etné odiivodnéni se srovnavacim textem a
vykresech pro uplné znéni po vydani zmény
» v pfipadé opakovanych jednani a nutnosti Giprav bude pfedano obdobné
> pro potfeby vydani zastupitelstvem (§ 54 odst. 2 stavebniho zdkona) bude preddno 4x vytist&né
kompletni paré (tzv. Cistopis), spolu s 4x v digitalnim formétu na CD.
» po vydani zastupitelstvem obce bude dale jako samostatnd dokumentace pfed4no dplné znéni
tizemniho plinu Chvalenice.
> uplné znéni bude obsahovat textovou a grafickou &4st UP Chvélenice ve znéni zmény &. 2,
z odiivodnéni koordinaéni vykres celého tizemi obce.
> obsah preddvany na pfiloZzeném CD bude vZdy nasledujici:
o kompletni textova &ast ve formatu PDF a DOC
o kompletni graficka &ast ve formétu PDF
o kompletni vektorova data reprezentujici grafickou &ast ve formatu DGN, DWG nebo SHP
a v datovém modelu Plzefiského kraje

E.7) Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii izemniho plinu na
udrzZitelny rozvoj iizemi

Pofizovatel se vzhledem k rozsahu a charakteru zmény a vzhledem k tomu, ¥e na tizemi neleZi #adn4
lokalita NATURA 2000 domniva, Ze vyhodnoceni nebude nutné zpracovavat. O pozadavku bude
rozhodnuto na zdklad€ stanoviska pfisluiného Gfadu a piislusného orginu ochrany a ptirody
v souladu s § 47 odst. 3 stavebniho zdkona.

F) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi ndvrhu zmény tizemniho
planu na udrZitelny rozvoj tizemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud
je poZzadovino vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloudit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast

Pofizovatel se domniva, Ze charakter a rozsah zmény nemuZe mit zésadni dopad na Zivotni prostfedi

vyvolavajici nutnost zpracovani vyhodnoceni vlivii, ani nebude mit negativni vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast.

G) PoZadavky na zpracovani variant FeSeni ndvrhu zmény izemniho planu,
je-li zpracovani variant vyZadovino

Zmé&na nebude zpracovana ve variantach.
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H) Navrh na pofizenf nového tzemniho plinu, pokud ze skutecnosti
uvedenych pod pismeny a) aZ d) vyplyne potfeba zmény, kterd podstatné
ovliviiuje koncepci izemniho plinu

Ze zjisténych skuteCnosti uvedenych pod pismeny a) az d) nevyplynula potieba pofizeni nového
uzemniho planu.

I) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadii na udrZitelny rozvoj izemi, pokud byly ve vyhodnoceni
uplatiiovani izemniho plinu zjiStény

Ve vyhodnoceni uplatiiovani UP Chvélenice nebyly zjistény negativni dopady na udrZitelny rozvoj
tzemi.
J) Navrhy na aktualizaci zdsad izemniho rozvoje

Uplatiiuje se névrh na aktualizaci ZUR PK — rozsiteni koridoru pro prelozku 1/20 zapadnim smérem
dle aktualni studie proveditelnosti. V tomto smyslu bude pfipravovana i zmé&na &. 2 UP Chvalenice.
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