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Ala Vymezeni reSeného a zastaveného vizemi

Alb

Alal Vymezeni feSené¢ho tizemi

Resené Gzemi je vymezené dvéma k. G. (Nezvéstice a Ole$nd), které tvoii
administrativni Gzemi obce Nezvéstice. Sousedni k. 1. jsou: Stahlavice,
Nezbavétice, Chvalenice, Zeléany, VIctejn a Zakava.

Ala2 Vymezeni zastavéného tzemi

Zastavéné tzemi Nezvéstice bylo nové vymezeno v roce 2014 a upraveno Vv roce
2015 za ucasti zastupct obce v souladu sbodem d) Zadani aktualizaci hranic
zastavéného Gzemi stanoveného v dopliujicich priizkumech a rozborech k UAP
Vv bieznu 2010.

Zastavéné uzemi je vymezeno v grafické ¢asti ndvrhu uzemniho planu i v grafické
¢asti odlivodnéni s vyjimkou vykresu SirSich vztaht.

Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce vychazi zjeho soucasné charakteristiky
(rozlohy, druhu zéstavby, rozvrhu funkénich ploch, polohy sidla v terénu —
morfologickych a vodohospodafskych pomért, zakladni krajinné struktury,
vegetatniho pokryvu, celkového vyuzivani Gzemi) a zjeho vyznamu, funkce a
polohy v sidelni struktuie Plzeniského kraje.

A1bl Koncepce rozvoje izemi obce
Ze 8irSich tizemnich vazeb jsou respektovany tyto dokumenty:

- aktualizace ¢&. 1 PUR CR, jakozto aktualni verze dokumentace (PUR 2015)

- zasady uzemniho rozvoje regionu stanovené v aktualizaci ¢. 1 Zasad Gzemniho
rozvoje Plzetiského kraje (ZUR PK)

- pozadavky na rozvoj tizemi, obsazené v Zadani UP Nezvéstice schvaleném
zastupitelstvem obce dne 17. 10. 2011

V sir§im kontextu se obec Nezvéstice jevi jako perspektivni sidlo s vyraznou funkci
bydleni na vyznamnych dopravnich tazich (silnici €. I/19 a zelezni¢ni trati ¢. 190),
v némz se piedpoklada stabilizace trvale zijiciho obyvatelstva s moZznym nartastem
Z dnesnich cca 1.400 obyvatel na cca 1.600 obyvatel, pficemz urbanisticka koncepce
umoziuje vyhledové i vzhledem ke kapacitam technického vybaveni riist na cca
1.800 obyvatel.

Uzemni plan vytvaii uzemné technické podminky pro pfiméfeny rozvoj obce a tim
podporuje stabilizaci trvale zijicich obyvatel. Koncepci tizemniho planu nedochézi
ke zmén¢ vyznamu a funkce obce Nezvéstice ve struktuie osidleni.

Urbanistickd koncepce obce sleduje zachovani zbytkii ptivodniho historického
obrazu osidleni v jizni &asti Ole$né mezi komunikaci na Zel¢any a Ole$enskym
potokem, dale severné od této komunikace, téZ V centralni ¢asti Nezvéstic mezi
sou¢asnou komunikaci 1/19, Olesenskym potokem a fekou Uslavou a rovnéz ve
vychodni ¢asti centra smérem k byvalé tvrzi. Rozséhlejsi navrzené lokality vystavby
jsou situovany pievdzné v okrajovych castech sidla — v jihovychodni casti
v samostatné lokalit¢ Mal4 Strana — Varta, ve vychodni ¢asti mezi zemédé€lskou
farmou a soucasnou zastavbou, v lokalit¢ Pod Zameckem, v severni ¢asti v mistech

ohybu trati ¢. 175 a v severozapadni Casti severné od sportovniho aredlu. Mensi
lokality se nachézeji v centralni casti OleSné (dostavba obytné lokality) a



Vv severozapadni c¢asti sidla mezi hibitovem a Cerpaci stanici PHM. Navrzené
lokality jsou vymezeny piedevs§im pro bydleni, pro vyrobu a skladovani.

V technické a dopravni infrastruktufe je zdiiraznéna jeji funkce pro zabezpeceni
komplexniho izemniho rozvoje obce.

Na useku ochrany pfirody a krajiny se respektuje a zdiraznuje vyznam téchto ploch
pro celkovy rozvoj obce.

Orientacni navrhovy horizont je stanoven na rok 2025.

Hlavni cile rozvoje:

Hlavni cile rozvoje obce jsou fesenim UP naplnény takto:

e je stanoveno urbanistické a uzemné technické usporadani sidla

e jsou vymezeny rozvojové plochy pro novou bytovou vystavbu na bazi
rodinného bydleni, pfipadné smiSeného izemi a pro vyrobni ¢innosti

je stanovena koncepce dopravni feSeni obce

je stanovena koncepce technického vybaveni

jsou zachovany ptirodni hodnoty fesSen¢ho tizemi

je vymezena hranice zastavitelného izemi obce (zastavitelnych ploch)

jsou vymezeny veiejné prospesné stavby

Alb2 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot

Ptirodni hodnoty

Uzemni plan vytvaii optimalni podminky pro ochranu a regeneraci viech ptirodnich
hodnot tizemi. Vychazi pfitom zejména ze ZUR Plzefiského kraje a dale pak ze
zpracovanych genereld regiondlnich USES a odsouhlasenych komplexnich
pozemkovych uprav pro fesené tizemi.

Pfirodni a krajinné hodnoty tvofi vyznamné krajinné prvky ze zékona, jimiz jsou
pfedeviim udolni polohy feky Uslavy, Bradavy a Olesenského potoka s pfislusnymi
vegetacnimi doprovody. Sem patii 1 lesni partie ve svazich nad pravym biechem
Uslavy vychodné a severovychodné od sidla.

Protoze tyto vyznamné krajinné prvky jsou zaroven soucasti ptirodniho parku
Kornaticky potok a zaroven regiondlnich biocenter a biokoridori, je zapotiebi tyto
skutecnosti v maximalni mife respektovat, chranit pfirodni a krajindiské hodnoty a
posilovat ekologickou stabilitu tzemi.

Kulturni hodnoty

Mezi kulturni hodnoty, které je tfeba chranit, patii zejména kostel VSech svatych a
dale zbytky byvalé tvrze nad fekou Uslavou; zbytky tvrze je tieba zachovat alespori
V dnesni podobé¢, zelenn kolem zrekultivovat a prostor upravit pro navstévniky. Ve
vychodni Casti sidla pfi silnici k Milinovu se nachdzeji tii mohyly; misto je tfeba
chranit pfed jakymikoli zasahy investi¢niho charakteru. Historicky zajimavy je i
byvaly mlyn a most pres feku Uslavu.

Mezi hodnoty, které je tfeba rovnéZ chranit, je 1 plivodni zastavba obce Nezvéstice a
jeji casti Olesnd nachazejici se zejména ve svazitych polohach nad levym biehem
Uslavy a Olesenského potoka. Kulturné historicky a urbanisticky vyznam této
zastavby je nesporny a bude zapotfebi v maximalni mife toto dédictvi ochranit a
zachovat stim, ze konkrétni napln (bydleni, drobné podnikani, obcanska
vybavenost, rekreace apod.) musi odpovidat charakteru zastavby, a to 1 v ptipadé
rekonstrukci ¢i vyjimecéné dil¢i nové zéastavby v prolukach, na misté nezbytnych
demolic apod.




V souvislosti s tim je tfeba upozornit i na skutecnost, Zze pomérné rozsahla tizemi
obce je tfeba respektovat jako uzemi s archeologickymi nélezy, kde plati
oznamovaci povinnost dle § 22, odst. 2 zikona CNR & 20/87 Sb. To se tyka
predevsim jiz zminénych historickych ¢asti zastavby.

Alc Urbanistickd koncepce vietné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a
systemu sidelni zelené

Alcl Névrh urbanistické koncepce

Uzemni plan respektuje historicky a urbanisticky vyvoj obce Nezvéstice a sleduje
jeji harmonicky vyvoj. Obec Nezvéstice se rozviji jako koncentricky sidelni utvar
predevSim v navaznosti na zastavéné tizemi obce s vyuzitim nékolika malo proluk
V soucasné zastavbeé a bez zasahu do cennych tizemi pfirody.

Je respektovana historicky vznikld vySkova hladina zéastavby (pfevdzn€ rodinné
domky a venkovska zastavba), ktera je ponékud narusena bytovou zastavbou (3 n.
p.) Vv centralni ¢asti sidla (naruseni panoramatu a dalkovych pohledt piedevsim
Z jizni strany s akcentem na kostel VSech svatych).

Zastavba novych obytnych lokalit vychédzi z ptedpokladu nizkopodlazni zastavby
rodinnymi domy, pfi¢emz zastavba bytovymi domy neni obci uplatnéna.

Rekreacni lokality jsou zachovany beze zmény s tim, ze lokalita ,,Na vrSku*
postupn¢ vstiebava i lokalni piestavbu na rodinné bydleni — tzemi smiSené
rekreatni a obytné. Lokalita koupalist¢ ma i charakter sportovniho zafizeni.
Nevyhodou je zde idolni poloha s moznosti zaplavy v obdobi ptivalovych dest’d.
Koncepce rozvoje vyroby a skladovani je ddna v ramci podminek vyuziti pro
navrzené¢ plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti. Jednd se ptedev§im o plochy
vV severozapadnim sektoru feSeného {izemi v navaznosti na stavajici zatizeni, CS
PHM a sportovni areal.

Nova vystavba obcanského vybaveni na novych plochach (at vetejného, c¢i
komer¢niho) neni uplatnovana (dle obce pii event. dostavbé stavajicich zafizeni
budou i v ramci nartistu poctu obyvatel soucasné kapacity postacovat).

Plochy dopravni infrastruktury jsou v feSeném uzemi pomérné¢ vyznamnym
faktorem spoluurcujici celkovy obraz (rozloZeni) urbanistické koncepce vSech
funkci obce Nezvéstice.

Obci prochazi vyznamné Zelezni¢ni a silni¢ni koridory, pfi¢emz trat’ ¢. 190 (Plzen —
Ceské Budgjovice) bude zdvoukolejnéna a silnice I/19 Plzeii — Losina — Milevsko —
Tabor — Pelhfimov pieloZena do nového koridoru severné od souasné zastavby
obce.

Vsechny navrZzené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti uzemi jsou zobrazeny
Vv rozsahu grafické ¢asti UP.

Alc2 Zasady navrhu ploSného a prostorového uspotddani tizemi
Zastavéné tizemi a zastavitelné plochy lze podle funkce ¢lenit pfedevsim na:

Plochy bydleni ¢istého — rodinné domy (BR)

Soucasné plochy této funkce jsou stabilizované; rozvoj tohoto typu bydleni je
navrZen na novych plochach, pfedev§im v navaznosti na zastavéné Gzemi a v malé
mife na plochach uvnitf zastavéného tizemi. Velka rezervni plocha pro vystavbu RD
vznikne po vyhledovém zruSeni zemédélského aredlu. Pro zachovani krajinného




10

razu a celkové charakteristiky sidla je nutno navrhovanou zastavbu rodinnych domu
doplnit vhodnou zeleni.

Plochy bytovych domi — (BD)
Soucasné plochy této funkce jsou rovnéz stabilizované a do budoucna se
neptedpoklada zadna vystavba bytovych domt.

Plochy smiSené obytné véetné drobné vyroby a vyrobnich sluzeb — (SD)

Stavajici zastava prakticky az na drobnou vyjimku neobsahuje tento druh bydlenti;
nové plochy této funkce jsou navrzeny v tésné ndvaznosti na soucasny aredl
zemé&délské vyroby, ktery je navrzen na doziti. Podminkou je, ze drobné vyroba a
vyrobni sluzby nesmi obtéZovat stavajici i nové navrzené bydleni hlukem, prachem,
exhalacemi, organoleptickym zapachem apod. a musi respektovat hygienické
ptedpisy.

Plochy smiSeného tizemi obytného a rekreaéniho — (SR)

Tato stavajici funkcni plocha se nachézi v jihozdpadni Casti uzemi (lokalita ,,Na
vrsku®) jako samostatnd, od soucasné zastavby odtrzend lokalita plivodné s funkci
individuelni rekreace (chaty, zahradni domky), kde byla postupné cast téchto
objektl pfestavéna na objekty vhodné pro celoro¢ni bydleni; tento trend zde bude
zfejme pokracovat.

Plochy bydleni venkovského — (SV)

Plochy tohoto charakteru dokumentujici nejstarsi historické osidleni obce se nachdzi
predevsim v jizné ¢asti Oledné kolem komunikace na Zelany, dale mezi sou¢asnym
pritahem komunikace 1/19, fekou Uslavou a Ole$enskym potokem a rovnéz
vychodné od soucasného centra obce. Tyto plochy lze povazovat za stabilizované
s potiebou zachovani 1 do budoucna pifi zajisténi vhodné funkéni naplné
odpovidajici tomuto typu zastavby a souCasnym potfebam (bydleni, drobna
zem&délska vyroba, event. ale 1 drobnd obcanskd vybavenost, vyrobni sluzby,
rekreace).

Plochy pro rodinnou rekreaci — (RI)

V obci se v Cisté podob¢ tato plocha vyskytuje pouze v okrajovych ¢astech (lokalita
,»Pod zdmeCkem* a drobnd lokalita pii zelezni¢ni trati na Rokycany v SV casti
uzemi); vSechny tyto plochy lze povazovat za stabilizované.

Plochy pro obcanské vybaveni - vefejnou infrastrukturu — (OV) a komeréni zatizeni
- (OK)

Obcanské vybaveni (vefejnd infrastruktura, komeréni zafizeni) zahrnuje spravu a
fizeni, obchod, vefejné stravovani, nevyrobni sluzby, Skolstvi, zdravotnictvi,
socialni pééi a kulturu, CS PHM a hibitov. Kapacity zafizeni jsou dostacujici i pro
mirny nartst obyvatelstva, v ptipad¢ potteby je mozno doplnit kapacity na plochach
BR a SD event. zvétSenim soucasnych zatizeni na stavajicich plochéach.

Plochy ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni — (OS)

Uzemni plan vymezuje plochy télovychovy a sportu s pfevazujicim charakterem
zafizeni letnich na stavajicich plochdch v SZ c¢asti sidla; zafizeni vetejného
koupali$t¢ mezi komunikaci na Spalené Pofi¢i a fickou Bradavou by mélo po
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rekonstrukci plnit z¢asti 1 funkci hromadné rekreace pifedevSim pro mistni

obyvatele.

Plochy vefejnych prostranstvi — (VP)

Pomérmné hustd zéastavba v zastavéném uzemi obce nevytvari dostatek vhodnych
ploch pro setkavani obyvatel. Uzemni plan vymezuje dvé vétsi plochy pro tyto
ucely; je to jednak plocha mezi OleSenskym potokem a pritahem pateini
komunikace v centru obce (moznost vytvoreni mensiho polootevieného ,,namésti*
V ndvaznosti na zastavbu, roztrousenou zelen a vybavenost centra) a dale rozsahlejsi
plocha veiejné zelené v ohybu trati v severni ¢asti sidla. Jako vefejny prostor lze
oznacit vSechny plochy vefejné zelené na uzemi sidla a obecné¢ vSechny vefejné
pristupné plochy.

Plochy vyroby a skladovani, lehké vyroba — (VL)

V soucasné dobé sem patii jedind vétsi plocha reprezentovana aredlem byvalého
mlyna, dnes vyuzivaného jako pfipravna (michdrna) krmiv. Do budoucna 1
v souvislosti s pfedpokladanym nardstem poctu stalych obyvatel jsou vymezeny
plochy pro tyto ucely v severozapadni casti sidla v ndvaznosti na sportovni areal a
dale pak mezi soudasnou CS PHM a plochou hibitova. Pievazna &ast této plochy je
predurcena pro umisténi sbérného dvora.

Plochy zemédélské vyroby — stavby a zatizeni — (VZ)

V obci dnes existuje jediny areal zemé&délské vyroby v SV casti sidla — stavby a
zafizeni Alimexu. Uzemni plan navrhuje ponechat areal na doziti a piislusnou
plochu ponechat do budoucna po celkové sanaci Gzemi jako rezervu pro obytné
ucely.

Plochy urbanizované zelené veiejné — (ZV), zelené vyhrazené — (ZS) a zelené
ochranné — (ZO) jsou roztrouseny po celém sidelnim utvaru. Dilezitou funkci plni
zejména v centrdlni ¢asti (pfed Skolou, kolem kostela, obecniho ufadu, v prostoru
byvalého tvrzisté a v prostoru sportovniho arealu jako jeho soudast. Uzemni plan
navrhuje nové plochy vefejné zelen¢ predev§im jako vefejna prostranstvi (velka
plocha v ohybu trati v severni ¢asti tizemi, mensi plocha v navrhovaném arealu
rodinného bydleni na JV Uzemi v prostoru Mald Strana — Varta). Jako vefejné
prostranstvi 1ze povazovat 1 nékteré navrzené plochy ZO (zelen€ ochrann€) v severni
a zapadni Casti sidla (kolem hibitova, nad trasou skupinového vodovodu mezi
soucasnou zastavbou a rezervou pro bydleni).

Plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni — (DP) a doprava zZelezni¢ni —
(ZD)

V feSeném uzemi jsou v grafické casti zahrnuty vSechny plochy silnic 1. a III. tfidy,
mistnich komunikaci, t¢elovych komunikaci, doprovodnych a parkovacich ploch,
okruznich kfizovatek a zelezni¢nich drah. Plochy zasahuji i mimo zastavéné a
feSené tizemi. To se tyka zejména pielozky silnice I/19 a trasy Zelezni¢ni traté ¢. 190
vcetné rektifikace obloukt a zdvojkolejnéni.

Plochy technické infrastruktury — (TI)
Jedna se o koridory (v€etné téch, které vznikaji primétem nadzemnich vedeni do
terénu vcetn¢ event. ochrannych pasem) a plochy se zafizenimi pfislusnych
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inzenyrskych siti na useku vodniho hospodaistvi, energetiky, spoju, jak soucasné
stabilizované, tak plochy zmén.

Nezastavitelné plochy Ize podle funkce Clenit na:

Plochy zelené mimolesni, krajinné — (ZP)

Nachazeji se predevsim v nezastavéné a nezastavitelné ¢asti feSeného izemi. Jde o
protierozni zatraviiovaci pasy, remizy, meze, doprovody komunikaci a vodnich
ploch apod.

Plochy piirodni — USES
Jde predevSim o uzemni systém ekologické stability v nadregiondlni, regionalni,
event. i lokalni podobg.

SmiSené plochy nezastavéného uzemi — (SN)
Tyto plochy jsou tvofeny napf. neobdéldvanou zeméde€lskou pudou, naletovou
zeleni, drobnymi vodote¢emi a vodnimi plochami, rekultivovanymi sklddkami apod.

Plochy lesii — (PL)
Vyznamné plochy lesa se nachazi ve vychodni Casti feSené¢ho izemi; ostatni lesni

plochy jsou evidovany v okrajovych ¢astech uzemi, zejména v jeho zépadni ¢asti.

Plochy zemédélské piady — (PZ)

Tvoii pfevaznou c¢ast feSené¢ho Uzemi a rozhodujici mérou ovliviluji charakter
uzemi; zadbor ZPF je minimalizovan a vyskytuje se pouze v tésné ndvaznosti na
zastaveéné Uzemi.

Vodni toky a plochy — (VT)

Udolnimi partiemi fe§eného tzemi protékaji vodni toky Uslava (ktera tvoii spolu se
Zeleznici patet uzemi), Bradava a OleSensky potok; fi¢ni profily jsou stabilizované,
Castecnd uprava koryta byla v minulosti provedena na OleSenském potoce
(narovnani toku, zvySeni biehtl jako soucast protipovodiového opatienti).

Alc3 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby véetn€ stanoveni podminek
pro jejich vyuziti

Plochy bydleni — rodinné domy (BR)

Nachazi se na zastavitelnych plochach Z1, Z3, Z6, Z8, Z9 a Z10. Plochy pfevazné
navazuji na stavajici zastavbu nebo vypliiuji volné plochy ve stavajici zastavbé.
Umozni vystavbu rodinnych domt pro stabilizaci, event. imérny nartst obyvatel. U
lokality Z1 bude potieba pfi jejim vyuziti, resp. pii umisténi objektli v ni respektovat
plnéni hygienickych limitd s tim, Ze veSkera opatfeni na sniZzeni negativnich ucink
dopravy budou fe$ena na naklady investora (nikoliv RSD CR).

Plochy bydleni — bytové domy (BD)

V sidle neni uvazovano do budoucna s vystavbou bytovych domt; urcitd moznost
vystavby nizkopodlaznich bytovych domt (do 2 pater + podkrovi) by mohla byt
Vv ptipad¢ potieby po posouzeni z hlediska usazeni do terénu a celkového obrazu
sidla realizovéana v ¢asti rezervni plochy R1 v del§im vyhledu.
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Plochy smiSené obytné v¢etné drobné vyroby a vyrobnich sluzeb (SD)
Nachézi se na zastavitelné ploSe Z2. Umozni spole¢ny rozvoj bydleni a neruSiciho
drobného podnikani.

Plochy veiejnych prostranstvi (VP)

Nova plocha vetejného prostranstvi je navrzena v centralni casti sidla na misté
byvalé skladky inertniho materidlu; predpoklada se uprava terénu a vytvoreni terasy
nad udolim Olesenského potoka.

Plochy vyroby a skladovéni (VL)

Jsou navrZzeny nové plochy na zastavbovém uzemi Z4 a Z5. Predpoklada se plné
zachovani stavajici zelen¢ obklopujici sportovni aredl a jeji piipadné doplnéni
vramci ploch Z4. Plocha mezi CS PHM a hibitovem (Z5) zahrne i zafizeni
sbérného dvora. Zastavitelné plochy Z4 a Z5 budou napojeny komunikacemi
z budouci okruzni kiizovatky. Realizace okruzni kfizovatky je podminkou pro
vyuziti rozvojovych lokalit Z4 a Z5.

Plochy ob¢anského vybaveni — vetejna infrastruktura (OV)
Stavajici plochy jsou stabilizovany a ptfedpokladd se pouze Castecné rozSifeni
hibitova na plose Z7.

Plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DP) a Zelezni¢ni (ZD)

Plochy umoznuji ¢aste¢né odstranéni dopravnich zavad ptedev$im odvedenim
dalkové nadtfazené silni¢ni dopravy mimo zastavéné uzemi obce a dil¢i nalepSeni
pomérh v zelezni¢ni dopravé€. Silnice a mistni komunikace umoziiuji zpiistupnéni
navrzenych ploch 1 zkvalitnéni pfistupu k plocham stavajicim vcetné€. ZlepSeni je
navrzeno i upravou smérovych poméra stavajici silnice I. tfidy v SZ ¢asti feSeného
uzemi a navrhem kruhové kiizovatky tamtéz. Tato Uprava by méla predchéazet
vystavbé prelozky 1/19.

Plochy technické infrastruktury (TI)
Jedna se zejména o malé zafizeni na Gseku vodniho hospodatstvi (Cerpaci stanice,
COV), energetiky (trafostanice), pfipadné zatizeni radio ¢i telekomunikaci apod.

Alc4 Navrh systému sidelni zelené a jeho promitnuti do ploch s rozdilnym
Zpusobem vyuZiti

Sidelni zelen je jak soucasti ploch vymezenych pro jiné funkce (bydleni, rekreace,
smiSena obytnd, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani) jako zelen vyhrazena
(ZS), tak 1 jako zelenn na samostatnych plochach jako zelen vefejnd (ZV) a zelen
ochranna (ZO) plnici funkci estetickou a ochrannou. Plochy ZO umoZzni vysadbu
ochranné zelené zejména v ndvaznosti na obCanské vybaveni, vyrobni plochy,
technickou infrastrukturu a dopravni infrastrukturu. Zelen vefejnd a Castecné 1
ochranna jsou i soucasti ploch vetejnych prostranstvi.

Ald Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani

A1d1 Dopravni infrastruktura
Ald1.1 Zelezniéni doprava
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- fedené tizemi rozdéluje jednokolejna Zelezniéni trat’ & 190 Plzeit — Ceské
Velenice. V navrhu UP jsou dle UTS Modernizace tratového useku Ceské
Budé¢jovice - Plzen zakresleny plochy umoziujici rozsiteni Zelezni¢ni trati
na dvoukolejnou s apravou smérovych obloukd a vystavbou protihlukovych
stén. K upravadm stanice v rdmci zdvoukolejnéni trati dochazi na stavajicich
plochach Ceskych drah, v $iré trati pak dochazi k oboustrannému rozsiteni
ve sméru na Ceské Budgjovice a k levostrannému ve sméru na Plzei.

- ze Zeleznicni stanice Nezvéstice odbocuje trat’ ¢. 175 smér Rokycany.
V ZUR Plzetiského kraje je jako vyhled zakreslena pielozka této trati se
zausténim do stanice Stahlavy. Trasa této preloZené trati nezasahuje do
katastru obce Nezvéstice.

A1d1.2 Silni¢ni doprava

- feSené uzemi obce Nezvéstice se nachazi cca 10 km jihovychodné od
hranic mésta Plzen;

- katastrem obce prochazi silnice 1. a III. tfidy, které tvoti hlavni kostru obce.
Na né pak navazuji mistni a uc¢elové komunikace, které zptistupnuji lokality
obytnych objekti a okolni zemédélske i lesni pozemkys;

- v navrhu UP je zakreslena silnice I/19 jako navrhovany obchvat obce, ¢imz
dochazi k prevedeni dneS$niho prutahu silnice I/19 mezi silnice krajské
silni¢ni site.

Silnice I. tridy

- 1/19

- Vnavrhu tzemniho pldnu je vedena jako obchvat obce od severu po
vychodnim okraji feSeného tizemi. Veskera kiiZeni se zeleznici (traté ¢. 190
a 175), silnici III/11731 1 ucelovymi komunikacemi jsou fteSena
mimouroviioveé. Podél obchvatu smérem k obci je ponechdna ploSna rezerva
pro piipadny ochranny val. Trasa byla pievzata ze ZUR Plzeiiského kraje
jako vybrana varianta z plivodnich 4 variant pfelozek (Studie ptelozky 1/19,
zpracovatel Valbek Plzen);

- napojeni obce na obchvat je uZ mimo feSené uzemi.

Silnice krajské silnicni sité

- V extravilanovych usecich silnic krajské silni¢ni sit¢ budou postupné¢  dle
Sitkovych moznosti provedeny TtUpravy technickych parametri dle
kategorizace silni¢ni sité.

- stavajici 1/19

- na stavajici silnici 1/19, kterd bude pievedena mezi silnice krajské
silni¢ni sité, se navrhuji smérové a Sitkové upravy trasy. Od severni hranice
katastru obce Nezvéstice se stavajici neptehledné protismérné oblouky
nahrazuji novou trasou silnice, na které je v misté pted zacatkem obytné
zastavby navrzen kruhovy objezd. Kruhovy objezd jednak zpomali dopravu
na vjezdu do obce a jednak umoZzni napojeni dalSich mistnich ¢i t€elovych
komunikaci pro obsluhu navrhovanych ploch. V dalSim pribéhu obci se

v

zasadnéjsi upravy v trase neptedpokladaji.
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- 11/1774

- odbocuje z prutahu v centru obce naproti kostelu a v mistech s piiléhajici
obytnou zastavbou mé komunikace naprosto nevyhovujici technické
parametry a je bez doprovodnych chodnikti pro p&si. Uzky koridor mezi
stavajici zastavbou vSak neumoziuje radikalnéjsi zlepSeni stavu bez zasahu
do zastavby. V navrhu UP se zasadngji Gpravy v trase nepiedpokladaji;

- pod Zelezni¢ni trati podchézi Gzkym neptfehlednym podjezdem, kde je
doporucena sniZzena rychlost a upravena piednost pied protijedoucimi
vozidly. Zde by muselo dojit k rozsifeni podjezdu v draznim télese, coz se

vzhledem K hustoté provozu na silnici I1I/1774 neptedpoklada.

- 1/arr7

- neprochézi obytnou zastavbou obce. Technické parametry komunikace jsou
vyhovujici pro stavajici dopravni zatizeni. V navrhu UP se navrhuje podél
silnice cyklostezka propojujici obec se Zakavou.

- 111711731

- je sbérnou komunikaci pro jizni okraj zastavéného uzemi. Navrhuje se
Sitkova tprava s doplnénim miniméln¢ jednostranného chodniku pro pési
v mistech dotyku s obytnou zastavbou a vybudovanim zalivu pro zastavku
autobustl.

Mistni komunikace

- umozinuji pfimou dopravni obsluhu celého feSen¢ho uzemi. Dalsi useky
mistnich komunikaci (nové trasy, rozSifené¢ ¢i smérov€ upravené useKy)
zptistupiiuji navrzené plochy pro obytnou zastavbu ¢i plochy drobné vyroby
a sluzeb. Upravuji napojeni na nadiazenou silni¢ni sit’;

- V obci se navrhuje uprava technickych parametri na hlavni kostie mistnich
komunikaci, ktera zpfistupiiuje stavajici zastavbu. V usecich, kde to Sitkové
parametry umoziuji, se piredpokladd doplnéni o jednostranny doprovodny
chodnik pro pési.

Ucelové komunikace

- slouzi jako pfistupové komunikace k zemédélskym a lesnim pozemkim,
propojuji sousedni katastry. V navrhu UP je hlavni kostra tu&elovych
komunikaci (polnich cest) pfevzata z Néavrhu polnich cest v ramci
pozemkové upravy. Pouze v severni Casti feSeného Uzemi je trasa cesty
smérovana podél pripadného zemniho valu obchvatu silnice 1/19.

navrhové kategorie silnic: silnice I. tfidy — S 9,5/70 — mimo zastavéné
uzemi
silnice III. tfidy — S 7,5/60 - mimo zastavéné
uzemi

typ pricného usporadani: silnice III. tfidy — MO2 11/7,5/50 — C —
V zastavéném uzemi
mistni komunikace MO2 10/7/30 — C
mistni komunikace D1 8/6,5 (4,5/20) se
smiSenym provozem
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A1d1.3 Autobusova doprava a doprava v klidu

- Nezvéstice maji autobusové spojeni s okolim a s vazbou na Plzen. Pocet
linek je dan potfebami premistovacich vztahli vzhledem k pracovnim
ptilezitostem a k potfebam vazby na sidlo s vyss$i obCanskou vybavenosti.
Umisténi autobusovych zastavek je ponechano ptiblizné ve stavajici poloze
s pfedpokladem vybudovani zastavkovych zalivii s nastupni hranou
chodniku;

- stavajici vyhrazené plochy pro parkovéni a fadové garaze se zachovavaji,
nov¢ lokality fadovych garazi a plochy parkovist se v feSeném uUzemi
nenavrhuji s vyjimkou ostatnich dopravnich ploch (viz kapitola A1f). Garaze
jsou pfevazné umistény na plochach individualni rodinné zastavby;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot je pii silnici (dnes I/19) pied obci ve
sméru od Plzn&. V navrhu UP se predpokladd nové napojeni na pielozku
silnice krajské silni¢ni sité.

A1d1.4 Komunikace pro pé&si a cyklistické trasy

- podél vSech komunikaci obsluznych (MK C) v zastavéném uzemi a pii
silnicich III. tfidy ve vytipovanych tusecich budou postupné realizovany
miniméln¢ jednostranné chodniky pro pési, v odpovidajicich parametrech a
kapacitach; krom¢ pohybu péSich podél komunikaci obsluznych, uzemni
plan predpoklad4d smiSeny pohyb péSich a cyklistli po smiSenych stezkach,
cyklistt a silni¢nich motorovych vozidel na MK D1;

- podklady pro zakres cyklistickych tras byly Cerpany z portalu Plzeniského
kraje — Koncepce rozvoje cykloturistiky a cyklodopravy Plzenského kraje
(2012);

- vyznamna nadregionalni trasa ¢. 31 vede od Blovic a Zakavé po silnici
II/1777 do Nezvéstic, kde v centru obce u kostela v navrhu odbocuje
z pritahu po mistnich komunikacich, déle pii trati &. 175 a fece Uslavé
smérem na St'ahlavice a Plzen;

- vuseku Zakava — Nezvéstice je v navrhu uvazovano s cyklostezkou pii
silnici 11/1777;

- stavajici mistni trasa CT 2125 pak vede po silnici III/1774 smérem na
Zeléany;

- jako navrh je vyznacena nova mistni cyklotrasa odbocujici na zdpadnim
okraji obce smérem na Nezbavétice;

- vnavaznosti na UP Zakava je jako navrh nakresleno i propojeni obce
Zakava ptes louky a feku Uslavu do Nezvéstic.

A1d2 Technicka infrastruktura

A1d2.1 Zasobovani vodou a odkanalizovani

Al1d2.1.1 Zéasobovani vodou

Navrhujeme dokoncit vystavbu vodovodnich tadl a jejich ucelné
zokruhovani ve vSech Castech obce, zejména v centralni a vychodni casti
sidla 1 v mistni ¢asti Olesna a prodlouzit vodovod do vSech lokalit uvazované
nové¢ vystavby ve smyslu Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Plzenského
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kraje (PRVKPK) tak, aby vSechny obyvatele bylo mozno zasobovat pitnou
vodou z vodovodu pro vetfejnou potiebu.

Navrhujeme chranit mista pfipojeni soucasné sité¢ vodovodu pro vefejnou
potfebu na vodovodni piivadé¢ skupinového vodovodu Plzen — Stary
Plzenec — Blovice s moznosti pfipojeni na tento skupinovy vodovod
Vv budoucnu.

A1d2.1.2 Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod

V souladu s PRVKPK navrhujeme dobudovat sit’ splaskové kanalizace pro
vefejnou potiebu vcetné nezbytnych Cerpacich stanic s vytlaky splaskovych
odpadnich vod a mechanicko-biologickou ¢istirnu odpadnich vod na levém
brehu Uslavy pod obci podle projektu zpracovaného v r. 2011 (VPU Plzeti,
s. 1. 0. — Ing. Cerny).

Soucasnou nesoustavnou jednotnou kanalizaéni sit’ sidla provozovat po
kompletaci splaskové kanalizace pouze jako kanalizaci destovou. V okrscich
nové vystavby budovat zasadn¢ kanalizaci oddilnou, pfipadné pouze
splaskovou. Destové vody akumulovat a zadrzovat v krajin€, ptipadné
vsakovat do horninového prostiedi.

A1d2.2 Zasobovani elektrickou energii, telekomunikace a radiokomunikace

Vedeni zvlast vysokého napéti

V feseném uzemi jsou vedeny trasy vedeni velmi vysokého napéti napétove
hladiny 400 kV. Trasy obchéazeji obec po zdpadnim okraji. Vedeni nemaji
pfimou navaznost na feSené uzemi, pouze svym ochrannym pasmem omezuji
vyuziti dotéeného uzemi. V soub¢hu se stavajici trasou ZVN je v navrhu
vyznaceno nové planované vedeni.

Vedeni velmi vysokého napéti

V feSeném uzemi jsou vedeny trasy vedeni velmi vysokého napéti napétové
hladiny 110 kV. Trasy obchézeji obec po vychodnim a jiznim okraji. Vedeni
nemaji pfimou navaznost na feSené uzemi, ale vyrazn€ svym ochrannym
pasmem omezuji vyuziti dot¢en¢ho tizemi.

Vedeni vysokého napéti

Predmétné tzemi je zdsobovano elektrickou energii z vedeni vn napétové
hladiny 22 kV. Hlavni napdjeci vedeni prochazi feSenym tzemim severo —
jiznim smérem. Vedeni se dale vétvi a z tohoto vedeni jsou samostatnymi
odbockami napojeny stavajici transformacni stanice.

Kabelové rozvody 22 kV na Gizemi nejsou zastoupeny.

Nov¢€ je navrzeno propojeni venkovnim vedenim po jiznim okraji obce na
nové kabelové propojeni k trafostanici TS2 a dil¢i pielozky venkovnich
vedeni vn do kabelovych vedeni v ramci intravilanu a napojeni novych
kabelovych transformacnich stanic tam, kde stavajici venkovni vedeni
zasadné omezuji kvalitu vyuziti lokality.

Ochranné pasmo venkovniho vedeni vn je uréeno zakonem ¢. 458 Sb. z roku
2000, tj. 7 (10) m od krajniho vodice pro vedeni 22 kV.
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Navrh resent napojeni nove zastavby

V feseném uzemi se nachazi jedna stavajici transformacni stanice 22/0,4 kV
v majetku odbératele a deset stanic distribuénich — RZ CEZ. Bude vyuzZita
stavajici kapacita a mozné navySeni vykonu stavajicich transformacnich
stanic pro potieby navrhu ptfed naslednym vybudovanim novych kapacit,
jimiz jsou Ctyfi nové trafostanice.

Nov¢ jsou navrzeny trafostanice TS-A a TS-B, a to v¢etné pfivodnich vedeni
vn, urc¢ena pro napojeni zastavby bydleni a ostatnich navrhovych lokalit. Pro
uvolnéni plochy pro vystavbu kruhové kiizovatky a navazné dopravni
infrastruktury a zruSeni venkovniho vedeni intravildnem obce je navrZena
ptelozka venkovni ptipojky pro trafostanici TS-1 do kabelového vedeni mezi
TS-2 a TS-1 s dal$im propojeni s navrhovanou trafostanici TS-A a odbockou
k nové trafostanici pro plochy podnikani TS-B.

Ve stavu i ndvrhu budou zdejsi bytové jednotky rozdéleny do tfidy odbéra
T2 — T4. Ve vykonech transformacnich stanic se ponechd rezerva pro
pfipadnou modernizaci a zménu vytapéni domacnosti. Pfikony pro podnikéani
jsou v navrhu pouze odhadnuty, skute¢né pozadavky na napojeni budou
uptesnény dle konkrétniho vyuziti izemi.

Rozvody nizkého napéti

Stavajici rozvody nizkého napéti v obcich fesSené¢ho izemi jsou provedeny ve
vétsin€ venkovnim vedenim. Soucasny stav sekundernich rozvodi
nevyzaduje zasadni rekonstrukci, bude se jednat pouze o posileni zejména
V mistech napojeni navrhované zéstavby.

Navrh rozvodi nn bude provadén v nasledné projektové dokumentaci podle
probihajici vystavby. Pfipojkové skiin€¢ lze osadit do spole¢nych pilitki
s méfenim elektrické energie a umistit je v oploceni objekti. V ramci
rozvodi zemnimi kabely je tfeba dodrzovat prostorové uspofadani siti
technické vybavenosti.

Verejné osvetleni

V sidlech feSeného jsou rozvody vetejného osvétleni venkovnim vedenim ve
vétsiné na spole¢nych opérnych bodech s rozvodem nn 0,4 kV. Ve stifedu
obce a nové zastavbé jsou samostatné opérné body s kabelovym rozvodem.
Vetejné osvétleni se navrhuje rozsifit v ramcei stavajici zastavby a doplnit o
osvétleni novych komunikaci. Nové rozvody vefejného osvétleni se
provedou Vv ramci nové vystavby zemnimi kabely.

Telefon

Resené tizemi véetné ostatnich m. & je sou¢asti UTO Plzen, ATU je
V Nezvésticich.  Telefonni rozvody UPS jsou provedeny mistnimi
kabelovymi rozvody a hlavnim kabelovym vedenim — pfivodnim. Zakres
hlavnich tras sd€lovacich kabelti v obci je uveden ve vykresové Casti. Trasy
telefonnich rozvodu je nutné respektovat a v ramci navrhované vystavby
ziskat vyjadfeni o existenci podzemnich zatizeni Telefonica O2. V navrhu
novych lokalit bude sit’ provedena zemnimi kabelovymi rozvody.
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Telefonni kabely

Resenym tzemim prochazi trasy telefonnich kabeltl. Zdrojem informace
byly podklady UAP. Zakres ve vykresech nelze pouzit pro dalsi stupné
projektové dokumentace. Trasy kabeli je tieba respektovat dle zékona.

Pokryti uzemi signalem mobilnich operatorii

Resené tizemi je pokryto signdlem mobilnich operatorii, tento signal je
pristupny bez instalace dalSiho anténniho systému na stran¢ zakaznika,
translacni body jednotlivych operatorii se nachazi v feSeném Uzemi a jeho
blizkosti.

Radioreléove trasy

Resenym uzemim prochazi radioreléové trasy telekomunikaci. Tyto trasy je
tteba dle zdkresu respektovat, omezuji stavebni fizeni vysSSich staveb a
ptipadné pouzivani vyskové docasné techniky (jetaby a konstrukce) je nutno
odsouhlasit se spravcem.

Pokryti uzemi televiznim signdlem
Ceské televizni programy jsou v feSené obci pfijimany z RS Krasov na
digitalnich multiplexech. TVP neni nutné navrhovat.

A1d2.3 Zasobovani plynem

Stavajici distribu¢ni plynovodni sit’ bude prodlouzena do rozvojovych ploch,
kde je predpokladana spotieba zemniho plynu.

Ochranna a bezpecnostni pasma

Plynarenské zafizeni jsou chranéna ochrannymi a bezpe¢nostnimi pasmy.
Ochrannym pasmem se rozumi prostor v bezprostiedni blizkosti
plynarenského zafizeni urceny k zajisténi jeho spolehlivého provozu.
Bezpecnostni pasma jsou urena k zamezeni nebo zmirnéni UCinku
ptipadnych havarii plynovych zafizeni. Umist'ovani staveb v bezpecnostnim
pasmu plynarenského zafizeni je moZné pouze s pisemnym souhlasem
provozovatele zafizeni. Umisténim navrzené¢ho rozvodného plynového
zafizeni v feSené oblasti nedochdzi k omezeni vyuziti navrZenych
rozvojovych ploch jeho ochrannymi a bezpe¢nostnimi pasmy.

zafizeni primér (mm) | ochranné pasmo (m) R
pasmo (m)

VTL plynovod DN 100 4 15

VTL RS i 4 10

STL . plynovod Vé?Chvn y 1 neni stanoveno
v obci priméry

STL plynovod VSSChVn y 4 neni stanoveno
mimo obec praméry
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A1d2.4 Ukladani a zneskodnovani odpada

Pokud se tyce odpadového hospodaistvi, je evidovana nizkd produkce
komunalniho odpadu a pomérné nizkd separace odpadi. Odvoz zajistuje
firma AVE na docasnou skladku. V pribéhu roku je zajistovan sbér
nebezpecného a velkoobjemového odpadu 2 x do roka sdruzenim obci. Je
tteba vyftesit dlouhodobé ukladani bézného komunalniho odpadu mimo
feSené izemi, vyssi podil separace odpadu a realizaci sbérného dvora.

A1d3 Obcanské vybaveni
A1d3.1 Obcanské vybaveni veifejné infrastruktury
Mezi obcanské vybaveni vetejné infrastruktury patii zejména zafizeni
vetejné spravy, vzdélani a vychovy, zdravotnich sluzeb a socidlni péce a
hibitovy. Obec povazuje soucasnou nabidku téchto zafizeni v soucasnosti za
dostacujici. Pfi mirném naristu poc¢tu obyvatel 1ze rozsah (kapacitu) téchto
zatizeni zvétsit jejich rozsifenim (pfistavba, nastavba).

A1d3.2 Obc¢anské vybaveni komeréni

Mezi komer¢ni zafizeni lze tadit vefejné stravovani a ubytovani, obchod,
vyrobni a nevyrobni sluzby a sport. Obec rovnéz povazuje nabidku téchto
sluZzeb s ohledem na soucasné potteby za dostacujici. V piipadé potieby je
mozno (vyjma sportu) zajistit jejich rozsiteni (doplnéni kapacit) v ramci
navrzenych ploch obytnych (bydleni Cisté) ¢i smiSenych obytnych, pokud
budou dodrzeny podminky vyuZiti pro konkrétni plochu.

Ald4 Vetejna prostranstvi

Vsechny prostory piistupné kazdému bez omezeni, slouZzici obecnému vyuzivani,
vymezené § 34 zékona ¢. 128/2000 Sb. o obcich ve znéni pozd¢jsich predpist, jsou
soucasti jednotlivych ploch srozdilnym zplsobem vyuziti, vymezenych
vV zastavéném uUzemi obce. Jejich rozSifeni je navrhovano v ramci navrhovanych
ploch zastavitelného uzemi v ramci v§ech ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

V ptipadé obce Nezvéstice je jako specifickd plocha vefejného prostranstvi
navrhovana plocha rekultivované skladky v centru obce za Ucelem vytvoreni
vhodného prostoru ke shromazd’ovani, setkdvani a relaxaci obyvatel, pfispivajiciho
K vnitini orientaci a spoleCenskému zivotu v sidle. Jde o doplnéni vefejného
prostranstvi, které¢ dnes v obci evidentné chybi.

Ale Koncepce usporadani krajiny vcetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény

V jejich vyuZiti, USES, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pied
povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerosti, péce o povrchové vody a podzemni

zdroje

Alel Uzemni systém ekologické stability

V ramci aktualizace USES ,Staroplzenecko® na spravni obvody Stary Plzenec,
Letkov, Tymakov, Lhiita, Stahlavy, Chvalenice a Nezvéstice byla zpracovana revize
generell. Zpracovatel GEO-Vision s r. o. Ing. Hajek a Ondiej Bilek v roce 2006.
Takto zpracovany dokument byl podkladem pro zpracovani KPU Nezvéstice a dale
UP Nezvéstice. V procesu praci na UP byla provedena néktera zptesnéni hranic jak
u biokoridort, tak biocenter. Jsou vypustény oplocené zahrady rodinnych domku




Vv obytné &asti sidla. K zavaznym tpravam USES nedochazi, nebot v procesu KPU
Vv tomto tzemi jsou skladebné prvky zpracovany na vlastnické parcely, které je
nutno zachovat. V navrhu KPU jsou feSeny daldi ekostabilizatni prvky
v zemédélsky obdélavaném tizemi, zejména protierozni opatfeni (zatraviiovaci pasy,
terénni meze), vodohospodatska opatfeni za icelem zadrzeni vody v krajiné (vodni
nadrz V1, suchy poldr) vcetné¢ Uprav vodote¢i. Za ucelem protipovodiovych
opatieni v udolni nivé feky Uslavy prochdzi od Zakavé regiondlni biokoridor
(24401-24402) s pravostrannym piitokem toku Bradavy s ochranou NATURA 2000.
Vsechny skladebné prvky USES Nezvéstice maji zajisténou navaznost do
sousednich k. 1. , jak je podchyceno v grafické ¢asti UP A2c.

Ale2 Zvlasté chranéna uzemi

Zvlasté chranénd uzemi v feSeném obvodu Nezvéstice a OleSna se nachazi tyto
ptirodni ttvary:

Ptirodni park Kornaticky potok

NATURA 2000 — tok Bradava

Ale3 Vyznamné krajinné prvky (krajinny rdz)

Na feSeném Uzemi jsou vyznamné krajinné prvky (VKP) podle § 3 zadkona ¢.
114/1992 Sb. v platném znéni o ochrané ptirody a krajiny (napf. lesy, vodni toky,
rybniky, mokiady a udolni nivy) déale krajinné prvky k registraci podle §6 zédkona
(remizky). Z VKP podle §3 zakona je to lesni komplex Nezvéstickd hora a dalsi
izolované lesiky zejména nad Olesnou, tok Bradava, Olesensky potok a Uslava
S vyraznymi bifehovymi porosty.

K registraci jsou dalsi krajinné prvky, které byly ptevzaty z evidence prvki podle
KPU Nezvéstice (VKP1 az VKP 10) nebo prvky IP jako interakéni prvky v krajing
rostouci mimo les (IP1 — IP7).

Piehledna tabulka (BK, BC)

Pofr-. Nazev Popis
¢
1 RBK 244 01-244 | Udolni niva toku Uslavy s propojenim BC
02
2 | RBK 244 02-244 | Udolni niva toku Uslavy s propojenim BC
03
3 LBK PMO014- V polni trati do sousedniho kat. uzemi
PMO015
4 LBK PMO014- V polni trati s propojenim Nezvéstické hory
BL054
5 LBK 244 01- Udolni niva Oleenského potoka
PMO015
6 LBK 244 04- V polni trati pfi hranici kat. izemi
PM014
7 LBC PM014 V polni trati s pfechodem do sousedniho kat. izemi
8 LBC PM015 Udolni niva Ole$enského potoka a piilehlé pozemky
9 |LBC24401 Udolni niva toku Uslavy
10 |LBC 24402 Udolni niva toku Uslavy, véetné PP Kornatického
potoka
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Piehledna tabulka (IP)

Pofr-. Nazev Popis
¢.
1 IP1 Ptirodni zeleni smiSenych porosti
2 IP2 Biehovy porost u feky Uslavy
3 IP3 Ptirodni zelen pfi zelezniCni trati
4 IP4 Mimo feSené uzemi
5 IP5 Ptirodni zeleii na svazitém uzemi nad tokem feky
Uslavy
6 IP6 Ptirodni zelen, hrani¢ni meze
7 IP7 Ptirodni zelen, hrani¢ni meze

Ptehledna tabulka (VKP)

Pof. | Nazev Popis
¢.
1 VKP1 Ptirodni zelen (kultura smrku)
2 VKP2 Ptirodni zelen pii trati a podél potoka cesty
3 VKP3 Byvala jama s naletem dievin
4 VKP4 Biehovy porost u feky Uslavy
5 VKPS Stromotadi podél silnice do Zakavé
6 VKP6 Biehovy porost u feky Uslavy
7 VKP7 Ptirodni zelen pfi trati
8 VKP8 Ptirodni zeleit U Nezvéstické hory
9 VKP9 Ptirodni zelen (kifoviny) pfi hranici kat. izemi
10 | VKP10 | Pfirodni zelen smiSenych porosti

Ochrana ostatnich lokalit nelesni zelené bude zajiSténa regulativy uzemniho planu
pro funkéni vyuziti uvedeno v grafice (ZV, ZS, ZP). Pfestoze na izemi obci zasahuji
lesni komplexy v malém rozsahu (jithovychodné Nezvéstickd hora) a také na strané
lesni komplex tzv. ,,Varta® smérem k Milinovu. V krajinném rdzu se projevuji
velmi vyrazné, nebot’ zde vétsi komplexy lesa chybi.

Pozitivné se projevuji plochy nelesni zelen€ a vegetacni doprovody zejména podél
vodnich tokti Uslavy a Olesenského potoka i Bradavy u koupalisté.

Prednosti je vySkova clenitost reliéfu Uzemi, umoziujici oteviené pohledy na
dominantni hrad Radyn¢ i vzdalené pasmo Brdskych vrcha.

Pro dalsi rozvoj Nezvéstic a Olesné je zadouci udrZet charakteristickou kompaktnost
zastavéného uzemi vhodného jak pro rodinnou zastavbu, tak pro rekreaci bez
zbytecnych vybeézki do okolni krajiny.

Do ucelenych polnich honti bude vhodné doplnéni polnich cest s doprovodnou
zeleni listnatych dievin, jak navrhuje Komplexni pozemkova tiprava Nezvéstice.

V ramci pfipominkového fizeni (ze dne 2. 9. 2015 MMP — OZP) zpracovatel
provedl dopliujici Gpravy tykajici se zejména Upravy hranice LBC 15, pfemisténi
trasy lokalniho biokoridoru mimo téleso polni cesty, Gprava a posunuti obvodové
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hranice lokalniho biokoridoru 244 04 — PMO 14 mimo vodni hladinu navrhované
vodni nadrze a vymezeni hranic lokalniho biokoridoru v lesnim komplexu LBK PM
015 — PM 045 tak, jak je zapracovano v grafickém vykresu ¢. B2a.

Ale4 Prostupnost krajiny

V soucasnosti je hlavni bariérou trasa silnice (I/19), ktera bude v dohledné¢ dobé¢
pfesunuta do nové polohy zapadniho obchvatu Nezvéstic (viz grafickd ¢ast vykresu
&. A2e), také Zelezniéni téleso traté &. 190 Plzen — Ceské Bud&jovice. V piipadé
nové trasy silnice bude nutné vyiesit vzniklé problémy, a to jak emigrace zivoc¢ichl
(biokoridoru), tak provozni potifeby zemédélského hospodaistvi.

V hlavnim vykresu a vykresu dopravy je zakreslena zcela nova vybrana sit’ polnich
cest, ktera zajisStuje pfistupnost ke vSem zemédélskym pozemkiim. Je otdzka, jak
tento navrh polnich cest fesi problematiku rozdéleni honti obchvatem sidla
Nezvéstic, co se tyka pfistupnosti pozemkili, vodohospodaiskych (odtokovych)
poméru v krajiné atd.

V soucasnosti  je také vymezena trasa navrhované cyklostezky Plzen — Stary
Plzenec — Nezvéstice (viz vykres ¢. A2e).

Ale5 Zelen, rekreace

V krajinné zeleni jsou dominantni Utvary lesnich komplexii (Nezvéstickd hora,
jihozdpadné Varta) a izolované mensi fragmenty lesnich ploch, které piiznivé
dopliiuji plochy nelesni zelené. Bohaté jsou vegeta¢ni doprovody vodnich tokl a
nékterych cest a komunikaci.

V liniovych porostech podél cest a zejména vodnich tokd se nachdzi bohata
zastoupeni riznych druhti dievin od vrby, olSe, btizy, také topoly i duby vcetné
stromi ovocnych s pfevahou jabloni.

Mensi sadovnicky upravené plochy jsou vazany v Nezvésticich zejména v okoli
zakladni Skoly a mistniho kostela, v obci pievazuji rodinné domy ¢i byvalé
zemédé€lské usedlosti se zahradami.

V souladu se zaméry obce je v ndvaznosti na koupaliSt¢ a sportovni aredl
s fotbalovym htistém, kde se predpoklada dalsi rozSifeni a Uprava parkové zelené
pro uzivani volného ¢asu mistnich ob¢and.

Ale6 Protierozni opatieni

Toto opatfeni nutno brat v ivahu z hlediska dlouhodobého procesu, a to tak, aby
slouZzila nejen k omezeni vodni eroze, ale 1 k prospéchu té€ch, kdo na nich hospodafi.
Névrhy téchto opatfeni pifinad$i na ohrozenych pozemcich ochranu pfirozené
produkéni schopnosti pid, udrzuji jejich kvalitu a cenovou troven pozemkd.

Névrh vramci KPU je zpracovan tak, aby opatieni byla kompatibilni s dal§imi
systémy v krajiné jako jsou hydrograficka sit, polni cestni sit’ a prvky USES.

V nagem piipadé protierozni feSeni UP Nezvéstice dochazi k pievzeti navrhovanych
opatieni podle jiz zpracovanych propoctii erozniho ohrozeni tizemi na svazitém
terénu a vymezeni prevzatych biotechnickych prvka v grafické casti barevné
zvyraznénych. Jedna se o protierozni zatraviiovaci pasy a protierozni meze, které
vedle zékladni protierozni funkce maji velky vyznam 1 zhlediska krajinné
estetického a ekologického.

V mistech svazitych pozemkl nad zastavénou €asti obce (zejména nad mistni Casti
Olesnd) pro ochranu proti erozi doporucujeme zemédeélské vyrobé nepéstovat na
téchto svazitych pozemcich Sirokotddkové plodiny a vytvofit u hranice zastavby na
ptilehlych pozemcich ochranny pés trvalych travnich porosti o Sifce 30 — 50 m,
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Alf

pfipadné svazité pozemky orné pidy se svahy del§imi nez 100 — 150 m pferusovat
pasy trvalych travin o Sifce 15 — 20 m.

Ale7 Ochrana pfed povodnémi

KPU Nezvéstice navrhuje realizovat jednu suchou nadrz (poldr) a jednu vodni
plochu (nadrz V1) k zadrzeni vody z piivalovych srazek. Cilem je omezit neptiznivy
vliv zejména bleskovych povodni. Hlavni zasadou hospodateni s vodou V krajiné je
V co nejvetsi mozné mite srazkové vody v krajiné zadrzovat pro udrzeni zdravého
vodniho rezimu, nezvySovat rychlé odtoky z Gzemi, provadét opatfeni k jejich
postupnému zbrdénému odtoku do vodoteci a zamezit kontaminaci podzemnich vod
nezadoucimi latkami a Skodlivinami.

Ale8 Dobyvani lozisek nerostnych surovin
Reseného uzemi se tato problematika netykd, nenachazi se zde z&dnd loziska
nerostnych surovin.

Ale9 Péce o povrchové vody
Koryta vodotec¢i i malé vodni nadrZe udrzovat v dobrém technickém stavu, chranit je
pred nezaddoucim znec€iSténim, splaveninami z vySe polozeného tizemi.

Alel0 Péce o podzemni vody a vodni zdroje
Ve spolupréci s obci Zakava peCovat o dodrzovani rezimu pasma hygienické
ochrany vodniho zdroje pro Gipravnu vody na fece Bradavé.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti s uréenim

prevazujicitho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozZné jej stanovit, pripustného
vyuZiti, nepripustneho vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je vylouceno
umisteni_staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18, odst. 5
stavebniho zdkona) popr. stanoveni podminecné pripustného vyuZiti techto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného rdzu (napr. vyskova regulace zastavby, charakter a struktura zdstavby,
stanoveni rozmezi_vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich

vyuziti)

Uzemi obce Nezvéstice bude vyuzivano v souladu s vymezenim funkéniho vyuziti
ploch, které je specifikovano v grafické c¢asti elaboritu (zejména hlavni vykres
uzemniho planu a koordinacni vykres odiivodnéni UP).

Plochy bydleni Cistého — rodinné domy — BR
(plati 1 pro plochy stabilizovan¢)

Hlavni vyuziti: - bydleni v rodinnych domech samostatné stojicich
- zcela vyjimecné v bytovych domech do 2 podlazi
Vv lokalité Z1
Ptipustné vyuziti: - drobné obcanské vybaveni lokalniho vyznamu

(vetejna infrastruktura ¢i komercni zafizeni — napf.
holi¢stvi, kadefnictvi, krejéovstvi, knihafstvi,
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Nepftipustné vyuziti:

Podminky prostorového

usporadani:

hodinafstvi, fotoateliér, mald prodejna, ordinace
Iékafe apod.), drobna hiisté, drobné stavby
souvisejici s bydlenim, zahrady

chov drobného hospodarského zvifectva v malém
mnozstvi pro vlastni potfebu (nckolik slepic,
kralikd,.....)

nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni
infrastruktury

vetejna prostranstvi, vefejna zelen
vs$e, co neni uvedeno jako hlavni, ¢i piipustné vyuziti
(zejména stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky
na zivotni prostiedi prekracuji limity uvedené
Vv ptislusnych ptedpisech nad tnosnou miru (hluk,
prach, exhalace apod.)

plati jak pro plochy stabilizované (s nckolika
vyjimkami, zejména v ¢asti Mald Strana — Varta,
pokud se tyce plosné vyméry pozemkil z divoda
terénnich pomért), ale zejména pro plochy zmén —
zastavitelné plochy (Z1, Z3, Z6, Z8, 79 a Z10) pii
respektovani soucasné prostorové kompozice sidla
(meftitko a kontext s okolni zastavbou)

Pozn.: u lokality €. 9 stanovena podminka oddé€leni
plochy bydleni od sousedni plochy VL zelenou
cesurou stim, ze v piipadé hlukové zatéZze bude
zapotiebi fesit technicka opatfeni u investora bytoveé
vystavby.

V nésledujici tabulce jsou uvedeny orientacni plosné a prostorové parametry
zastavby pro jednotlivé lokality zastavitelnych ploch.

pudorysna | koeficient | koeficient |koeficient| podlaznost
lokalita | pozemku plocha |zastavby |podlaznich | zelené :
m? objektu ploch min- | max
Z1 cca 800 100 0,13 0,25 0,87 1 2
- 120 0,15 0,30 0,85 1 2
Z2 cca 800 100 0,13 0,13 0,87 1 1
vyjimeéné 120 0,15 0,15 0,85 1 1
az 2400 180 0,08 0,08 0,92 1 1
(okraje) 225 0,09 0,09 0,91 1 1
Z3 100 0,17 0,33 0,83 1 |1+p
cca 600 - 120 0,20 0,40 0,80 1 |1+4p
- 800 120 0,15 0,30 0,85 1 |1+p
- 150 0,19 0,38 0,81 1 | 14p
Z6 100 0,17 0,17 0,83 1 1
cca 600 - 120 0,20 0,20 0,80 1 1
- 800 120 0,15 0,15 0,85 1 1
- 150 0,19 0,19 0,81 1 1
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Z8 cca 800 100 0,13 0,13 0,87 1 1
120 0,15 0,15 0,85 1 1
Z9 100 0,13 0,13 0,87 1 1
cca 800 120 0,15 0,15 0,85 1 1
- 1200 100 0,08 0,08 0,92 1 1
120 0,10 0,10 0,90 1 1
Z10 cca 600 100 0,17 0,33 0,83 1 | 14p
-800 - 120 0,20 0,40 0,80 1 | 14p
120 0,15 0,30 0,85 1 | 1+p
- 150 0,19 0,38 0,81 1 |14p

Plochy bytovych domu — BD

Hlavni vyuziti:
Ptipustné vyuziti:

Nepftipustné vyuziti:
Podminky prostorového

uspofadani:

bydleni v bytovych domech

jde témét vyhradné o plochy stabilizované
s eventuelni, ¢i spiSe vyjime¢nou moznosti drobné
obcanské vybavenosti v nékterém objektu

drobna détska hfisté, drobné stavby souvisejici s
bydlenim

nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni
infrastruktury

vefejna prostranstvi, vefejna zelen

v§e, co neni uvedeno jako hlavni ¢i piipustné vyuziti

max. podlaznost je 3 podlazi, jsou vylouceny
stavebni upravy typu piistavby ¢i ndstavby

Plochy smiSené obytné véetné drobné vyroby a vyrobnich sluzeb — SD

Hlavni vyuziti:

Ptipustné vyuziti:

Nepftipustné vyuziti:

bydleni v rodinnych domech
obCanské vybaveni komercni prevazné mistniho
vyznamu charakteru drobné vyroby a vyrobnich
sluzeb (napt. vyroba a opravy sportovnich potieb,
vyroba a opravy obuvi, opravy RTV, opravy
elektrospotiebicu a plynospotiebictli, opravy jizdnich
kol, vyroba a oprava pradla apod.) bez vyrazného
negativniho vlivu na okoli, zejména bydleni. Jedna
se 0 lokalitu Z2, pticemz vymeéra parcel se pohybuje
kolem 1500 - 2500 m? Uzemi je event. moZno
pfeparcelovat na mensi vymery.

détska hristé

vyjimecné vystavba bytovych domil do 2 nadzemnich
podlazi

vystavba zatizeni vefejné obcanské vybavenosti
nezbytné¢ liniové stavby a plochy technické a
dopravni infrastruktury

vefejna prostranstvi a vefejna zelen

vSe, co neni uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti
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Plochy smi$eného izemi obytného a rekreaéniho — SR

(plati pro plochy izemné stabilizované)

Hlavni vyuziti:

Ptipustné vyuziti:

Nepftipustné vyuziti:

souvislda tUzemi sobjekty rodinnych domu a
rekreanich objekti rodinného charakteru vcetné
zahrad, drobnych staveb (gardze, altany apod.)
nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni
infrastruktury, vetejna zelen

vSe, co neni uvedeno jako hlavni, pfipustné, Ci
podmine¢né piipustné vyuziti

Plochy bydleni venkovského — SV

(plati pro plochy uzemné stabilizované)

Hlavni vyuziti:

Ptipustné vyuziti:

Nepftipustné vyuziti:
Podminky prostorového
uspotadani:

uzemi smiSené venkovské; bydleni v izolovanych
rodinnych  domech  venkovského  charakteru
(chalupach) event. sbyvalymi hospodarskymi
objekty, zahrady, drobné stavby souvisejici s
bydlenim

drobnd obcanska vybavenost

chov drobného hospodarského zvifectva v malém
mnozstvi pro vlastni potfebu (napf. slepice, kralici,
ceel)

vyuziti stav. staveb fondu nebytového charakteru pro
ulozeni drobnych mechanizacnich prostfedkti a
skladovani plodin

drobné podnikani tj. drobnd vyroba, vyrobni sluzby
bez negativniho vlivu na okoli (obdoba viz plochy
SD); mozné vyjimka existuje pro stavajici provozy,
patfici svym charakterem spiSe do ploch VL
(stabilizované plochy) v¢. ptipadného rozSiteni
manipulacnich ploch a skladovacich prostor bez
negativniho vlivu na okoli a pfi respektovani
soucasné zastavby v kontextu s okolim

rodinnd rekreace

nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni
infrastruktury, vefejna zelen

v§e, co neni uvedeno jako hlavni, ¢i ptipustné vyuziti

zachovani soucasného charakteru zéstavby

Pozn.: pfedpokladé se plnéni limith stanovenych organy
hygienické sluzby z hlediska hluku, prachu, zapachu,
otfest apod.
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Plochy pro rodinnou rekreaci — Rl
(plati pro plochy izemné stabilizovan¢)

objekty a souvisld izemi rekreacni rodinné zastavby
(chaty) — stavajici stav
Ptipustné vyuziti: - objekty a plochy spojené se zahradkarskymi
aktivitami (altany, zahradni pfistiesky)
- drobna htisté, pobytové louky
- plochy krajinné struktury (mimolesni krajinna zelen)
- nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni
infrastruktury
vS$e, co neni uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti

Hlavni vyuziti:

Nepftipustné vyuziti:

Podminky prostorového

usporadani: - respektovani  soucasné prostorové kompozice
pfedmétnych lokalit (méfitko objektd a kontext
S okolim)

Plochy obcanského vybaveni (vetejnd infrastruktura) — OV
(plati pfevazné pro plochy uzemné¢ stabilizované)

Hlavni vyuziti: - stavby a zafizeni pro vzdé€lani a vychovu, zdravotni
sluzby, socialni péci a vefejnou spravu, hibitovy

Ptipustné vyuziti: - nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni
infrastruktury

- vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené
V nezbytné nutné mire, dané velikosti, lokalizaci a
tvarem pozemku

- bydleni
Nepftipustné vyuZiti: - v8e, co neni uvedeno jako hlavni, ¢i pfipustné vyuziti
Podminky prostorového
uspofadani: - respektovani souCasné prostorové kompozice sidla
(méfitko a kontext okolni zastavby v dané oblasti a
lokalit¢)

Plochy obc¢anského vybaveni (komer¢ni zafizeni mald a stiedni) — OK
(plati pro plochy izemné stabilizované i plochy zmén)

plochy a zafizeni pro maloobchodni prodej, vetejné
stravovani a ubytovani, kulturu a sluzby nevyrobni
Ptipustné vyuziti: - vyrobni sluzby véetné skladii malého rozsahu, pokud
nebudou nad piipustnou miru (splnéni hygienickych
limitd) obtéZzovat okolni obytnou zastavbu a ostatni
zatizeni obCanského vybaveni, vyzadujici pro svou
funkci zvySenou pohodu prostfedi (viz obcanské
vybaveni vefejné — hlavni vyuZziti)
- bydleni (sluzebni byty)
- nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni
infrastruktury

Hlavni vyuZziti:
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vetejna prostranstvi a plochy vetejné zelené

Nepftipustné vyuziti: - vS8e, co neni uvedeno jako hlavni, ¢i pfipustné vyuziti
Podminky prostorového
usporadani: - respektovani souCasné prostorové kompozice sidla

(méfitko a kontext okolni zastavby v dané lokalit€)

Plochy obcanského vybaveni — té€lovychovna a sportovni zafizeni — OS

Hlavni vyuziti: objekty (stavby a zafizeni) spojené se sportovnimi
aktivitami véetn¢ zazemi

bydleni (sluzebni byt)

plochy pro télovychovu a sport

- oteviena sportovisté, koupaliste

nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni

Ptipustné vyuziti:

infrastruktury
- plochy vyhrazené ¢i ochranné (izola¢ni) zelené
Nepftipustné vyuziti: - vSe, co neni uvedeno jako hlavni a ptipustné vyuziti
Podminky prostorového
usporadani: - respektovani méfitka a kontextu okolni zéstavby

V dané lokalité

Plochy vefejnvych prostranstvi — VP

Hlavni vyuziti: - vSechny vyznamné plochy vefejného prostoru
V ramci zastavénych, ¢i zastavitelnych ploch sidla,
které jsou vymezeny samostatné¢ nebo které jsou
také soucasti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti a
slouzi spolecenskému, kulturnimu a obchodnimu
zivotu spolecnosti, jsou mistem setkavani obyvatel a
vyrazné¢ plsobi na soudrZznost obyvatel daného
uzemi (namésti, hlavni ulice, trzisté, plochy vetejné
zeleng, parky apod.)

Ptipustné vyuziti: - nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni
infrastruktury

- stavby a zafizeni, slouzici uzivani a kultivaci
vetejnych prostranstvi

Podminky prostorového

uspotadani: - VP maji pfevazné ploSny charakter; pro jakékoli
vetsi upravy soucasnych VP €i pro zafizeni nového
VP se doporucuje zpracovat uzemni studii ¢i
realizovat urbanisticko — architektonickou soutéz

Plochy vvyroby a skladovani- lehké vyroba - VL

Hlavni vyuZziti: - vyroba a skladovani — stavby a zafizeni pro
femeslnou vyrobu, vyrobni sluzby a pro
primyslovou vyrobu bez zévaznych vlivii na ZP
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Ptipustné vyuziti:

Nepftipustné vyuziti:
Podminky prostorového
usporadani:

Vodni toky a plochy — VT

Hlavni vyuziti:

Ptipustné vyuziti:

Nepftipustné vyuziti:

(hluk, prach, doprava, emise); patfi sem napt. malé
autoopravny a servisy, truhlafstvi, calounictvi,
lakyrnictvi, zamecnictvi, klempifstvi,
vodoinstalatérstvi, elektroinstalatérstvi, sklenarstvi,
pokryvacstvi, kominictvi, malifstvi, vyroba nabytku,
vyroba potravin, tiskarny, truhlarny, pekarny apod.
véetné skladi a manipulacnich ploch a parkovéani;
S ohledem na svou napln a charakter sem fadime i
zafizeni sbérného dvora

bydleni (sluzebni byt), kancelafe, administrativa
prodej vyrobku

nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni
infrastruktury

ochrannd a izola¢ni zelen

vyhrazena zelen jako soucast aredlu

vSe, co neni uvedeno jako hlavni, ¢i pfipustné vyuziti

respektovani méfitka objekti v kontextu s okolni
zéastavbou; vyska vyrobnich a skladovych objektt
vrozmezi 4 — 6 m (max), zastavéna plocha
(koeficient zastavéni pozemku) cca 04 — 0,6
(manipulaéni plochy a zeleni cca 0,6 — 0,4)

vodni toky a nadrZze pfirozené 1 umélé pro
vodohospodaiské, rekreacni a ucelové vyuZiti, pro
ekologickou stabilizaci v krajiné a dotvareni
krajinného razu

zafizeni pro stabilizaci odtokovych pomért v tzemi
(akumulace vody, odvadéni povrchovych vod, jezy
(hraze, vypusti, pfepady, pfemosténi vodnich toku
apod.)

nezbytné liniové trasy a plochy dopravni a technické
infrastruktury (napt. pfemosténi vodnich toku),
doprovodna zelen

vSe, co neni uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti

Plochy zemédélské vvroby — stavby a zafizeni — VZ

Hlavni vyuziti:

Ptipustné vyuZiti:

zemedelska vyroba (ZivociSna a rostlinnd)

vyrobni sluzby a skladovani

bydleni (sluzebni byt)

obchodni prodej

administrativa

nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni
infrastruktury

ochrannd a izola¢ni zelen
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Nepftipustné vyuziti: - v8e, co neni uvedeno jako hlavni, ¢i pfipustné vyuziti

Plochy a zafizeni technické infrastruktury — T1

Hlavni vyuziti: - plochy a zatizeni technické infrastruktury
(VH - zdroje vody, upravny, Cerpaci stanice,
vodojem, COV; energetika — trasy VN a VVN,
trafostanice, regulacni stanice plynu apod.)
Ptipustné vyuziti: - nezbytné trasy a plochy dopravni infrastruktury
- nakladéani s odpady
- ochranni a izola¢ni zelen
Neptipustné vyuziti: - vSe, co neni uvedeno v hlavnim, ¢i ptipustném vyuziti

Plochy dopravni infrastruktury — doprava silniéni — DP

Hlavni vyuziti: - pfeprava osob a naklada
- dopravni vybaveni silni¢ni dopravy (kategorizované
silnice a komunikace, cyklotrasy a cyklostezky,
zastavky hromadné dopravy, zatizeni pro dopravu
Vv klidu, ostatni dopravni plochy); pozn.: ostatni
dopravni plochy jsou stavajici ¢i navrhovana
parkovisté, jejichz umisténi a velikost nutno provéfit
podrobnéjsi dokumentaci
Pipustné vyuziti: - nezbytné liniové trasy a plochy technické
infrastruktury
- ochranni a izola¢ni zelen
zatfizeni ke snizeni hlukove zatéze z tranzitni dopravy
v§e, co neni uvedeno jako hlavni, ¢i ptipustné vyuZiti

Nepftipustné vyuZiti:
Podminky prostorového
uspofadani:

citlivé zaclenéni do krajiny zejména u navrzené
ptelozky silnice 1/19

Plochy dopravni infrastruktury — doprava Zelezni¢ni — ZD

Hlavni vyuziti: - pfeprava osob a nakladi

zafizeni pro dopravu v klidu

sklady a dilny pro cinnost spojenou s dopravni
vybavenosti drazni dopravy

nezbytné liniové trasy a plochy technické

Ptipustné vyuziti:

infrastruktury
- ochranni a izola¢ni zelen
Nepftipustné vyuziti: - vSe, co neni uvedeno jako hlavni, ¢i ptipustné vyuZiti
Podminky prostorového
usporadani: - citlivé zaclenéni do krajiny, doprovodna zelen



32

Plochy lesu (PUPFL) — PL

Hlavni vyuziti: - produkce dievni hmoty
- zabezpeCeni funkci lesa vcetné péstebni Cinnosti a
¢innosti spojené s rezimem piirodniho parku
- ochrana ptidniho profilu
Ptipustné vyuziti: - stabilizace odtokovych pomérti v izemi
- stavby a zafizeni pro potieby spravy a provozu
lesnicko hospodarské cinnosti
- nezbytné liniové trasy a plochy dopravni a technické
infrastruktury
stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi,
tézbu nerostl (viz § 18, odst. 5 stavebniho zdkona)
- dale vSe, co neni uvedeno jako hlavni a pfipustné
vyuziti

Nepftipustné vyuziti:

Zelen urbanizovand, vefejna, soucast verejného prostranstvi — ZV

Hlavni vyuziti: - dotvafeni urbanistické kompozice (travnaté plochy
S porosty stfedni a vysoké zelené, parkové upravené)

Ptipustné vyuZiti: - nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni
infrastruktury

- vefejnd prostranstvi a plochy okrasné zelené
S mobiliafem pro relaxaci

Nepftipustné vyuZiti: - vSe, co neni uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti
Podminky prostorového
uspotadani: - respektovani soucasné prostorové kompozice sidla a

kontext s okolni zastavbou

Zelen urbanizovana, soukromé vyhrazena — ZS

Hlavni vyuziti: - soucast ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti vyjma
ploch  krajinné zelené a ostatnich ploch
urbanizované a ochranné zelen¢ a vefejnych
prostranstvi; patfi sem napf. véEtSi samostatné
zahrady bez zéastavby uvnitf i vné zastavéného i
zastavitelného uzemi (mozno ev. po posouzeni

oplotit)
Ptipustné vyuZiti: - nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni
infrastruktury
Nepftipustné vyuziti: - vS8e, co neni uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti
Zelen izolacni a ochranna — ZO
Hlavni vyuZziti: - plochy a pasy zelen¢ plnici clonici izolacni a

ochrannou funkci zejména u komunikaci, tras a
zafizeni TI a u provozl s rusivymi vlivy na okoli,



Ptipustné vyuziti: -

Nepftipustné vyuziti: -

Plochy zemédélské pudy — PZ

Hlavni vyuziti: -

Ptipustné vyuziti: -

Nepftipustné vyuziti: -

zejména v ochrannych pasmech; patii sem i
doprovodna zelenn vodnich tokl jako soucast prvki
USES, piip. i svahova zelei jako soudast
protieroznich opatieni

nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni
infrastruktury

vSe, co neni uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti

zemedelska rostlinné prvovyroba

stabilizace odtokovych pomérii v izemi (akumulace
vody, odvadéni povrchovych vod)

doplnkové ucelové objekty pro zemédélskou
prvovyrobu a pastevectvi

nezbytné liniové trasy a plochy dopravni a technické
infrastruktury

ochranna a izola¢ni zelenl pro ekologickou stabilizaci
Krajiny

v souladu s dikci § 18, odst. 5 stavebniho zdkona
nelze v nezastavéném uzemi umistovat stavby,
zafizeni a jina opatfeni pro t€zbu nerostt

dale sem patii vSe, co neni uvedeno jako hlavni a
pfipustné vyuZziti

Zelen mimolesni, krajinna — ZP

Hlavni vyuziti: -

Ptipustné vyuZiti: -

Nepftipustné vyuziti: -

Podminky prostorového
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stabilizace odtokovych pomért v izemi (akumulace
vody, odvadéni povrchovych vod)

liniovd a plosnd nelesni zelein pro ekologickou
stabilizaci krajiny

krajinna zelen,, tvofici lokdlni ¢i souvislé plochy
mimo evidovanych ploch lesa (roztrouSena zelen
Vv krajiné, doprovod liniovych, zejména dopravnich
staveb, cest, doprovoda vodnich toku, remizy, aleje,
meze apod.

V navaznosti na zastavéné tzemi charakter vefejné
zeleng

stabilizace ekosystému

revitalizace krajiny

nezbytné liniové trasy a plochy dopravni a technické
infrastruktury

v souladu s dikci § 18, odst. 5 stavebniho zdkona
nelze v nezastavéném uzemi umistovat stavby,
zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostl

vSe, co neni uvedeno v hlavnim, ¢i pfipustném
vyuziti
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uspotadani:

Plochy ptirodni — USES

Hlavni vyuziti:
Ptipustné vyuziti:

Podminecné ptipustné
vyuziti:

respektovani soucasné prostorové kompozice sidla a
krajiny (méfitko a kontext okolni zastavby a
charakter krajiny)

pozemky tzemniho systému ekologické stability,
zejména biocenter

zemédélska plida s trvalym travnim porostem
krajinna zeleii mimolesni

zcela  vyjimecné takova  zafizeni technické
infrastruktury, kterd nenarusi rezim USES, pé&si
cesty

doprovodna zelen vodnich toki

Plochy smiSené nezastavéného uzemi — SN

(oproti vyhl. 501/2006 Sb. zde jiny zpisob vyuziti)

Hlavni vyuziti:

Ptipustné vyuziti:
Nepftipustné vyuZiti:

Pozn.:

neplodna zemé&délska pada

naletové porosty

travni zelen

lokality mistni (lokalni) maloplo$né tézby (hliniky,
pisniky)

pozemky dopravni a technické infrastruktury,
zejména pési komunikace a ti€elové cesty
rekultivace lokalnich skladek

v8e, co souvisi s plochami s rozdilnym zpisobem
vyuziti (viz kapitola A1f)

Obecna podminka podmineéného vyuziti:

Negativni vlivy nesmi nad miru pfipustnou (hlu¢nost, praSnost zapach, vibrace,
elektromagnetické vinéni, svételné zateni, biologické znecisténi) ovlivnit hlavni

vyuZziti.

Vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS), verejné prospésnych opatreni (VPO),
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staveb a opatieni k zajisteni obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro

které Ize prava k pozemkum a stavbam vyviastnit

Algl Vereiné prosp€sné stavby

Algl.1 Dopravni infrastruktura
WD1 - prelozka silnice I/19
WD2 — zdvoukolejnéni trati CD v&etné smérové rektifikace
WD3 — kruhova kiiZzovatka
WD4 — narovnani souc. silnice /19 od kruhového objezdu severné na
hranice feSené¢ho uzemi

Algl.2 Technicka infrastruktura



WT1 — usek vedeni VVN Prestice — Kocin

Alg2 Vereijné prospé$na opatieni

Alg2.1 SniZzovani ohroZeni Gizemi povodnémi
Dle zkuSenosti obce neni v soucasnosti nutno budovat zadna opatient;
potfeba bude jesté zvazena po ev. definitivnim stanoveni zatopovych
¢ar na Uslavé a Bradaveé.

Alg2.2 ZvysSovani retencnich schopnosti uzemi
WR1 — zvySovani reten¢nich schopnosti izemi — vodni nadrz
WR2 — zvySovani reten¢nich schopnosti izemi — suchy poldr

Alg2.3 ZaloZeni prvkil uzemniho systému ekologické stability — USES
wWu

Alg2.4 Ochrana archeologického dédictvi
WO - rozsah hranic bude ev. nutno upfesnit

Alg3 Stavby a opatfeni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu
V izemnim planu nejsou takova opatfeni navrhovéna.

Alg4 Asanace (ozdravéni) uzemi
V izemnim plédnu neni feSeno; v pfipadé¢ vymisténi zemédelského aredlu ve
vyhledu bude nutno jeho soucasnou plochu asanovat v plném rozsahu.

Alh  Vymezeni VPS a verejnych prostranstvi (VPR), pro které lze uplatnit predkupni
pravo s uvedenim, v ¢i_prospéech je predkupni prdvo zrizovdno, parcelnich cisel
pozemku, nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalSich udaju dle § 5, odst. 1
katastrdalniho zakona

A1lhl Vereijné prosp€sné stavby

AThl.1 Dopravni infrastruktura
WD1, WD2, WD3 a WD4 —viz bod Algl.1

A1h1.2 Technicka infrastruktura
WT1 —viz bod Algl.2

A1h2 Vefejna prostranstvi
VPR — srovnani tzemi (rekultivace) byvalé skladky ve prospéch ztfizeni VPR

Druh | Funkéni vyuziti | Predkupni pravo | Seznam dotcenych pozemki dle

VPS bude vlozeno do KN | parcelnich ¢isel dle KN a k.1.
na:
WD1 |obchvat silnice | kraj k. 0. Nezvéstice:
1/19 863, 865, 875, 698, 871, 872, 873,

874, 876, 907, 906, 905, 879, 914,
908, 917, 913, 911, 918, 987
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WD?2 | Zeleznice — | stat k. 0. Nezvéstice:
zdvoukolejnéni a 878, 879, 860, 880, 888, 889, 890,
smérova 1210, 1219, 1218, 1216, 1231, 1239,
rektifikace 1238, 1237, 1236
k. 0. Ole$na:
278/20, 278/10, 272/1, 437, 249/1
WD3 | kruhovy objezd Plzensky kraj k. 0. Nezvéstice
857, 852, 835, 849, 641/41, 278/135,
898, 858, 534/20
WD4 |narovnani  trasy | Plzenisky kraj k. 0. Nezvéstice
soucasné  silnice 898, 849, 850, 848, 902, 859, 903,
I/19 severné od 847, 904, 892, 845, 851, 843, 842,
kruh. objezdu 841, 858, 892, 851, 841, 859, 891,
888, 887, 886, 860, 866, 865, 863,
864, 862, 822, 821, 823, 861, 824
WT1 |trasa VVN 400 KV | stat k. 0. Nezvéstice:
Prestice — Ko¢in 812, 811, 806, 805, 802, 801, 798,
797, 796, 795, 1222, 1223, 1225,
1226, 1243, 1244, 1246, 1248, 1254,
1253
k. 0. Ole$na:
372, 371, 368, 389, 397, 398, 399,
400, 405, 406, 407, 423, 426, 493,
494, 496, 486, 502, 455, 454, 450,
440/1, 441, 499
VP  |vefejné obec k. 0. Nezvéstice:
prostranstvi 2812, 7714, 7717
V centru sidla

Ali

Udaje o poctu listii izemniho pldnu a poctu vikresii k nému pripojené grafické cdsti

Alj

Pocet listd UP 67, podet vykresi navrhu UP 7, poéet vykrest odiivodnéni UP 3.

Vymezeni ploch a koridoru vzemnich rezerv a stanoveni mozZného budouciho vyuZiti
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vcetné podminek pro jeho provereni

Uzemni plan stanovuje 4 rezervni plochy, vesmés pro moznost vystavby rodinnych

domu.

Plocha R1 se nachazi v mist¢ soucasného aredlu zemédélské vyroby —
ALIMEX a s jejim pfipadnym vyuzitim se pocitd pro doziti stavebniho
fondu aredlu po jeho vymisténi a po nutné sanaci izemi.

Plochy R2 a R3 navazuji na zapadni strané na soucasnou zastavbu sidla;
uzemi se jevi pro vystavbu rodinnych domk mimotddné¢ vhodné, a to
zejména pro jeho polohu a svazitou jizni expozici; jeho vyuziti bude jesté
potieba provéfit z hlediska napojeni na systémy technické infrastruktury,
zejména s ohledem na moznost odkanalizovani.

Plochy R4 je slozena ze 2 Casti se svaZitou severni expozici do udoli
Olesenského potoka; z hlediska technického zabezpeceni, dopravniho
napojeni a pon¢kud odtazité polohy ve vztahu k celku se jevi tato plocha
jako nejméné vhodna.



Alk

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zméenach v uzemi podminéno dohodou

All

0 parcelaci

V ramci feSené¢ho uzemi se jevi jako nezbytné nutné pieparcelovat plochu Z9 pro
vystavbu rodinnych domu. Dnes je tizemi parcelovano (8 parcel) pro soucasné
vyuziti — zahradky s drobnou zahradni architekturou (altdny, chatky, objekty pro
zahradni nacini apod.). Pro budouci vyuziti (pfedpokladana vystavba 4 RD) je nutno
vytvotit podminky slou¢enim, resp. prerozdélenim soucasnych parcel na pozemky
s vétsi vymeérou odpovidajici potfebam umisténi budoucich objekt.

V sir$im kontextu feSeni uzemniho planu (pfevazné v ramci feseni krajinného celku
mimo zastavéné a zastavitelné uzemi) je pfeparcelace izemi navrZzena a schvalena
v komplexnich pozemkovych upravach zohlediyjicich budouci potieby vyuziti
uzemi s ohledem na budouci rozvoj sidla, dopravni infrastruktury, pfistupnost
krajiny a ekologicky aspekt zejména ve vztahu k hospodafeni svodou v ramci
krajinné struktury.

Vymezeni ploch a koridoru, ve ktervch je rozhodovani o zméndach v uzemi
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podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
primérené lhity pro vioZeni dat v této studii do evidence vuzemné planovaci cinnosti

V ramci feSeni uzemniho planu jsou navrzeny 3 plochy, na které bude zapotiebi
zpracovat Uzemni studii. Jedna se o plochu Z3 pro vystavbu rodinnych domki a
plochy Z10 a Z1 se stejnym zaméfenim.

e Plocha Z3 se nachazi vpomémé rovinatém terénu v ohybu vedlejsi
zelezni¢ni trati ¢. 175 (Nezvéstice — Rokycany) a je vymezena na severu
touto trati, jejim ochrannym pasmem, vefejnou a ochrannou zeleni a z jiZni
strany stavajici zastavbou rodinnych domkt, obsluznou komunikaci a
odvodiiovaci ryhou ze systému ekologickych opatfeni. Pro plochu Z3 se
doporucuje zpracovat izemni studii do 4 let od vydani izemniho planu a
vlozit data o této studii do evidence zemné planovaci ¢innosti.

e Plocha Z10 se nachazi na zapadnim okraji sidla v navaznosti na stavajici
zastavbu; spolecné srezervami R2 a R3 (nutnost ochrany ZPF vysoké
kvality) tvofi lokalita prakticky jeden funk¢ni celek. ProtoZe je navrZena
zéaroven Uprava trasovani mistni komunikace, jevi se jako potfebné zpracovat
podrobnéjsi dokumentaci (1izemni studii) s pfihlédnutim k feSeni dopravni
obsluhy celku v¢. feSeni inZenyrskych siti a k budoucimu moznému zapojeni
uzemnich rezerv. Pokud se tyCe lhity pofizeni studie, doporucuje se
zpracovat ji do 5 let od vydani uzemniho planu v¢. vlozeni dat o této studii
do evidence zemn¢ planovaci ¢innosti.

e Plocha Z1 se nachazi na vychodnim okraji sidla v ¢asti Mal4 Strana — Varta
jako pokracovani stavajici rodinné zastavby. S ohledem na brzky zijem
realizace vystavby v této lokalit¢, bylo by vhodné zaméfit pozornost na
feSeni zplsobu zastavby v Gizemi co nejdiive, nebot’ diive zpracovana studie
Jiz nevyhovuje soucasnym predstavam a potfebam. Lhiita pofizeni studie se
pfedpokladd max. do 2 let od vydani tzemniho planu v¢. vloZeni dat o této
studii do evidence izemn¢ planovaci Cinnosti.



B1 TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
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Bla Postup porizeni uzemniho planu

Na zéklad¢ zadosti obce Nezvéstice ze dne 12. 6. 2008 a usneseni zastupitelstva obce
Nezvéstice ze dne 2. 6. 2008 o potizeni Uzemniho planu Nezvéstice (dale jen UP
Nezvéstice) byl zpracovan navrh zadani UP Nezvéstice, ktery byl dokonéen v srpnu 2010.
Magistrat mésta Plzné, odbor stavebné spravni, jako Ufad uzemniho planovani ptisluSny
podle § 6 odst. 1 pism. c¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), v platném znéni (déle jen stavebni zakon), (dale jen potizovatel), zaslal
opatfenim ze dne 24. 9. 2010 obci Nezvéstice, dotCenym organim (dale jen DO),
Krajskému tfadu Plzefiského kraje (dale jen KUPK) a sousednim obcim navrh zadani UP
Nezvéstice. Do 30 dni od obdrzeni navrhu zadani UP mohly dotéené organy a krajsky
urad uplatnit u pofizovatele své pozadavky, ve stejné lhiité mohly uplatnit u potizovatele
své podnéty 1 sousedni obce. U dotenych organli to mohly byt poZadavky na obsah
uzemniho planu vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich ptedpist, piipadné pozadavky na
vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Nezvéstice na Zivotni prostfedi, véetné jeho obsahu a
rozsahu podle zvlastniho pravniho predpisu.

Potizovatel opatifenim ze dne 24. 9. 2010 zajistil dle § 47 stavebniho zdkona zvetejnéni
navrhu zadani UP Nezvéstice na tfedni desce obce a pofizovatele a jeho vystaveni
k vefejnému nahlédnuti v zakonné 1huté (véetné elektronického vyvéSeni). Vefejna
vyhlaska byla vyvésena od 30. 9. 2010 do 16. 11. 2010. V uvedené lhite¢ mohl kazdy
uplatnit své ptipominky.

Na zékladé pozadavkd dotéenych organt na obsah UP Nezvéstice bylo zadani UP
upraveno a predloZeno zastupitelstvu obce Nezvéstice (dale jen ZO) ke schvaleni.
Zastupitelstvo obce dne 17. 10. 2011 schvalilo zadani UP Nezvéstice.

Navrh UP

Dne 21. 4. 2015 ptedal zpracovatel Navrh tzemniho planu Nezvéstice pofizovateli.
Spole¢né jednani o Navrhu tzemniho planu Nezvéstice se konalo dne 4. 6. 2015.
Potizovatel v souladu s § 50 odst. 2 stavebniho zdkona ozndmil misto a dobu konani
spolecného jednani opatienim ze dne 4. 5. 2015 obci Nezvéstice, dotCenym orgdniim,
krajskému Ufadu a sousednim obcim. Do 30 dnli ode dne jednani mohly dotéené organy
uplatnit sv4 stanoviska, ve stejné lhiit€ mohly uplatnit u pofizovatele své pripominky 1
sousedni obce.

Dle ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zikona poftizovatel dorucil Navrhu uzemniho
planu Nezvéstice vefejnosti vetfejnou vyhlaskou. Verejnd vyhlaska byla zvetfejnéna na
ufedni desce MMP od 6. 5. 2015 do 23. 6. 2015 a ufedni desce obce Nezvéstice od 7. 5.
2015 do 22. 6. 2015 vcetné¢ elektronického vyvéseni umoziujici dalkovy ptistup. Do 30
dnli od doruceni vetejné vyhlaSsky mohl kazdy uplatnit u pofizovatele své pfipominky.
Pfipominky vefejnosti byly uplatnény a jejich vyhodnoceni je soucasti odiivodnéni
Uzemniho planu Nezvéstice.

Dne 20. 8. 2015 zaslal pofizovatel navrh tzemniho pldnu Nezvéstice a stanoviska
dotéenych organt vsouladu s § 50 odst. 7 stavebniho zidkona Krajskému ufadu
Plzeniského kraje — odboru regionalniho rozvoje k posouzeni. Krajsky ufad Plzenského
kraje vydal dne 24. 9. 2015 souhlasné stanovisko a neshledal nedostatky podle pozadavki
§ 50 odst. 7 stavebniho zékona, které by branily zahajeni fizeni o vydani zmény izemniho
planu.

Na zéklad¢ stanovisek dotcenych organli a pfipominek vetejnosti byl Navrh uzemniho
planu Nezvéstice upraven.
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Bl1b Soulad navrhu vizemniho planu s Politikou vuzemniho rozvoje a vuzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Koordinace s Politikou izemniho rozvoje 2008

Politika uzemniho rozvoje CR jako nastroj izemniho planovani byla schvalena usnesenim
vlady CR &. 929 dne 20. 7. 2009 (aktualizace ¢. 1 PUR byla schvélena vladou CR 15. 4.
2015). Z PUR plyne pro fesené tizemi mj. nasledujici:

- uzemi patii do OB 5 — rozvojové oblasti Plzen

- izemim prochézi koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy ZD 4 Plzeit — Strakonice —
Ceské Budgjovice — Ceské Velenice — hranice CR — Wien. Predpoklada se zkapacitnéni
(zdvoukolejnéni) zelezni¢niho koridoru zatfazeného do evropské zelezni¢ni sit€¢ TEN-T.

- je sledovana vefejna infrastruktura mezinarodniho a republikového vyznamu; v souladu
Stim prochazi uzemim silni¢ni tah 1. tfidy ¢. 19 Plzeit — RoZzmital p. TremSinem —
Milevsko — Tabor — Pelhfimov. Koncepce feSeni tzemi vychazi jednoznaéné
z piislusnych ustanoveni PUR.

Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje Plzefiského kraje (dile jen ZUR PK) byly vydany
zastupitelstvem Plzenského kraje v aktualizované formé (aktualizace ¢. 1) dne 1. 4. 2014
(pravni stav).

Cile a pozadavky, zasady a ukoly stanovené v aktualizaci &. 1 ZUR Plzetiského kraje byly
respektovany navrhem tzemniho planu takto:

1. Rozvoj dopravni infrastruktury — navrh UP fesi obchvat silnice I/19 a bere v tivahu
modernizaci a pfestavbu Zelezni¢ni trati ¢. 190
2. Rozvoj technické infrastruktury — uzemné jsou stabilizovany koridory TI nadmistniho
vyznamu
3. Ochrana krajinnych hodnot — je pln¢ respektovana stavajici zakladni krajinna
struktura; byly ptevzaty komplexni pozemkové Upravy, v ramci navrhu protieroznich
opatteni doplnéna krajinné zelen, pro zvyseni reten¢nich schopnosti uzemi je navrzen
poldr a vodni nadrz
4. Protipovodiiova ochrana
Dle znalosti obce neni nutno v soucasnosti piijimat Zadnd mimotadna opatfeni; bude
jesteé prezkoumano po stanoveni zatopovych Car
5. Ukoly pro UP obci vyplyvajici z OB 5 Rozvojova oblast Plzeii
- je vymezen s piihlédnutim k potiebam a velikosti sidla dostatek zastavitelnych
ploch pro bytovou vystavbu
6. Ukoly pro UP obci vyplyvajicich z ploch a koridorti mezinarodniho a republikového
vyznamu
- vizemnim planu je feSen koridor ZD 4, trat’ &. 190 Plzeii — Ceské Budgjovice
(zdvoukolejnéni a smérova rektifikace)
- Vlzemnim plénu je zpfesnén a vymezen koridor celostatni silnice 1. tfidy €. 19
Losina — Milevsko — Tabor — Pelhiimov
- Uzemni rezerva pro koridor trati ¢. 175 Rokycany — Nezvéstice — uprava,
propojeni na Stahlavy se dotyka feseného izemi jen okrajové (irsi vztahy)
- Vv lzemnim planu je vymezen koridor zdvojeni vedeni 400 kV Kocin — Ptestice
- Vlzemnim planu jsou vymezena uzemi USES (biocentra a biokoridory)
7. Ukoly plynouci z tzemnich podminek ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot
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- ke vSem podminkam zakotvenym v ZUR PK je v navrhu UP piihlédnuto
8. Ukoly plynouci z vymezeni veiejné prosp&nych staveb (VPS), vefejné prospésnych
opatfeni (VPO), staveb a opatieni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu a vymezenych
asanac¢nich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit
a) VPS
- V navrhu uzemniho planu je zakotvena ptelozka tykajici se trasy silnice /19
v iseku Nezbavétice — Nezvéstice — Zakava
- Vnavrhu je rovnéz zakotvena uprava zelezni¢ni trati ¢. 190 — tsek Plzen —
Nepomuk — zdvoukolejnéni a smérova rektifikace
- navrh obsahuje 1 zdvojeni vedeni 400 kV Kocin - Pfestice
b) VPO
- izemni plan obsahuje navrh zalozeni skladebnych &asti USES

Blc Soulad navrhu uzemniho planu s cili a ukoly vzemniho planovani, zejména
S poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a
pozadavky na ochranu nezastaveného vzemi

Néavrh tzemniho planu Nezvéstice jednoznacné vychazi zcili a tkoli wUzemniho
planovani zakotvenych v § 18 a § 19 zakona ¢. 183/2006 Sb. ve znéni jeho pozdéjsich
uprav a pracovné pro potieby zpracovani Uzemnich pland metodicky v ptiloze €. 7
k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence tzemné planovaci ¢innosti (véetné zmén provedenych
vyhlaskou ¢. 458/2012 Sh.).

V obci Nezvéstice nejsou evidovany Zadné mimotadné architektonické hodnoty zéastavby
(vyyjma kostela VSech svatych a nckolika dochovanych zajimavych staveni v jizni a
severovychodni ¢ésti sidla vcetné zdénych bran a v jihozapadni Casti — Gdolni Cast
Olesné). Ve vychodni Casti jsou jeste patrné zbytky hospodaiského dvora. Na pravém
biehu feky pod ¢asti obce Mald Strana stoji byvaly mlyn dnes z¢asti vyuzivany jako
micharna krmiv. Zajimavy je i dvouobloukovy most (pivodné kamenny) pieklenujici
feku Uslavu mezi centralni asti sidla a Gasti Mala Strana. Pievazna ¢ast sidla Nezvéstice
je charakterizovdna rodinnou zéastavbou severné a severozapadné (za trati) od centralni
Casti prevazné v pravidelné pidorysné osnové. Pokud se tyce archeologického dédictvi, je
evidovana byvala tvrz nachazejici se na terénni hrané nad levym biehem Uslavy jizné od
byvalého dvora. Na uizemi obce se nachdzi rovnéz mohyly milavecské kultury.

Detailni vyhodnoceni kapitoly Blc — soulad s cily uzemniho pldnovani (§18 stavebniho

zakona)

ad 1) Uzemni plan Nezvéstice vytvaii piedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj
uzemi s ohledem na Zivotni prostiedi a hospodaisky rozvoj (ochrana kvalitniho
ZPF, navrh ploch pro vyrobu, feSeni krajiny).

ad 2) Je respektovano ucelné vyuziti a prostorové usporadani uzemi s ohledem na mistni
podminky, charakter a velikost sidla .

ad 3) Netyka se

ad 4) Uzemni plan rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a ochrany krajiny;
uzemni plan svym feSenim podporuje ochranu nezastavéného uzemi vyuzitim
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zastavéného uzemi a optimalnim rozvrZenim zastavitelnych ploch v tizké vazbé na
zastavéné Uizemi.

ad 5) Ochrana nezastavéného Gizemi je izemnim planem zabezpecena tim, ze v kapitole
A1f je u ploch nezastavéného uzemi vzdy stanovena podminka mozného vyuziti
v souladu s § 18, odst. 5 stavebniho zdkona.

ad 6) Podminka je splnéna.

Detailni vvhodnoceni kapitoly Blc — soulad s tikoly izemniho pldnovéani (§ 19 stavebniho

zakona)

ad la) Bylo splnéno v ramci UAP a doplitujicich priizkumi a rozbori

ad 1b) Urbanisticka koncepce byla stanovena a je obsazena v ramci kapitoly Alc.

ad lc) Potfeba zmén uzemi je zakotvena ve schvaleném Zadani izemniho planu a je
pfedmétem hodnoceni splnéni Zadani; problémy a rizika se v koncepci uzemniho
planu nevyskytuji; navrzené vyuziti izemi by mélo byt pfinosem.

ad 1d) Urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
uspofadani uzemi jsou stanoveny jednak v kapitole Alb2 a Alc, jednak v kapitole
Alf.

ad le) Dtto, co v bod¢ 1d)

ad 1f) Etapizace neni stanovena; ptedpokldda se, ze prioritni investici jsou stavby na
useku vodniho hospodaistvi (viz kapitola A1d2.1).

ad 1g) Podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof jsou dény
pfedevSim népravnymi opatifenimi v krajiné (suchy poldr, vodni nadrz, doplnéni
krajinné zeleng, stanoveni USES).

ad 1h) Koncepci UP nefeseno; ma se za to, Ze navrzené plochy bydleni a drobné vyroby a
sluzeb tvoii relativné vyvazenou koncepci rozvoje uzemi s ohledem na jeho
velikost a postaveni ve struktufe osidleni.

ad 11) VSe je obsazeno v feSeni urbanistické koncepce (kap. Alc a Alf).

ad 1j) Koncepce UP byla konzultovana s objednatelem v prabéhu praci.

ad 1k) Nebyly stanoveny, v piipadé potieby bude feseni doplnéno do kapitoly Alc, Alfa
Alg3.

ad 11) Asanacni zasahy do Uizemi nebyly jednoznaéné stanoveny; bude-li nutno nékteré
objekty v udoli Olesenského potoka a feky Uslavy asanovat, bude stanoveno az po
uptesnéni zatopové ¢ary Q100 pro oba toky soucasné.

ad 1m)V ramci uzemniho planu nefeSeno, nebot’ se nevyskytl Zadny podnét pro takova
opatteni.

ad 1n) Vodnim zdrojem pro feSené Uzemi je vrt a studna s Upravnou vody, které se
nachézeji mimo fesené tizemi (k. 4. Zakava); vodni zdroj méa vyhlagené ochranné
pasmo (PHO).

ad l1o) Pozadované poznatky jsou uplatiiovany v rdmci stanoveni urbanistické koncepce
sidla a krajiny v feSeném tizemi.

ad 2) Vyhodnoceni vlivu Politiky izemniho rozvoje, ZUR a tizemniho planu na udrzitelny
rozvoj tzemi neni pro UP Nezvéstice pozadovan.

Bld Soulad navrhu s poZadavky stavebniho zdakona a jeho provadécich predpisii

Navrh uzemniho planu plné respektuje a je v souladu s dikci stavebniho zakona a jeho
provadécich predpist (vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., § 13, ptiloha ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006
Sb. a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.) s tim, Ze jsou modifikovany, resp. blize ¢lenény plochy



s rozdilnym zptisobem vyuziti uvedené v § 4 — 19 vyhlasky. S ohledem na velikost obce,
jeji dosavadni cClenéni, potiebu podrobnéjsiho clenéni vyuziti zemi a méfitko
dokumentace vyuzil Uzemni pldn moznost podrobnéjsiho clenéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti véetn€ uvedeni ploch s jinym zpiisobem vyuziti nez stanovi vyhlaska.

§ 4 — Plochy bydleni:
byly dale ¢lenény na:
- bydleni v rodinnych domech (BR)
- bydleni v bytovych domech (BD)
- bydleni venkovské (SV)

§ 5 — Plochy rekreace:

Vv feSeném Uzemi tyto plochy jednoznacné zahrnuji pozemky staveb pro rodinnou
rekreaci (RI)

§ 6 — Plochy ob¢anského vybaveni:
jsou v feseném tizemi dale ¢lenény na:
- obcanské vybaveni vetejné infrastruktury (OV)
- obCanské vybaveni komer¢ni (OK)
- obCanské vybaveni pro télovychovu a sport (OS)

§ 7 — Plochy vetejnych prostranstvi:
aby bylo mozno odlisit typické plochy vefejnych prostranstvi (ulice, navsi apod.) od
ploch jiného charakteru (zejména zelen¢), byla vefejna prostranstvi roz¢lenéna na:
- vefejna prostranstvi typem ulice, naves apod...... (VP)
- zelen vetejnd (ZV)
- zelen izolacni, ochranna (ZO)

§ 8 — Plochy smiSené obytné:
jsou dale podrobnéji ¢lenény z hlediska bydleni v kombinaci s dal$imi aktivitami
zejmeéna na:
- plochy smiSené obytné véetné drobné vyroby a sluzeb (SD)
- plochy smiSen¢ obytné a rekreacni (SR)

§ 9 — Plochy dopravni infrastruktury:
jsou dale ¢lenény z hlediska piehlednosti samostatné na:
- doprava silni¢ni (DP)
- doprava Zelezniéni (ZD)

§ 10 — Plochy technické infrastruktury:
zahrnuji jen vétsi plochy T1 (zde vodojem a COV)

§ 11 — Plochy vyroby a skladovani:
jsou z hlediska ptehlednosti a potieby odliseni pro budouci vyuziti ¢lenény na:
- plochy vyroby a skladovani — lehka vyroba a vyrobni sluzby (VL)
- plochy zeméd¢lské vyroby — stavby a zatizeni (VZ)

§ 12 — Plochy smisené vyroby
- nevyskytuji se
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§ 13 — Plochy vodni a vodohospodaiské (VT)
- jsou v souladu s dikci vyhlasky

§ 14 — Plochy zemédélské
- jsou v souladu s vyhlaskou

§ 15 — Plochy lesni (PL)
- jsou v souladu s vyhlaskou

§ 16 — Plochy ptirodni
- zhlediska vykladu vyhlasky jsou vfeSeném tGzemi uplatnény — USES
(pozadavek OZP Plzeniského kraje)

§ 17 — Plochy smiSené nezastavéného tizemi (SN)
v navrhu UP jsou uplatnény; v nich je definovana z rtizného divodu evidovana a
nevyuzivand zeméd¢lska plda, ndletové porosty, drobné vodni toky a plochy
lokality mistni maloplo$né t&ézby atp.

§ 18 — Plochy téZby nerostil
- nejsou v UP obsazeny

§ 19 — SmiSené specifické
- nejsou v UP obsazeny

Do funkéniho feseni tzemi (ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti) byly navic zaclenény

plochy zelené€ (s ohledem na jejich charakter a funkci), z nichz zelenl vefejna a ochranna

mohou plnit téz funkci vef. prostranstvi.

- zelen vefejna (ZV) — zelen na vetfejnych prostranstvich, parkové upravena

- zelen vyhrazend (ZS) — vétSinou plochy vétSich zahrad nezahrnutych do jinych
funk¢nich ploch

- zelen izola¢ni (ochrannd) (ZO) — chrani obytné Casti sidla pied Skodlivymi ucinky
vyroby, dopravy apod. a naopak chrani zatfizeni TI pfed moZnosti poskozeni

- zeleh mimolesni krajinna (ZP) — veskera krajinnd zelen s funkci ekologicko —
stabilizacni (zatraviiovaci pasy, meze, aleje, remizy apod.)

Samostatn¢ jsou uvedeny plochy zemédélské piidy obecné:
- zemed¢lska puda (PZ)

Ble Soulad navrhu s poZadavky zviastnich pravnich predpisi a stanovisky dotcenych
organii podle zvldstnich pravnich predpisi

Jednotlivé kapitoly tykajici se zejména dopravni a technické infrastruktury, feSeni krajiny
a dalsich dil¢ich specifik jsou feSeny v souladu s ptislusnymi zékony a vyhlaskami,
tykajicimi se odbornych profesi (silni¢ni zakon, zdkon o drahach, zadkon o ochran¢ krajiny
a ptirody, zdkon o vodach, zdkon o ochrané ZPF, zakon o statni pamatkové péci, zakon o
lesich apod.).

V navrhu Uzemniho planu Nezvéstice byla zohlednéna stanoviska vyplyvajici ze
zvlastnich pravnich ptedpist, kterd byla uplatnéna dotCenymi organy pii projednavani



navrhu zadani a navrhu UP. PoZzadavky z jednotlivych stanovisek byly zapracovany do

textoveé 1 grafické Casti této zmeény.

Vyhodnoceni stanovisek DO k Navrhu uzemniho plinu Nezvéstice po spoleéném

jednani
MMP odbor krizového Fizeni (19. 5. 2015) | vyhodnoceni stanoviska:
Pozaduje v Navrhu tGzemniho  planu | Uvedené pozadavky budou do navrhu UP

zpracovat pozadované potieby dle § 20
vyhlasky Ministerstva vnitra ¢. 380/2002 Sb.,
K pfipravé a provadéni tukoli ochrany
obyvatelstva

zapracovany zpracovatelem.

Krajska hygienicka stanice Plzeniského
kraje (23. 6. 2015)

vyhodnoceni stanoviska:

Umisténi zastavitelné plochy Z10 (bydleni)
se jevi jako problematické v sousedstvi
vyrobniho  arealu, zejména  z hlediska
hlukové situace. Dochazi zde ke kolizi
vyrobni ¢innosti a bydleni. Nutno vyvrhnout
takova opatieni, aby nedochézelo
k nezakonnému ovlivnéni obytného objektu
vyrobni ¢innosti.

V textové ¢asti uzemniho planu bude
uvedena podminka tykajici se feSeni hluku
na pozemcich uréenych k bydleni. Ochrana
pied hlukem bude feSend v ramci uzemniho
fizeni k umisténi budouci vystavby. Za
plochou Z10 bude na casti pozemku ¢. 1112
plocha zelené ZS.

Ministerstvo dopravy (2. 7. 2015)

vyhodnoceni stanoviska:

Navrhové plochy Z1, Z5 a Z6 zasahujici do
ochranného pasma stavajici silnice 1/19, kde
je nutné povoleni pftislusného silni¢niho
spravniho ufadu. Dopravni napojeni téchto
ploch poZaduji feSit prostfednictvim sité
silnic niz8ich tfid, nikoliv pfipojenim na
stavajici silnici I/19.

U lokality Z1 bude feSeno dopravni napojeni
az v podrobnéjsi dokumentaci — Uzemni
studii, pfipadné v dokumentaci pro Uzemni
fizeni. V izemnim planu nebude komunikace
v lokalit¢ Z1 zakreslena. Plochy Z5 a Z6
budou napojeny komunikaéné z budouci
kruhové kiiZzovatky.

Magistrat mésta Plzné, odbor Zivotniho
prostiedi (3. 7. 2015)

vyhodnoceni stanoviska:

Mistni biocentrum PMO15 by bylo vhodné
ve vychodni ¢asti upravit tak, aby koncilo u
cesty. Pokud probihaji cesty soubézné
s koridorem, je nutno biokoridor vymezit
vedle cesty, nikoliv cestu umistit do stfedu
biokoridoru. Mistni biokoridor Vv severni
¢asti izemi (LBK 244 04 — PM014) by bylo
vhodné v mist¢ navrZzené vodni plochy
rozsifit na celou tuto plochu. V zdkresu chybi
mistni biokoridor PM015 — BLO014, ktery
prochazi lesnim porostem na Nezvéstické
hote. Dale oddélit kategorie VKP ze zakona
a navrzené k registraci. ZP dale upozoriuje,
7ze VKP podle zdkona neni jen samotny
vodni tok a jeho biehovy porost, ale celd
udolni niva vodniho toku.

Pozadavky MMP odboru Zivotniho prostiedi
budou do navrhu Uzemniho planu
zapracovany.

Dotéené organy, které uplatnily ve stanovené lhiité souhlasna stanoviska bez

pripominek:
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Ministerstvo priimyslu a obchodu (14. 5. 2015)

Krajsky ufad Plzeniského kraje, odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu (28. 5.

2015)

Ministerstvo obrany CR, sekce ekonomicka a majetkova (22. 5. 2015)

Ceské drahy (8. 7.2015)

Ministerstvo zivotniho prostiedi (1. 7. 2015)

Dotcené organy, které ve stanovené lhiité stanoviska neuplatnily:

Krajsky urad Plzeniského kraje, odbor Zivotniho prostiedi

Krajsky utad Plzeniského kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodatstvi

Magistrat mésta Plzné, odbor pamatkové péce

Magistrat mésta Plzné€, odbor dopravy

Krajska veterinarni sprava

Statni energetickd inspekce

Obvodni bansky arad pro tizemi kraji Plzeniského a Jihoceského

Statni pozemkovy trad

Hasi¢sky zachranny sbor Plzeniského kraje

Vyhodnoceni pripominek sousednich obci:

Sousedni obce (Stahlavy, Nezbavétice, Chvalenice, VI¢tejn, Zakava) neuplatnily ve

stanoven¢ lhiité Zadné pfipominky.

Vyhodnoceni pripominek v souladu s § 50, odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim

planovani a stavebnim radu:

Reditelstvi silnic a dalnic (1. 7. 2015) Vyhodnoceni:
Navrhové plochy Z1, Z5 a Z6 zasahujici do | U lokality Z1 bude feseno dopravni napojeni
ochranného pasma stavajici silnice I/19, kde | az v podrobnéjsi dokumentaci — Uzemni

je nutné povoleni pftislusného silni¢niho
spravniho ufadu. Dopravni napojeni téchto
ploch poZzaduji feSit prostfednictvim sité
silnic nizSich tfid, nikoliv pfipojenim na
stavajici silnici I/19. V plochach Z1 a Z3
pozaduji zatadit objekty a zatizeni, pro které
jsou stanoveny hygienické hlukové limity, do
podminéné pfipustného vyuziti tak, Ze
vyuziti lokalit, resp. Umisténi objektl
Vv lokalitdch bude podminéno prokazanim, ze
v budoucnu budou splnény hygienické limity
a tim, Ze veSkerd opatfeni na sniZeni
negativnich uc¢inki dopravy budou feSena na
naklady investora, nikoliv RSD CR.

studii, pfipadné¢ v dokumentaci pro Uzemni
fizeni. V Izemnim planu nebude komunikace
v lokalit¢ Z1 zakreslena. Plocha Z8
(namitajicim $patné oznacena jako Z3) bude
pouzita na roz$ifeni hibitova bez napojeni na
silnici 1/19. Plocha Z5 a Z6 budou napojeny
komunikacné z budouci kruhové kiiZzovatky.
Realizace kruhové kiizovatky bude uvedena
jako podminka pro vyuziti rozvojovych
lokalit Zz5 a Z6. U plochy Z1 bude
v regulativu uvedena podminka tykajici se
hlukovych limitd. U plochy Z8, ktera slouzi
jako rozsifeni hibitova, je podminka tykajici
se hlukovych limitd bezpfedmétna.

Blf Zprava o vvhodnoceni viivit na udrzZitelny rozvoj vzemi

Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pozadovano.

Blg Stanovisko krajského uradu podle § 50, odst. 5 stavebniho zdkona

Stanovisko bude doplnéno po vetejném jednani dle § 50 zakona.
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Blh Sdéleni, jak bylo stanovisko dle § 50, odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno

Neni vyzadovano

Bli Komplexni zduvodnéni prijatého reseni

Reseni uplatnéné v navrhu Gzemniho planu Nezvéstice vychazi piedeviim z Gizemné
analytickych podkladii a dopliujicich prizkuma a rozborti k izemnimu planu (2010) a ze
zadani tzemniho planu (2011) a déle pak z Politiky tzemniho rozvoje CR (2009) a jeji
aktualizace (2015) a aktualizace ZUR PK zroku 2014. Voditkem ke stanoveni
urbanistické koncepce byla i dokumentace piedchoziho UP a dil¢i podklady ziskané
V prib¢hu zpracovani, navrhu, jakoz i1 informativni pracovni projednéni s obci vcetné
seznameni ob¢ant s navrhovanou koncepci.

1) Urbanistické koncepce
Urbanistickd koncepce feSeného uzemi vychdzi predev§im z faktu, ze jde pouze o
jeden sidelni utvar rozkladajici se koncentricky na dvou katastralnich uzemich
(Nezvestice a Olesna) v souladu s historickym vyvojem. Krajinny reliéf je pomérné
&lenity s piirodni osou, kterou tvoii feka Uslava s piitokem Bradavou protékajici
v pomérné¢ mélkém udoli na vychodé¢ a severovychodé ohrani¢eném pievySenou
ostfej$i hranou lesniho komplexu. Druhou (umélou) osu tzemi tvofi zeleznicni trat
celostatniho vyznamu prochdzejici 1zemim v severojiznim sméru.
Celkovée je mozno charakterizovat izemi jako zemédélskou krajinu.
Dominantni funkei z hlediska celkového pojeti feSeni a potieb Uzemi je bydleni.
Vychazi z piedpokladt uplatnénych jiz v predchozi UPD (zastavitelné plochy Z1 a
Z3) doplnénych o vyuziti nékterych ploch preferovanych obci z hlediska dobré
dopravni obsluhy i terénnich poméra (jizni svah). Jde predevsim o plochu Z10 a o
rezervni plochy na zapadni stran¢ sidla (plochy R2 a R3) s vyraznou jiZzni expozici.
Z hlediska ochrany ZPF vSak tyto rezervy pfichazi v avahu az v dlouhodobém
vyhledu. Obdobn¢ prichdzi v ivahu vyuziti ploch R4 se severni expozici aZz po
vyCerpani vSech ostatni ploch. V bliz§im casovém horizontu je mozno uvazovat
s realizaci bydleni na rezervni ploSe R1 po vymisténi zemédélského aredlu a po
celkové sanaci Uzemi. Na jiZznim okraji zemédélského aredlu je moZno uplatnit
smiSené tizemi bydleni a drobného podnikani (plocha Z2).
Obcanska vybavenost vefejna 1 komercni je zastoupena predevSim v centralni Casti
sidla a dle vyjadieni obce v soucasné dob€ i v mensim ¢asovém horizontu vyhovuje.
V piipad¢ potieby je mozno v nékterych piipadech (zvlasté u Skolstvi) kapacitu
navysit piistavbou ¢i nastavbou, nékterd zatizeni lze uplatnit i u ploch bydleni
(obchod, holi¢stvi, pohostinstvi, 1ékafska ordinace apod.), a to bud’ vestavbou nebo na
samostatnych plochach. Plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb budou do budoucna
rozvijeny pifedevsim v severozapadni ¢asti sidla (plochy oznacené Z4 a Z5). Vyhodou
je skuteCnost, Ze téméf nebudou obtéZovat obytnd Uzemi svym provozem ani
dopravou. V piipadé plochy Z2 je nutno dusledné dbat na realizaci takovych zafizeni,
ktera vylou¢i moZnost ruSeni bydleni jako dominantniho prvku v tizemi.
Rekreacni plochy jsou vymezeny ve stavajici podobé (rodinna rekreace — RI) v SV
casti sidla (Pod zameckem) a v JZ casti v kombinaci sbydlenim (Na vrsku).
Lokalizace ziistava zachovana a dal$i plochy nejsou pfedurceny. Lokalita plaveckého
bazénu zlstdva zachovana. Do budoucna bude zapotiebi aredl zrekonstruovat pro
plnéni rekreacni a sportovni funkce.
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Krajinny rastr (matrice) zastavd zachovan; do feSeni byly pfevzaty schvalené
komplexni pozemkové tpravy (KPU) véetné doplikovych zafizeni sméfujicich
k retenci vody a ke stabilizaci vodniho rezimu v pid¢ a proti vodni erozi (poldr, vodni
nadrz, protierozni meze).

K feSeni nezastavéného uzemi (krajiny) pfispiva i mimolesni krajinna zelen, kter¢ zde
neni v soudasné dobé nazbyt. Refeni UP navrhuje diléi plochy krajinné zelené za
ucelem stabilizace ploch zemédélské pudy i jako soucasti tizemniho systému
ekologické stability.

2) ResSeni dopravni infrastruktury reaguje piedev§im na nadfazené dopravni systémy

3)

silni¢ni a Zelezni¢ni dopravy (silnice I/19 a trat’ ¢. 190). V obdobi nedavno minulém
byly zpracovany celkem 4 varianty mozného obchvatu silnice I/19 za ucelem zlepSeni
silnicniho provozu a zaroven zlepSeni obyvatelnosti sidla (dopravni zatéz, hluk,
exhalace, bezpe¢nost). Studii zpracoval Valbek Plzen. Studie byly posouzeny
Vv procesu EIA a byla doporucena k realizaci nejsevernéjsi varianta oznacend jako S1
(nejdale od soucasné zastavby), naopak nebyly doporuceny varianty zapadni a
jihozapadni, které predstavovaly ,,otevieni* provozu zejména k jizni a centralni casti
sidla, nutnost vedeni Casti obchvatu v zafezu a po estakad¢ (terén, vizualni blokace),
hluk (obtizné odhludeni v idolnich polohach kolem Uslavy), naruseni piirodniho
prostiedi, dil¢i prekazka pro odtok vody v piipadé povodni, nesouhlas obce Zakava.
Superseverni varianta S1 znamena naopak lepsi moznost odhlu¢néni provozu (zemni
val), vzdalenost od obytnych ¢asti sidla, nejsou pfimo zasazeny rekreacni lokality
v severovychodnim sektoru uzemi, neni vizualni blokace (zat€z) jiznich casti sidla;
fragmentace plidniho fondu je piijatelna.

Na useku Zelezni¢ni dopravy uzemni plan zapracoval do feSeni ndvrh na
zdvoukolejnéni a smérovou rektifikaci Zelezni¢ni trati.

Problematika tfeSeni technické infrastruktury spociva zejména v pomérné rozséhlych
investicich na useku vodniho hospodafstvi.

Zasobovani vodou

Zhruba 70% z celkového poctu obyvatel Nezvéstic je zasobovano vodou z vodovodu
pro vetejnou potiebu v majetku obce. Provozovatelem vodovodu je podle smlouvy
sobci KaV Stary Plzenec — Sedlec. Zbyvajici ¢ast obyvatel vyuziva k zasobovani
vodou vlastni studny.

Hlavnim zdrojem vody pro vefejny vodovod je biehové jimani z ficky Bradavy,
pomocnym zdrojem je vrtana studna o hloubce 18 m. Kvalita surové vody odpovida
kategorii A2. Upravna vody na pravém biehu Bradavy, neddvno modernizovana, ma
kapacitu 3 1.5 a upravuje vodu chemickym sréZenim siranem hlinitym v Gifi¢i a
naslednou dvoustupiiovou filtraci piskovymi rychlofiltry. Pokud je upravovéana pouze
voda z Bradavy, muze Gpravna pracovat s vykonem az 4 Ls™. Hygienické zabezpeceni
je provadéno davkovanim chlornanu sodného. Upravena voda je dopravovana
vytlakem o celkové délce 1060 m do vodojemu Varta s akumulaci 150 m® nad
vychodnim okrajem zéstavby na kot€¢ 418/414,7 m n. m. Jimani vcetné objektu
tpravny vody leZi v katastralnim izemi obce Zakava.

Celkova délka vodovodni sit€ v obci ¢ini cca 7,8 km, na rozvodnych fadech je
vybudovéno zhruba 150 ptipojek.

Mistni ¢asti Ole$na a jiznim okrajem Nezvéstic prochazi odbocka ze skupinového
vodovodniho piivadée Plzeii - Stary Plzenec — Blovice pro zasobovéani obce Zakava
jizn¢ od Nezvéstic (PVC 150 mm). V piivodnim zdméru se uvazovalo s pfipojenim
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Nezvéstic na tento piivadéc, obec vSak vystoupila ze ,,Sdruzeni obci na ptivadeéci® a
tento zplisob zasobovani nevyuziva.

Zakladni bilanéni rozvaha a zduvodnéni navrhu

Soucasny pocet trvale bydlicich obyvatel v obci je 1360, demograficky vyvoj do r.
2015 predpoklada mirny nartst na 1380 obyvatel a cca 200 osob s ¢asoveé omezenym
pobytem (rekreace). Pocet obyvatel pfipojenych na vodovod je dnes cca 950 a
muzeme piedpokladat, ze ve vyhledu se pocet obyvatel pfipojenych na vodovod pro
vefejnou potiebu zvysi pfiblizné na 1300. Primérnou denni potfebu vody vcetné
potieb obcanské vybavenosti miizeme uvazovat (s pomocnym pouzitim smérnych
¢isel potieby vody dle ptilohy ¢. 12 k vyhl. €. 428/2001 Sb.) hodnotou 140 1 (os.den)‘l.
Pak s pouzitim koeficientl nerovnomérnosti dle Plzenského standardu 2004 bude:

denni potfeba vody Qq = 1300 x 140 =182 000 .d* =182 m*d* =21 1s"
denni maximum Qn=15Q4=15x182=273m3d*=3,161s"
hodinové maximum Qn=220n=22x316=6,951s'=25m*h*

Z této hrubé zakladni bilance vyplyva, ze stavajici Upravna vody postaci svoji
kapacitou az 4 s pro zasobovani obce i ve vyhledovém obdobi az do poctu
pfipojenych obyvatel cca 1600. Kapacita vodovodni sité je rovnéz dostateCna za
ptedpokladu realizace planované postupné rekonstrukce starych nevyhovujicich ¢asti
zasobovacich fadu.

Navrhujeme v souladu se zadanim dokoncit vystavbu vodovodnich fadid a jejich
ucelné zokruhovani ve vSech Castech obce, zejména v centralni a vychodni ¢asti sidla 1
V mistni ¢asti Ole$nd a prodlouzit vodovod do vsech lokalit uvazované nové vystavby
ve smyslu Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci Plzeniského kraje (PRVK PK) tak, aby
vSechny obyvatele bylo moZzno zasobovat pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou
potiebu.

Navrhujeme provést revizi, eventudlné novelu vyhlaSeni pasma hygienické ochrany
vodniho zdroje v udolni nivé feky Bradavy a ve spolupraci s obci Zakava, v jejimz
katastru plocha pasma hygienické ochrany leZi, pecovat o dodrZovani rezimu
ochranného pasma.

Pro dals$i vyhled rozvoje obce (aZz 1800 obyvatel) navrhujeme chranit mista pfipojeni
soucasné sit¢ vodovodu pro vetejnou potiebu na vodovodni ptivadé¢ skupinového
vodovodu Plzen — Stary Plzenec — Blovice s moznosti pfipojeni na tento skupinovy
vodovod v budoucnu.

Nouzové zasobovani vodou v piipadé krizové situace je mozno predpokladat:

- pitnou vodou — dovozem cisternami nebo do¢asnym pfipojenim na piivadé¢ Plzen —
Blovice,

- uzitkovou vodou — odbérem z feky Uslavy ¢i Bradavy a z vybranych domovnich
studni.

Kanalizace a CiSténi odpadnich vod

V obci Nezvéstice je vybudovana sit' vefejné kanalizace, kterd byla budovana
nesoustavné, po castech, nékteré jeji useky jsou z betonovych trub, bez fadnych
reviznich Sachet a bez zaruk tésnosti potrubi. Nicméné tato kanalizace je vyuZzivana
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jako jednotna pro odvadéni destovych i splaskovych vod (vesmés prepady ze septikli
a zump) a je na ni v soucasnosti pfipojeno cca 84% obyvatelstva obce. Uspotadani
jednotlivych Casti stavajici kanalizace bylo ovlivnéno znacné slozitou konfiguraci
terénu, kterd je dana vytvofenymi koryty a udolnimi nivami mistnich vodoteci,
hlubokym udolim Uslavy se strmym zastavénym levym biehem, fekou Bradavou a
jejim mlynskym ndhonem, OleSenskym potokem a také trasou tclesa zeleznice.
Kanalizace je vyusténa sedmi vodohospodaisky povolenymi volnymi vyustmi do
koryt vodnich toka — tfi do Olesenského potoka, dvé do Bradavy (do ndhonu) a dvé do
Uslavy (z toho jedna do obé¢asné vodotete pod zemédélskou farmou cca 1 km od
koryta Uslavy).

V obci pracuji tii malé mechanicko — biologické Cistirny odpadnich vod — jedna ve
sttedu obce (2 x PESL 25 — pfipojena Skola a restaurace), druha v casti Olesna (44
bytovych jednotek, cca 110 E.O.), tieti u Domova klidného staii (dim s pecovatelskou
sluzbou, BC 35). Dale je vobci cca 34 lokalnich domacich COV (zapogitany i
biologické septiky). Zbytek objektt (asi 16% obyvatel obce) ma pouze jimky na
vyvéazeni s odvozem na COV Stahlavy.

Soucasny technicky stav kanalizacni sit¢ je nevyhovujici, kanalizace neodpovida
normam pro kanalizaci pro vefejnou potfebu, neni ani zndma piesna poloha
jednotlivych stok, neexistuje vérohodnd dokumentace pro zakres stavajici sité do
situace UP. Nékteré useky kanalizace nelze ani &istit tlakovym vozem bez nebezpedi
totalni destrukce stok znestabilnich betonovych trub. S dalSim dlouhodobym
provozem stavajici kanalizace nelze uvazovat bez rizika kontaminace podzemnich vod
v okoli stok odpadnimi vodami. Rekonstrukce, kterd by zabezpecila tésnost stok a
moznost fadného provozu (naptf. relining, doplnéni Sachet apod.), bude znacné
finanéné¢ narocnd, naklady obvykle dosahuji vySe nakladii na vybudovani zcela
novych stok, nékdy jsou 1 vyssi.

Navrh feSeni

Plan rozvoje vodovodil a kanalizaci Zapadoceského kraje (PRVKK), aktualizovany
v r. 2010 uvazuje s vybudovanim nové sité¢ fadné splaskové kanalizace v celé obci a
s odvedenim vSech odpadnich vod na novou centralni mechanicko — biologickou
&istirnu odpadnich vod, situovanou vychodné od obce na levém biehu feky Uslavy,
nad hladinou Qigo. S ohledem na pomérné slozitou konfiguraci terénu v intravilanu
obce bude nezbytné pro dopravu splagki na centralni COV vybudovat tii Gerpaci
stanice odpadnich vod v lokalitach, které nelze gravitatné odkanalizovat k Cistirné.
Piedpoklada se vybudovani COV s kapacitou cca 1500 E.O. postupné ve dvou
etapach vystavby. Celkova predpokladana délka sit€¢ nové splaskové kanalizace ¢ini
cca 10 km v profilech DN 250 a 300 mm, délka vytlakt splaskd od Cerpacich stanic
(PE 90) celkem 2,8 km. Clenéni a terminy moZné postupné realizace investice jsou
uvedeny v aktualnim znéni PRVKK.

Podkladem pro dobudovani systému splaSkové kanalizace pro vefejnou potiebu
véetné¢ fadného Ccisténi odpadnich vod budiz projektova dokumentace (DSP)
odkanalizovani obce, zpracovana v roce 2011 VPU s. 1. 0. Plzefi (Ing. Cerny).

V soucasnosti je jiz stavba centrdlni Cistirny odpadnich vod véetné sité splaskové
kanalizace témét dokoncena, realizace v intencich schvaleného projektu pokracuje.

S dal$im vyuzivanim stavajici kanaliza¢ni sit€ v obci Ize uvazovat pouze pro odvadéni
destovych vod.
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Vodni reZim v uzemi — povrchové vody, podzemni vody

a) vodotece a vodni plochy

Obec Nezvéstice lezi jihovychodné od mésta Plzné na soutoku tii vodnich tok,
jejichz udoli vyrazné modeluji mirné zvinény reliéf uzemi v nadmoiskych vyskach
zhruba od 357 do 410 m n. m. Hlavnim recipientem tzemi je feka Uslava (&islo
hydrologického potadi 1-10-05-043 az 045), vyznamny tok IV. fadu, meandrujici
v feSeném tzemi v pomérn¢ Siroké udolni nivé od jihu k severu. Ze zapadu pfitéka
kolem mistni &asti Ole$na Olesensky potok od Stiizovic a Zel¢an (&. h. p. 1-10-
05.044) a usti zleva do Uslavy v tkm 26.,2. Z vychodu piitéka pod stied obce ficka
Bradava (€. h. p. 1-10-05-050) ze zapadnich svahi Brdského polesi (MiSov) a usti
zprava do Uslavy v jejim tkm 26,0. Bradava nad Nezvésticemi piijima zprava ze
severovychodu drobny Milinovsky potok. Proti jeho tusti na levém bfehu napdji
Bradava u obce Zikava rybnik s plochou hladiny cca 1,5 ha a v Nezvésticich na
pravém biehu pod ¢tvrti Mald Strana napdji Bradava koupalisté. Na vodnich tocich
byla v minulosti vybudovana fada vodnich dél a vodohospodaiskych objekti — jezy,
stupné, mlynské ndhony. Zejména Bradava je takto vodohospodaisky znacné
vyuzivana, vtrati od Nezvéstic (pod Malou Stranou) nad rybnik u Zakavy je
vybudovano pét jezi s nahony. Na Uslavé pod obci Zékava je vétsi pevny jez o délce
koruny 40 m a vySce 1,4 m, z jezové zdrze je veden ndhon do udoli Bradavy ke
koupalisti.

Soucasny stav vodnich tokli a ploch v feSeném tzemi lze oznalit za dobry. Koryta
vodote¢i 1 malé vodni nadrze v Uzemi vyzaduji soustavnou pé¢i a pravidelnou
kontrolu technického stavu a provadeéni nezbytnych oprav. Pfedpoklddany vyvoj obce
zatim nevyzaduje v problematice ochrany povrchovych a podzemnich vod stanoveni
limitd ¢i jinych potfeb kromé pravidelné udrzby a ochrany pied nezadoucim
zne€iSténim zdroji, koryt a nadrzi.

b) ochrana pied povodnémi

V tdolni nivé feky Uslavy je vyhlaseno zatopové pasmo (aktivni i pasivni zona).
Zaplavové Gzemi pasivni zatopy pii stolet¢ povodni zaujimé celou oblast pomérné
Siroké udolni nivy nad obci a mezi jejimi dv€ma ¢astmi (vlastni Nezvéstice a Mala
Strana — Varta) a jeho rozsah byl potvrzen zaznamenanou Carou zatopy pii povodni
2002. Pod Nezvésticemi na pravém i levém biehu koryta Uslavy je pii povodnich
ohroZeno zaplavou né&kolik rekreacnich objektl. Celd nezastavéna udolni niva
Bradavy je rovnéz pii vysokych vodnich stavech zaplavovana a je zde rovnéz
vyhlaSeno zatopové pasmo Qoo (Povodiovy plan Plzeniského kraje). Vlastni koryta
tokti Uslavy a Bradavy v feseném tizemi jsou pomémé dobie vyvinuta, takze vyskyt
velkych vod nepiedstavuje pro souvislou zastavbu obce vyznamné ohrozeni.

V povodiiovém planu Plzeiiského kraje je evidovano na Uzemi obce Nezvéstice
celkem 19 objektii ohrozenych povodni — z toho v aidolni nivé Uslavy 10 objektd,
v udolni nivé Bradavy 3 objekty a u OleSenského potoka 6 objektd. Evidované
objekty, vétSinou obytné budovy a rekreacni chaty, jeden objekt sluzeb, koupalisté a
jeden prumyslovy objekt, jsou ohrozeny zaplavou na fekach pii pritoku povodni
stoletou a vyssi, na OleSenském potoce spiSe pii bleskovych povodnich z ptivalovych
srazek. Pocet povodni ohrozenych osob je v povodiovém planu vy¢islen na 59,
evakuacni mista jsou v obci urcena v Sokolovné a v té€locvicné skoly €. p. 69.
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Podle textu zadani nejsou povodnové jevy na fekach tak zdvazné, aby bylo nutno
piijimat mimotadna technicka protipovodiiova opatteni.

Povodiovy plan Plzeiniského kraje také eviduje na izemi Nezvéstic mista omezujici
odtokové pomeéry. Jsou to na fece Bradave silnicni most 19/005, na OleSenském
potoce most pod trati CD, na fece Uslavé silni¢ni mosty 1/19, 1/19/004 a 19/003 a
mald vodni elektrarna firmy Fink. U téchto mist je tfeba peclivé udrzovat pratocné
profily v Cistém stavu a dbat na to, aby nedoslo k jejich zaneseni a dalSimu moznému
snizeni kapacity prutoku.

Hlavni zasadou hospodateni s vodou V krajin€ je v CO nejvétsi mozné mite srazkové
vody V krajiné zadrzovat pro udrzeni zdravého vodniho rezimu, nezvySovat rychlé
odtoky vody z uzemi, provadét opatieni k jejich postupnému zbrzdénému odtoku do
vodoteci a zamezit kontaminaci podzemnich vod nezadoucimi latkami a Skodlivinami.
K tomu ucelu navrhujeme realizovat 1 reten¢ni naddrz a 1 suchy poldr pro zachyceni
vody z privalovych srazek.

Pozn.: v soucCasnosti se pripravuje upiesnéni zatopovych car, které miize ovlivnit
zpusob vyuziti pfilehlych pozemkd.

C) péce o podzemni vodu a vodni zdroje

V tdolnich nivéach vodnich toki a na jejich okrajich se nachdzi v feSeném uzemi fada
sledovanych i vyuzivanych vodnich zdroji. V zastavéném tUzemi je fada studni
individuelniho zéasobovani vodou, které vyuzivd pro svoje potieby asi 40%
obyvatelstva obce. Voda v téchto studnich vesmés nespliuje kritéria pro vodu pitnou,
zejména zvySenym obsahem Zeleza a nékde i zvySenym vyskytem bakteridlniho
znecisténi. Pro obecni vodovod pro vetejnou potfebu je surova voda jimana jednak
vrtanou studnou, jednak povrchovym jimanim z ficky Bradavy. Kolem vodnich zdroju
nejsou vyhlaSena zaddna rozsdhld ochrannd péasma, tim spiSe je nutno peclivé
dodrZovat vSechna mistni opatfeni k jejich hygienické ochrané. VSechny studny jsou
vodnimi dily a musi byt fadné zabezpeceny a chranény pted znecisténim, aby nedoslo
ke znehodnoceni nékterého z horizontd podzemnich vod. Nesmi byt také svévolné
ruSeny, nebot’ mohou slouzit jako nahradni zdroje pfi nenadalé poruse zasobovani
z vetejného vodovodu.

Zdroje mineralnich vod v feSeném Uzemi nejsou, zemi neni zafazeno ani do chranéné
oblasti pfirozené akumulace vod ani nepatii do povodi vodarenského vodniho toku.

Na useku zasobovani elektrickou energii se jedna o nasledujici opatieni:

Podminkou vystavby v lokalité¢ Z2 je posileni stavajici stanice TS-5. Plocha bydleni
73 bude napojena ze stavajici trafostanice TS-3. Z divodu zajisténi spolehlivosti
dodavky je navrzeno kabelové zokruhovani vedeni vn mezi stdvajicimi stanicemi TS-
6 a TS-2 pies trafostanici TS-1. Do tohoto vedeni, které na jiznim okraji obce bude
provedeno venkovnim vedenim AlFe, bude vlozena navrhova trafostanice TS-A, ktera
bude slouzit pro napojeni lokalit Z6, Z8 a Z10 a piepojeni stavajici zastavby v tomto
okraji obce. Pro lokalitu ndvrhu Z1 je navrzeno posileni kapacity rozvodné sité¢ a
stavajicich trafostanic TS-8 a TS-9. Pro plochy podnikani Z5 se navrhuje vlastni
kabelova stanice TS-B, kterda umozni vyfeSit konkrétni pozadavek odbératele a
kabelové vedeni smyckou od TS-2, neomezi vyuziti uzemi. Plocha bydleni Z9
Vv intravilanu bude napojena z rezervy TS-11. Posilena stavajici trafostanice TS-2 bude
slouzit pro napojeni lokality Z4.
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Navrzené feSeni umozni vystavbu v navrhovych lokalitach a soucasné fesi i posileni a
rezervu stavajici rozvodné sité vn.

Néavrhové lokality:

Z1,72,273,276,28,79 aZ10... (cca 78 RD)
....... plochy bydleni....................... 370 KW
Z2, 74,75

....... plochy vyrobni a smiSené....... cca 200 kW

Rezervni plochy:

R1,R2,R3 aR4... (cca 100 RD)
....... plochy bydleni....................... 500 kW

Zasobovani plynem

Obec je zasobovana zemnim plynem stavajici siti distribuénich plynovodu. Kapacita
distribucni sité je dostate¢na pro napojeni rozvojovych ploch.

plocha |popis rodinné potieba m>/h rocni spotieba
tis.m>/rok
Z1 bydleni 25 RD 33,20 43,83
Z2 bydleni 12 RD 17,79 23,49
Z3 bydleni 12 RD 17,79 23,49
Z4 drobna vyroba 32,77 43,25
Z5 drobnd vyroba 17,09 22,56
Z6 Bydleni 2 RD 5,22 6,90
Z7 rozSifeni hibitova
Z8 bydleni 5 RD 9,75 12,87
Z9 bydleni 4 RD 7,53 9,93
Z10 bydleni 20 RD 27,16 35,85
R1 bydleni 60 RD 73,01 96,37
R2 bydleni 15 RD 20,97 27,67
R3 bydleni 10 RD 14,56 19,21
R4 bydleni 15 RD 20,97 27,67
Celkem 298 393

Blj Vyvhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vvhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Soucasné zastavéné Uizemi se vyznacuje pomérné homogenni zastavbou bez vyraznych
proluk, zejména u rodinné zastavby v ulicni siti (severné od centra, Varta — Mal4 Strana a
Vv severozapadni Casti). Pro rozSifeni moznosti bytové vystavby v nasledujicim obdobi je
kalkulovano nésledovné:

V plochach Z1, 722, Z3, Z6, Z8, 79 a Z10 je piredpokladana moznost realizace cca 80 RD,
v prolukach cca 10 — 15 RD, celkem tedy 80 +15 = 95 RD. Pti piedpokladané obloznosti
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cca 3 obyvatel na 1 RD vychazi cca 285 obyvatel navic oproti soucasnosti, tedy celkovy
pocet obyvatel v navrhovém obdobi cca 1400 +285 = 1685 obyvatel (zaokrouhleno na
1600). Bereme-li v tivahu sniZeni poctu obyvatel ve stavajici zastavbé z riznych divodi
(odhad cca 100 — 150 obyvatel), je redlna velikost sidla v navrhu cca 1600 - 100 = 1500
obyvatel. V rezervach je mozno realizovat do budoucna cca 110 RD = 330 obyvatel. Pro
ostatni funkce (zejména pro vyrobu a vyrobni sluzby) jsou uréeny navrhové lokality
Vtésné ndvaznosti na soucasné zastavéné uUzemi; néavrh tudiz sleduje maximalni
koncentraci zastavby, a to i s ohledem na ochranu ZPF.

Pozn.:
Orientac¢ni kapacity jednotlivych zastavitelnych ploch pro bydleni jsou nasledujici:

Z1-cca25RD
Z2 —cca 12 RD + drobna vyroba a vyrobni sluzby
Z3-ccal0-12RD

Z6-1-2RD
Z8 —cca5RD
Z9 —-ccad RD

Z10 —cca 10 -20 RD

Plochy pro lehkou vyrobu a skladovani jsou: Z4, Z5 a Z7

Blk Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich vztahu

Jako zaklad koordinace vyuzivani uzemi je vzata 1. aktualizace ZUR Plzeiiského kraje.
Porovnany a koordinovany jsou zejména trasy nadfazené dopravni sité, nadfazenych
inZenyrskych siti (zdsobovani vodou, oblastni vodovod, rozvody VVN, trasa VTL
plynovodu a navaznosti na systémy USES. Pro detailni zobrazeni navaznosti jednotlivych
tras inzenyrskych siti dopravnich systémt a USES bude v kone¢né fazi piipadné vyuzita
dostupna Uzemné planovaci dokumentace okolnich obci vcetné event. konzultaci
Vv pfipadé¢ neexistence této dokumentace.

B1l Vyhodnoceni splnéni pozadavkii zadani

ad a) Pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje, uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popf. z SirSich izemnich vztaht

al) Pozadavky plynouci z Politiky izemniho rozvoje jsou beze zbytku splnény.
a2) Pozadavky plynouci ze Zasad zemniho rozvoje Plzenského kraje (ZUR PK):

ad kap. 2.2.5 Protipovodiiova ochrana

- Vizemnim plénu je zakreslena pfibliznd zatopova cara (Q100) prekreslend
z mapového podkladu mensiho métitka; pokud bude v dobé zpracovani tizemniho
planu k dispozici podrobnéjsi material, bude zapracovan do kone¢né verze navrhu
UP; graficky zékres by mél odpovidat vyétu ohroZenych, ohroZujicich a
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omezujicich objektl, ktery je tabulkové zpracovan jako soucdst Povodinového
planu Plzenského kraje (25. 1. 2014).

- Soucasti navrhu UP je USES, ktery je koordinovan s materidlem komplexnich
pozemkovych uprav (KPU).

- Rezervy pro event. nezbytné vymisténi zastavby ze zatopovych uzemi jsou soucasti
navrhovych ploch bydleni.

- Soucasti navrhu jsou i opatfeni ke zlepSeni retencnich schopnosti krajiny (suchy
poldr, vodni nadrz a doplitkova krajinna zelen).

ad kap. 5.2.6 Uprava trati &. 175 — feSeného tizemi se netyka

ad kap. 6.1 Pozadavky na zapracovani jednotlivych prvki ochrany pfirody jsou
V izemnim planu obsazeny (NATURA, USES....).

ad kap. 6.3 Ochrana pamatek (zde kostel a zbytky tvrze) je feSenim UP naplnéna
(respektovana); rozsah izemi s archeologickymi néalezy bude nutno event. upfesnit
s Archeologickym tastavem CSAV (dosavadni rozsah dle UAP se zda nepiiméteny);
podle mozZnosti je chranén historicky ptudorys sidla véetn€ charakteru zastavby (nutno
uptesnit hranice zatopy Q100 a z toho event. uptesnit nezbytné demoli¢ni zasahy).

ad kap. 6.6 Stanovenou koncepci UP je pozadavek splnén.

ad kap. 8 Jsou vymezeny VPS a VPO — silni¢ni a Zeleznitni stavby, stavby TI,
zalozeni prvk USES; feSenim UP jsou stanoveny dal$i VPO, které se zdaji nezbytné
pro dalsi rozvoj obce.

ad kap. 9.3 Do UP byly zapracovany zaméry stanovené plénem rozvoje VaK
Plzenského kraje s primétem do feSeného Uizemi; dtto navrhované vedeni el. energie
(Gzemni rezerva pro navrzené vedeni VVN PiesStice — Kocin); byly doplnény
pozadavky plynouci z feSeni UP (voda, kanalizace, elektro, plyn).

ad b) Pozadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Rozvoj obytné funkce v podstaté souhlasi s feSenim navrhu UP s tim, Ze:

e Mala Strana — Varta — splnéno
Olesna a Nezvéstice zapad — zCasti prevedeno do tzemnich rezerv (R2 a R3)
Na vrsku — ptrevedeno do Gizemnich rezerv (R4)
vychodni ¢ast sidla — zruseno
severni ¢ast — splnéno bez specielné vymezenych ploch obcanské vybavenosti
(drobna vybavenost v ramci ploch bydleni)
Navic jsou vymezeny malé plochy pro rodinnou zéstavbu v severni ¢asti Malé Strany
(plocha Z9 — nutno jesté proveétit z hlediska zaplav) a v zapadni ¢asti sidla (plocha Z6 a
Z8 — zde RD misto bytového domu na pfani obce).
Ve vyhledu bude k dispozici i plocha rezervy R1 po sanaci uzemi Alimexu.
Samostatné plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb jsou vymezeny severné od
sportovniho arealu (plochy Z4).
Ochranné pasmo vodniho zdroje (zdroj mimo fe$ené uzemi) je stanoveno — viz ZUR PK.
Na useku odpadového hospodarstvi nebylo prozatim fesSeno kompostovani biologického
odpadu (nevyjasnénost problematiky, zejména vzhledem k ZP — zejména organolepticky
zapach); byla navrzena lokalizace sbérného dvora.
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Problematika vyuziti koupali$té vcetné event. autokempu bude definitivné dofeSena po
upfesnéni hranice zatopy.

Z hlediska teSeni krajinného fenoménu je mj. feSeno zptistupnéni krajiny (byly pievzaty
zasady feseni KPU) véetné doplnéni krajinné mimolesni zelend, navrhu protieroznich
opatfeni a retence vody v krajing.

ad ¢) Pozadavky na rozvoj tizemi obce

Byla vymisténa silnice . tfidy mimo zastavéné tizemi obce;
pro novou bytovou vystavbu byly vymezeny plochy v celkovém rozsahu cca m? pouze
pro rodinné domy; o bytové domy neni v obci zéjem.

Plochy pro bydleni — Nezvéstice Zastavitelna plocha m” (pfiblizna vyméra)

lokalita Z1 32000

lokalita Z2 22000

lokalita Z3 16000

lokalita Z6 1600

lokalita Z8 5000

lokalita Z9 4000

lokalita Z10 20000

Celkem 100600 m*

Pozadavky plynouci z demografického vyvoje ... 10b. ;.

Pozadavky plynouci z nechténého souziti ...............cooiiiiiiiiiiiiii 20 b. .

Pozadavky plynouci z event. demolic (zatopy apod.) ..........cceviiiiiiiiiiinn. 10 b. .

Pozadavky plynouci z polohy obce (OB5) ......oooiiiiiii 50b. ;.
90 b. j.

100% byt v RD

1b.j. v RD = cca 800 m? plochy

Potieba ploch pro bydleni v RD
95 x 800 = 72.000 m’

Plochy vymezené lokalitami Z1, Z2, Z3, Z6, Z8, Z9 a Z10 (sumarné cca 100.600 mz)
odpovidaji pozadavkim realizace 95 b. j. s mirnou rezervou do budoucna.

add)  Pozadavky na plo$né a prostorové uspotradani uzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci uspofadéni krajiny)

Vyskova zonace nové zastavby zachovava predpoklad 1 n. p. + podkrovi, vyjimecné 2 n.
p. v lokalité Z1; velikost pozemku pro rodinnou zastavbu je v rozmezi 800 — 1000 (1200)
m?, vyjimecné dle terénnich poméra vice; ostatni pfedpoklady jsou feSenim naplnény.

ade)  Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Resenim UP jsou téméf beze zbytku naplnény.




57

adf) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Jsou témét beze zbytku naplnény.

adg)  Pozadavky na VPS, VPO a asanace

Vycet uvedeny vzadani je vieSeni UP zahrnut; dileZité investice jsou uvedeny
V kapitolach Alg a Alh navrhu UP.

ad h)  Pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich piedpisi

Civilni ochrana

Pozadavky civilni ochrany obyvatelstva v izemnim planovani jsou specifikovany ve
vyhlasce MV CR &. 380/2002 Sb. (k piipravé a provadéni tukoli ochrany obyvatelstva)
Vv platném znéni.

Zakladni udaje:
plocha feseného uzemi: 643 ha
pocet obyvatel - stav: 1373 (2007)
- navrh: cca 1600 obyvatel (2025)
pocet domu: 364 (2007)

a) Navrh ploch pro ochranu uzemi pied prichodem prilomové vody vzniklé zvlastni
povodni

Pfirozend povoden je povodent zplsobena ptfirodnimi jevy. Je to situace, pii které
hrozi zaplaveni uzemi. Vodotece v feSeném Uzemi nemaji jednoznacné stanoveno
zéplavové Uzemi vodopravnim ufadem (k dispozici jsou pfiblizné zatopové Cary
v méfitku 1:25000 korigované zkuSenostmi obce ze zaplav v roce 2002). VéEtSina
zastavéného Uizemi a navrZené zastavitelné plochy jsou mimo dosah zaplav.

Zvlastni povoden je povodenn zpisobend umélymi vlivy (situace, jenz mohou nastat
pfi stavbé nebo provozu VH dé&l, kterd vzdouvaji nebo mohou vzdouvat vodu —
havarie vodnich dél).

Resené uzemi neni ohrozeno prichodem povodiové viny.

b) Navrh ploch pro zény havarijniho planovani

vvvvvv

ucelovy dokument piedstavuje soubor opatieni k provadéni zachrannych a
likvidaénich praci k odvraceni nebo omezeni bezprostfedniho plsobeni ohroZzeni
vzniklych mimotadnou udélosti a k odstranéni vzniklych nésledkii zptsobenych
mimofadnou udalosti. Je zakladnim dokumentem kraje pro feSeni mimofadnych
udalosti v pfipad¢ Zivelnych pohrom nebo jinych nebezpeci, ktera ohrozuji Zivoty,
zdravi, znacné majetkové hodnoty nebo Zivotni prostfedi. Je zdvaznym dokumentem
pro vSechny obce, spravni ufady, pravnické a fyzické osoby nachazejici se na uzemi
kraje.

Uzemi feSené tizemnim plénem neni soudasti zény havarijniho planovani, neni
ohrozeno tinikem nebezpecné latky ani v dosahu disledkti potencidlni jaderné havarie.
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c)

Navrh ploch pro ukryti obyvatelstva v dusledku mimoiddné udalosti

Zpusob a rozsah kolektivni ochrany obyvatelstva ukrytim se stanovuje planem ukryti,
ktery je soucasti Havarijniho planu kraje. Ukryti v obci se zabezpecuje podle Planu
ukryti obce.

Ukryti obyvatelstva se na izemi obce zajistuje ve stalych ukrytech postavenych pro
tyto Ucely vdobé miru a vimprovizovanych ukrytech budovanych svépomoci
obyvatelstva.

Stalé Gkryty (SU)

Jsou ochranné stavby trvalého charakteru, které byly projektovany a postaveny tak,
aby poskytovaly t¢innou ochranu ukryvanych osob proti ucinkim stfepin, tlakové
viny, svételného zafeni a pronikavé radiace. Tvoii je stalé tlakové odolné ukryty, stalé
tlakové neodolné ukryty (protiradiaéni ukryty) a ochranné systémy podzemnich
dopravnich staveb.

V feseném tzemi se stalé ukryty nenachdzeji a nejsou uzemnim pldnem navrhovany.
Improvizované tkryty (IU)

Jsou podzemni nebo nadzemni prostory ve stavbach urcené k ukryti obyvatelstva.
Buduji se kochran¢ obyvatelstva pted ucinky svételného a tepelného zafeni,
pronikavé radiace, kontaminace radioaktivnim prachem a Céastecné proti tlakovym
ucinkiim zbrani hromadného niceni v pfipad¢ krizového stavu v mistech, kde nelze
k ochrané obyvatelstva vyuZit stalych ukrytd. Vhodnymi prostory pro ziizeni IU jsou
podzemni prostory v budovach nebo prostory ¢éasteéné zapusténé pod urovni terénu
nejlépe se vstupem do ukrytu z budovy. Podlahova plocha pro ukryvanou osobu se
voli asi 1,5 m2. Doporuéuje se, aby 1 TU nemél vétsi kapacitu nez 50 ukryvanych
osob.

Piehled o umisténi a kapacitich IU na izemi obce maji obce, které vedou evidenci IU.
Ve stavajicich rodinnych domech starsich i novéjsich se poéita s moznosti ziizeni IU.
Ukryty v objektech zaméstnavateli (Alimex) zfizeny nejsou. nejsou zde
koncentrované zaméstnany vétsi pocty osob.

d) Navrh ploch pro evakuaci obyvatelstva a jeho ubytovani

Evakuaci se zabezpeCuje piemisténi osob, zvifat, pfredmétli kulturni hodnoty,
technického zafizeni, popf. stroji a materidlu k zachovani nutné vyroby a
nebezpecnych latek z mist ohroZeni mimotfadnou udalosti. Evakuace se provadi z mist
ohroZeni mimotadnou udalosti do mist, ktera zajiStuji pro evakuované obyvatelstvo
nahradni ubytovani a stravovani, pro zvifata ustdjeni a pro véci uskladnéni.

V feSeném uzemi se nenachazeji objekty vhodné k ubytovani evakuovanych osob.
V piipad€ nutnosti evakuovat obyvatele z feSeného uzemi bude postupovano podle
platnych pfedpist a havarijniho planu kraje.

Navrh ploch pro skladovani materidlu CO a humanitarni pomoci

V ptipadé€ nutnosti budou nékteré stavajici pozemky a objekty doc¢asné vyuzivany pro
potteby CO. Materidl civilni ochrany se skladuje pro plnéni ukolli ochrany
obyvatelstva zafizenimi civilni ochrany, ostatnimi sloZkami integrovaného
zachranného systému a k individuélni ochrané vybranych kategorii obyvatelstva (§ 17
vyhl. C. 380/2002 Sb. k ptipravé a provadéni tikolti ochrany obyvatelstva).

HZS kraje organizuje hospodaieni s materidlem civilni ochrany ze zdkona. Ke
skladovéani materidlu CO vyuziva své sklady.
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9)

Na uzemi obce se nenachdzeji sklady materidlu CO MV _CR ani HZS Plzetiského
kraje, ani obce a pravnickych a podnikajicich fyzickych osob.

Navrh ploch pro vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soucasné zastavéné
uzemi a zastavitelné izemi obce

V feSeném uzemi se nenachazeji ani nepiepravuji materialy a latky ohrozujici
Vv ptipadé havarie bezpe¢nost nebo lidské zdravi. Uzemni plan jejich existenci
v navrhovém obdobi nepredpoklada.

Névrh ploch pro zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni Skodlivych
ucinkt kontaminace, vzniklé pti mimoiadné udalosti

Zachrannymi pracemi se rozumi ¢innost k odvraceni nebo omezeni bezprostiedniho
pusobeni rizik vzniklych mimofadnou udélosti ohrozujici zivot, zdravi, majetek nebo
zivotni prostiedi.

Likvidacnimi a obnovovacimi pracemi pak cinnost k odstranéni nasledki
zpisobenych mimotadnou udalosti (i za vale¢ného stavu).

Aby mohly zékladni slozky integrované¢ho zachranného systému plnit své tkoly, musi
mit k dispozici stavby dotéené pozadavky CO, jejichz stavajici technologické
vybaveni je po upravach vyuzitelné k dekontaminaci (dale stavby pro dekontaminaci)
a chemické laboratote.

Ke stavbam pro dekontaminaci patii:

- hygienické propusti stalych ukrytt

- stavby pro dekontaminaci osob

- stavby pro dekontaminaci zvitat

- stavby pro dekontaminaci odévi

- stavby pro dekontaminaci vécnych prostiedkt a dekontaminacni plochy

Hygienické propusti stalych ukrytu

V feSeném Uzemi se nenachazeji a nejsou navrhovany stavby pro dekontaminaci osob.
Ztizuji se ptizpiisobovanim zafizeni jako jsou lazné, bazény, umyvarny, sprchy a jiné
k dekontaminaci osob.

V obci se vhodné objekty pro tento ucel nenachazeji.

Stavby pro dekontaminaci zvitat

Stavby pro dekontaminaci zvifat se zfizuji zpravidla pfizpisobenim budov nebo
zpevnénych ploch mimo budovu. Vlastni misto je opatfeno vytoky a hadicemi
s odvodem kontaminované vody.

Plochy vyuzitelné pro dekontaminaci zvifat se v feSeném izemi nenachézeji.

Stavy pro dekontaminaci odévt

K dekontaminaci vétStho mnoZzstvi odévi, pradla a drobnych predméti budou
pfizpisobovany chemické Cistirny, pradelny, dezinfekéni komory zdravotnickych
zafizeni apod. nachazejici se na izemi obce.

V feseném tizemi se nenachazeji a nebudou navrhovany stavby pro dekontaminaci
véenych prostiedkii (vozidel) a dekontaminaéni plochy.

Ztizuji se prizplsobenim zafizeni garaZi, umyvaren vozidel, dopravnich vozoven
apod. napojenych na kanalizaci a vodovod apod.

V feseném tzemi se nenachdzeji a nejsou navrhovany.
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h) Navrh ploch pro ochranu pied vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tizemi
V feSeném Uizemi se nevyskytuji ani nejsou uzemnim planem navrhovany plochy nebo
objekty, kde by byly skladovany a pouzivany nebezpecné latky. Tyto latky nejsou
pres feSené izemi ani pfepravovany.

i) Navrh ploch pro nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Nouzové zasobovani obyvatel pitnou vodou pfi zachovani jejiho nezbytného mnozstvi
a nezavadnych vlastnosti se bude zajistovat v ptipade, pokud nelze zabezpecit bézné
zasobovani pitnou vodou pro vetejnou potiebu.
Hromadné zasobovani obyvatel pitnou vodou zajistuji provozovatelé vodovodu.
Nouzové zasobovani vodou je soucasti krizovych a havarijnich plant podle zvlastnich
predpisi.

Stanoviste pro cisterny pro havarijni zasobovani pitnou vodou:
Nezvéstice u skoly

Nezvéstice — Varta u byv. prodejny

Nezvéstice — OleSna na kiizovatce silnice 111/1774 a ul. V Jamach

Nouzové zasobovani el. energii neni centralné navrhovano.
Pozarni voda pro ucely haSeni pozaru bude pouzita z umélé vodni nadrze (koupalisté).

ad i) Pozadavky na feSeni hlavnich stietd zadjmut a problému v tzemi

Zemé&délsky areal Alimex je feSenim UP do budoucna pieduréen k likvidaci a jeho uzemi
bude po nutné sanaci predurceno jako dlouhodobé rezerva pro bydleni (rezervni plocha
R1); feSeni omezeni vlivu modernizované Zeleznicni traté ¢. 190 na okoli se predpoklada
technickymi opatfenimi k odhlu¢néni provozu na této trati (protihlukové stény).

ad j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch ptestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti ¢i ose

Kromé ploch pro vystavbu rodinnych domku (plochy Z1, Z3, Z6, Z8, Z9 a Z10) resp.
bydleni ve smiSeném uzemi (plocha Z2) a ploch pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby
nejsou v UP obsazeny zadné vétsi plochy pro dal$i moznou vystavbu.

ad k)  Pozadavky na vymezeni ploch a koridortu, ve kterych bude uloZeno provéieni
zmeén jejich vyuziti izemni studii

Plochy vhodné pro provéfeni tizemni studii jsou Z3 a Z10; parcelace dohodou se
predpokladé u plochy Z9; plocha Z1 je ptevzata z dfive zpracované urbanistické studie a
nutno ji aktualizovat.

ad ) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem

Zpracovani regulacniho planu pro nékterou rozvojovou lokalitu se neptedpoklada.
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ad m) Pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu a udrzitelny rozvoj Gzemi

Pozadavek nebyl uplatnén.

ad n)  Pozadavky na zpracovani konceptu véetné pozadavku na zpracovani variant

Z divodii jednoznacnosti dopravniho feSeni stanoveného v Zadani nebyly zpracovany
varianty feSeni UP.

ad 0) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu uzemniho pldnu a na uspotadéni
obsahu jejich odivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k feSeni
véetné méfitek vykresa a poctu vyhotoveni

Pozadavek je splnén.

Blm Vycet zaleZitosti nadmistniho vvznamu, které nejsou reSeny v Zasadach uzemniho
rozvoje s odiivodnénim politiky jejich vymezeni

V tizemnim planu se nevyskytuji.

Bln Vyhodnoceni piedpoklidanych disledkii navrhovaného reseni UP Nezvéstice na
zemédelsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa

VétSina pozemkl v okoli zastavéné ¢asti obce je uzivana pro rostlinnou zemédélskou
vyrobu. Nejlepsi pudy, t. j. I tfida ochrany ZP, jsou soustiedény severné az
severovychodné od Nezvéstic, kde zaujimaji prevazné svoji rozlohu s pfimou navaznosti
na zastavéné izemi. Rovnéz pozemky navazujici na soucasné zastavéné uzemi Nezvestic
a Olesné jsou ve II. tfidé ochrany ZP a vyZaduji také zvySenou ochranu pfed moZnou
zastavbou.

Zasady teSeni zaboru zeméd¢€lského plidniho fondu (ZPF) vychazi ze spolecné metodické
ptirucky (MMR 2013), kterd se tyka stavebniho zakona a projednani v UP a jeho
potizovaciho procesu, zvlasté na zdbory ZPF ve srovnani s dal§imi moZnymi variantami.
Zasah do zemédé€lského ptidniho fondu je hodnocen ve 21 lokalitach, které jsou urceny
pro plochy bydleni, dopravni infrastruktury a vefejného prostranstvi.

V navrhovaném fe$eni UP zpracovatel vychazi ze zasady co nejméné narusovat
organizaci obdé¢lavani zemédé€lského pldniho fondu, hydrogeologické a odtokové
poméry v uzemi a podle danych mozZnosti sit' zemédé€lskych ucelovych komunikaci je
feSena v procesu zpracovanych komplexnich pozemkovych tprav.

Z daného navrhu UP je patrno, Ze pozadavky na nové funkéni vyuziti izemi pro potieby
UP jsou zajistény vyuzitim piedevdim volnych (nezastavénych) pozemki v zastavéné
¢asti sidla s minimalnimi zasahy do extravildnu se zastavitelnym tzemim. VéEtsi zdsah do
organizace zemédélského pludniho fondu je dan navrhem silni¢niho obchvatu sidla
(ptelozka 1/19). Tato dopravni stavba proSla variantnim feSenim (viz dopravni studie
zpracované RSD Plzeit) a tato vychodni trasa pielozky byla vybrana jako
nejoptimalnéjsi. Zabory zemédélského pldniho fondu jsou vypocteny tak, jak
predpokladd nova ptirucka s tim, Ze lokality v zastavéném uzemi do vyméry 2000 m?



62

nejsou vyhodnoceny jako tizemni rezervy pro bydleni. Pozemky urcené k plnéni funkci
lesa UP Nezvéstice nejsou doteny.

Vymezené €asti systému ekologické stability a pasy zelen¢ i k zatravnéni podél polnich
cest nebyly zahrnuty do hodnoceni. Zhodnoceni zaborovych ploch je dokumentovéano
Vv tabulkéch €. 1 a 2 v€etné zmén a uprav provedenych v navrhu a ve vykresu ¢. B2c.

Blo Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného oduvodnéni

Bude doplInéno po fizeni o izemnim planu (viz § 52 stavebniho zakona).

Blp Vvhodnoceni pripominek

Piipominky verejnosti uplatnéné k Navrhu izemniho planu Nezvéstice pri spole¢ném
jednani podle § 50, odst. 3 stavebniho zakona.

1.

Pripominka Ing. arch. Koréika Lubomira obdrZena dne 4. 6. 2015 tykajici se
zatazeni pozemk €. 3/1, 3/2 a 7/2 v k. 1. Ole$na u Nezvéstic do ploch bydleni Cisté.

Vyhodnoceni pripominky: Pfipominka bude akceptovana; pozemky ¢&. 3/1, 3/2 a 7/2
k. 0. Olesné u Nezvéstic budou zatazeny do ploch bydleni ¢istého BR.

Pripominka Marie Harasimovicové, Nezvéstice 87, obdrZena dne 24. 6. 2015
tykajici se lokality ZV u parcel ¢. 112/1 a 112/5 k. . Nezvé&stice a navrZzeni presunu
této lokality ZV po celé vyméte pozemki.

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipominka bude akceptovédna. V lokalit¢ Z1, do které
patii 1 pozemky €. 112/1 a 112/5 k. 0. Nezvéstice bude feSeno vetejné prostranstvi a
komunikace az vramci podrobngjsi dokumentace — Uzemni studie, piipadné
v dokumentaci pro Uzemni fizeni. ReSeni umisténi vefejného prostranstvi v této
lokalité nebude souc¢ésti navrhu izemniho planu.

Piipominka Venduly Laskové, Nezvéstice S obdrZena dne 23. 6. 2015 tykajici se
pievedeni pozemku €. 41/1 a 709 a 710 z SV (plocha bydleni venkovského obytného a
rekreacniho) na SD (plochu smiSenou obytnou v¢. drobné vyroby a vyrobnich sluZeb).

Vyhodnoceni pripominky: Pfipominka bude akceptovana. Pozemky sice nebudou
pievedeny do plochy SD, ale bude upraven regulativy k plose SV. Regulativ plochy
bydleni venkovského bude doplnén o moznost drobného podnikéni, drobné vyroby a
vyrobnich sluzeb s uvedenim podminky moZného dalSiho rozvoje jiz stavajicich
drobnych (maloplosnych) vyrobnich aredlii umisténych v plose SV.

Pripominka Pavla Harasimovice, Nezvéstice 87 obdrZena dne 23. 6. 2015 tykajici
se prevedeni pozemku ¢. 46/1 a 46/2 v k. 0. Nezvéstice z plochy SV — plochy bydleni
venkovského obytného a rekreacniho do plochy vetejna zelen.

Vyhodnoceni pripominky: Pfipominka bude ¢astecné akceptovana. Cely pozemek ¢.
46/2 k. 0. Nezvéstice a cca 2 pozemku €. 46/1 k. 0. Nezvéstice bude pievedena
Z plochy bydleni venkovského obytného a rekrea¢niho do plochy vetfejné zelené.
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5. Pripominka Jifiho Lasky obdrZzena dne 23. 6. 2015 tykajici se prevedeni pozemku €.

41/3 k. 0. Nezvéstice zplochy SV — plochy bydleni venkovského obytného a
rekrea¢niho do plochy SD — plocha smiSend obytna v¢. drobné vyroby a vyrobnich
sluzeb.

Vyhodnoceni pripominky: Piipominka bude akceptovdna. Pozemek sice nebude
pieveden do plochy SD, ale bude upraven regulativy k plose SV. Regulativ plochy
bydleni venkovského bude doplnén o moznost drobného podnikani, drobné vyroby a
vyrobnich sluzeb suvedenim podminky mozného dalSiho rozvoje jiz stavajicich
drobnych (maloplosnych) vyrobnich aredlti umisténych v plose SV.

. Pripominka Petra Brumla — Vzduchotechnika, s. r. o., ICO 26367971, Nezvéstice

117 obdrzZena dne 22. 6. 2015 tykajici se pfevedeni pozemku €. 66/3, 729/2, 28/5 a
28/6 se stavajici zamecénickou dilnou z plochy SV — plochy bydleni venkovského
obytného a rekrea¢niho do plochy SD — plocha smiSend obytna v¢. drobné vyroby a
vyrobnich sluzeb.

Vyhodnoceni pripominky: Pfipominka bude akceptovana. Pozemky sice nebudou
pfevedeny do plochy SD, ale bude upraven regulativy k ploSe SV. Regulativ plochy
bydleni venkovského bude doplnén o moznost drobného podnikani, drobné vyroby a
vyrobnich sluzeb suvedenim podminky mozného dal§iho rozvoje jiz stdvajicich
drobnych (maloplo$nych)vyrobnich arealt umisténych v plose SV.

. Namitka Ing. Bediicha Cesala, Ole$na 6 obdrZena dne 26. 6. 2015 tykajici se

zafazeni pozemku €. 8/6 k. 0. Ole$na u Nezvéstic do plochy VZ — plochy zemédélské
vyroby, stavby a zafizeni. Dale zakresleni vodoteCe na pozemku 8/6 a snizeny pruh
pozemku podél této vodoteCe (odvodiiovaci ryhu). Plochu bydleni ¢istého lokalita 21
ponechat eventualné pouze na jedno stavebni misto aZz u pozemku st. p. ¢. 34. Dale
navrhuje ¢ast pozemku 8/1 a ¢ast pozemku 425 zakreslit jako retencni plochu, na které
vyustuji melioracni svody. Parcely 278/17 a 278/18 Z4da zatadit jako RI popt. jako
BR.

Vyhodnoceni pripominky: Podatel podal k navrhu tizemniho planu namitku, coz je
V rozporu se stavebnim zdkonem. V procesu projednani izemniho planu dle § 50, odst.
3 stavebniho zdkona muze kazdy u potizovatele uplatnit pouze pisemné piipominky.
Namitka byla proto piekvalifikovana a vyhodnocena jako pfipominka. Pfipominka
bude ¢astecné akceptovana. Lokalita Z7 oznacena namitajicim jako lokalita 21 bude
prevedena do plochy zemédélské vyroby cca ¥ plochy Z7, ktera sousedi s plochou SV.
Zbytek lokality ztstane v ploSe bydleni pro cca jeden rodinny domek. Pozemky ¢.
278/17 a 278/18 k. 0. Olesna u Nezvéstic budou zafazeny do plochy RI - plochy pro
rodinnou rekreaci. V métitku vykrest uzemniho planu nelze fesit zakresleni vodotece,
snizeni pozemku a melioracni svody.

. Zadost Miroslava Vimmra, Nezvéstice 78 obdrZena dne 10. 7. 2015 tykajici se

zafazeni pozemku €. 402 k. 0. Ole$na u Nezvéstic do kategorie pozemky pro vystavby
(plochy cistého bydleni — obytné domy).

Vyhodnoceni pripominky: Pfipominka byla poddna po zakonem stanoveném terminu
pro podani pfipominek k navrhu izemniho planu. Pfipominky mtze kazdy uplatnit ve



64

lhite 30 dnt ode dne doruceni vefejné vyhlasky. Vetfejna vyhlaska byla zvetejnéna na
ufedni desce MMP od 6. 5. 2015 do 23. 6. 2015 a Gfedni desce obce Nezvéstice od 7.
5.2015 do 22. 6. 2015. Mezni termin pro podani pfipominky vefejnosti byl tedy 22. 6.
2015. Piipominka nebude akceptovana. Pozemek ¢. 402 k. u. Olesna u Nezvéstic
nebude zatazen do navrhové plochy pro vystavbu (plochy ¢istého bydleni — obytné
domy) na zakladé nesouhlasného stanoviska dotéeného organu Krajského uradu
Plzenského kraje, odboru zivotniho prostfedi. Divodem je umisténi pfedmétného
pozemku na zeméd¢lské pudé s nejvyssi kvalitou ochrany ,,I a nemoznost zaboru této
zemédelské pudy.

Zadost, kterou podala dne 10. 7. 2015 Miroslava Vimmerova, Nezvéstice 78
tykajici se zafazeni pozemku ¢. 358 k. 4. Ole$na u Nezvéstic do kategorie pozemky
pro vystavbu (plochy ¢istého bydleni — obytné domy).

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipominka byla podana po zakonem stanoveném terminu
pro podani ptipominek k ndvrhu tzemniho plénu. Pfipominky mize kazdy uplatnit ve
lhaté 30 dnd ode dne doruceni verfejné vyhlasky. Verejna vyhlaska byla zvetejnéna na
ufedni desce MMP od 6. 5. 2015 do 23. 6. 2015 a Gfedni desce obce Nezvéstice od 7.
5.2015 do 22. 6. 2015. Mezni termin pro podani pfipominky vefejnosti byl tedy 22. 6.
2015. 1 ptes podéni pifipominky po stanoveném terminu bude pfipominka
akceptovana. Pozemek ¢. 358 k. 0. Olesnd u Nezvéstic bude zafazen do navrhové
plochy BR — bydleni ¢isté (nizkopodlazni) — rodinné domy.

. Zadost, kterou podal dne 13. 7. 2015 Tezler Carol a Tezler Ana, Ole¥na 62 tykajici

se zafazeni pozemku €. 357 k. 0. OleSna u Nezvéstic do kategorie pozemky pro
vystavbu (plocha ¢istého bydleni — obytné domy).

Vyhodnoceni pripominky: Pfipominka byla poddna po zdkonem stanoveném terminu
pro podani pfipominek k navrhu tizemniho planu. Pfipominky mize kazdy uplatnit ve
lhiit¢ 30 dnli ode dne doruceni vetejné vyhlasSky. Vetrejna vyhlaska byla zvefejnéna na
ufedni desce MMP od 6. 5. 2015 do 23. 6. 2015 a tfedni desce obce Nezvéstice od 7.
5. 2015 do 22. 6. 2015. Mezni termin pro podani ptipominky vefejnosti byl tedy 22. 6.
2015. I ptes podani pfipominky po stanoveném terminu bude pfipominka akceptovana.
Pozemek ¢. 357 k. 0. Olesna u Nezvéstic bude zafazena do navrhové plochy BR —
bydleni €isté (nizkopodlazni) — rodinné domy.
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