Smlouva o nájmu nebytových prostor

uzavřená mezi



Obcí Nezvěstice

se sídlem  Nezvěstice 277


IČ  00257028
bankovní spojení   0725647389/0800
zastoupenou Lukášem Karkošem
(dále jen "pronajímatel") 


a
.....................................
 (dále jen "nájemce")


Čl. I
Předmět nájmu

1. Pronajímatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem nebytových prostor sloužících k podnikání – stavba občanského vybavení, budova bez čísla popisného nebo evidenčního postavená na pozemku st.p. č. 724 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 256 m2, to vše zapsané na LV č. 10001 pro k.ú. Nezvěstice vedeném Katastálním úřadem pro Plzeňský kraj, Katastrální pracoviště Plzeň-město (dále jen „prostory sloužící podnikání“).
2. Prostory sloužící podnikání dle odst. 1 o celkové výměře 256 m2 jsou tvořeny: 
bufet se zařízením v majetku obce, sklad, sklep,WC pro personál,WC pro veřejnost a převlékárny, krytá veranda a dále parket a bezprostřední okolí restaurace (ohraničené říčkou Bradavou, plotem pod silnicí I/19 a živým plotem oddělujícím areál umělé vodní nádrže),
přesné vymezení a uspořádání prostor je znázorněno na situačním nákresu, který je nedílnou součástí smlouvy.
Čl. 2

Projev vůle

1. Smluvní strany prohlašují, že prostory sloužící podnikání budou užívány v souladu se zákonem a touto smlouvou.

2. Pronajímatel touto smlouvou přenechává nájemci za úplatu do užívání nebytové prostory pro účely provozu letní restaurace a převlékáren (dále jen „předmět nájmu“).
3. Nájemce předmět nájmu od pronajímatele do nájmu přejímá a zavazuje se za užívání předmětu nájmu platit sjednané nájemné v souladu s čl. 4 této smlouvy a plnit si řádně a včas veškeré právními předpisy a touto smlouvou stanovené povinnosti. 

4. Pronajímatel se zavazuje umožnit nájemci přístup do pronajatých prostor. Za tímto účelem předá pronajímatel nájemci při předání předmětu nájmu k užívání klíče od prostoru sloužícího podnikání.
5. Pronajímatel prohlašuje, že předmět nájmu je podle svého stavebně technického určení vhodný pro účel nájmu dle odst. 2 tohoto článku. Charakter předmětu nájmu odpovídá potřebě nájemce v souladu s obecně závaznými právními předpisy. 

7. Změna dohodnutého účelu nájmu je možná jen na základě předchozí písemné dohody smluvních stran. 
Čl.3

Podmínky pronájmu

1. WC a převlékárny pro veřejnost budou vždy po skončení pracovní doby bufetu nájemcem uklizeny a uzamčeny. Do 10 hodin ráno zajistí nájemce úklid celého pronajatého areálu. 

2. Nájemce nesmí konat v areálu žádné hudební produkce ani aktivity jiných zájmových skupin bez souhlasu pronajímatele. V případě povolení zajistí hlavní pořadatel, aby se účastníci kulturních akcí pohybovali pouze v pronajatém prostoru.

3. Dále zajistí, aby maximální počet účastníků kulturních akcí nepřesáhl počet 400. Při  

nedodržení těchto podmínek zaplatí hlavní pořadatel pronajímateli pokutu ve výši 5000,- Kč do   

4 dnů. Kontrolu mohou provést společně minimálně 2 zaměstnanci Obecního úřadu Nezvěstice nebo členové Zastupitelstva obce Nezvěstice.

5. Nájemce bude při všech akcích uveden jako hlavní pořadatel s odpovědností za celý areál. 

6. Provoz bufetu: Po - Ne do 24.00 hod (bez hudební produkce). 

Hudební produkce od 1.7.2014 do 31.8.2014 povoleny 2 akce s živou hudbou (Pyžamová zábava, Benátská noc) do 02.00 hod. (po půlnoci). 

Ostatní akce (veřejné i soukromé) s živou hudbou schvaluje Obecní úřad po předložení písemné žádosti nejméně 21 dní před konáním akce. 

Konání diskoték (reprodukovaná hudba) není povoleno.

5. Pořadatel veřejné hudební produkce je povinen učinit taková opatření, aby hlučnost jejího  

projevu byla omezena na míru přiměřenou místu jejího konání a jeho podmínkám.Zejména 

to platí, koná-li se produkce v noční době. 

6. Obecní úřad může zakázat pořádání veřejné hudební produkce, pokud by v místě jejího 

 konání opakovaně docházelo k výtržnostem nebo projevům, které jsou v rozporu s obecně 

závaznými předpisy nebo odporují obecně uznávaným zásadám slušnosti a občanského 

soužití.
7. Obecní úřad (členové Rady obce) může rovněž zakázat pořádání veřejné hudební produkce, 

pokud hlavní pořadatel přes předchozí upozornění nepřizpůsobí její zvukový projev a její  

hlučnost, a i  nadále překračuje přiměřenou hladinu hluku (není třeba měřit).
8. Čepování nápojů do sklenic je povoleno jen v prostorách kryté verandy před bufetem a  

stolového vybavení před verandou. Do prostoru  okolí vodní nádrže se smí nosit nápoje jen  

v plastových nádobách.

9. V celém areálu je zakázáno používat pyrotechniku.

Čl. 4.

Doba nájmu

1. Nájem podle této smlouvy se sjednává na dobu určitou od 1.6.2015 do 30.9.2015. 
K faktickému předání a převzetí předmětu nájmu do dispozice nájemce dojde nejpozději k 5.6.2015. Nájemce je povinen zahájit provoz v pronajatých prostorách nejpozději do 13.6.2015; v případě nedodržení tohoto termínu je pronajímatel oprávněn odstoupit od této smlouvy. Odstoupením se smlouva od počátku ruší a nájemce je povinen předat vyklizený nebytový prostor do 3 dnů ode dne doručení oznámení pronajímatele o odstoupení od smlouvy. 

2. Smluvní vztah lze ukončit dohodou smluvních stran k jakémukoli datu. 

3. Nájemce může jednostranně vypovědět nájemní vztah v těchto případech: 

a) nájemce ztratí způsobilost k provozování předmětu svého podnikání; 

b) pronajatý nebytový prostor se stane bez zavinění nájemce nezpůsobilý ke smluvenému užívání; 

c) pronajímatel opakovaně hrubě porušuje své povinnosti vyplývající z právních předpisů a z této smlouvy. 

4. Pronajímatel může jednostranně vypovědět nájemní vztah z těchto důvodů: 

a) nájemce užívá nebytový prostor v rozporu se smlouvou; 

b) nájemce je o více než jeden měsíc v prodlení s placením nájemného nebo úhrady za služby, jejichž poskytování je spojeno s nájmem; 

c) nájemce nebo osoby, které s ním užívají nebytový prostor, přes písemné upozornění hrubě porušují klid nebo pořádek; 

d) bylo rozhodnuto o odstranění stavby nebo o změnách stavby, jež brání užívání nebytového prostoru; 

e) nájemce přenechá nebytový prostor nebo jeho část do podnájmu bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele; 

f) nájemce změnil v provozovně předmět podnikání bez předchozího souhlasu pronajímatele, 

g) nájemce opakovaně porušil své povinnosti stanovené touto smlouvou.
5. Výpovědní lhůta je týdenní a počíná běžet první den kalendářního měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé smluvní straně. 
Čl 5.

Výše nájemného, jeho splatnost, způsob placení, smluvní sankce 

1. Nájemné se sjednává jako smluvní a činí  16 000,-Kč (slovy: šestnácttisíc korun českých) za sezonu. 
Tato částka je rozdělena  do dvou splátek, splatných u České spořitelny na číslo účtu

0725647389 / 0800.

První splátka do 15.7.2015 ve výši ½ celkové částky za pronájem. 

Druhá splátka do 15.10. 2015 ve výši ½ celkové částky za pronájem a poplatky za uskutečněné akce a zaplacení částky za odebranou el.energii. Nájemné se považuje za zaplacené okamžikem připsání na výše uvedený účet pronajímatele.
Součástí této smlouvy je rozpis kulturních akcí na celou sezonu předložený nájemcem. 

Uzavření areálu letní restaurace  pro veřejnost musí být nahlášeno 10 dní před termínem a schváleno Obecním úřadem (starosta). 

2. Výše úroku z prodlení se stanoví podle nařízení vlády č. 142/1994 Sb., kterým se stanoví výše úroků z prodlení a poplatku z prodlení podle občanského zákoníku.

Čl.6
Služby spojené s užíváním předmětu nájmu

Účastníci smlouvy se zavazují hradit režijní náklady spojené s užíváním předmětu nájmu takto: 

a) v plné výši si hradí nájemce náklady za spotřebu elektrické energie v těch prostorách, ve kterých je umístěno pro ten účel měřící zařízení, a to dle stavu skutečné spotřeby a  na základě faktury vystavené pronajímatelem; nájemce je povinen umožnit pronajímateli přístup k elektroměru. Před a po skončení sezony  provedou nájemce a pronajímatel odečtení stavu elektroměru za účelem stanovení částky za odebranou energii,

b) úklid všech pronajatých prostor zajišťuje nájemce na vlastní náklady, 
c) revize elektroinstalace, plynových zařízení, hromosvodů a hasicích přístrojů zajišťuje a hradí pronajímatel, případné revizemi zjištěné závady vztahující se k pronajatým prostorám, je nájemce povinen odstranit; úhrada nákladů se řídí čl. 8 odst. 2, pokud však závada vznikla vinou nájemce, hradí náklady vždy nájemce,
d) nájemce je povinen zajistit likvidaci komunálního odpadu dle zákona č. 185/2001, o odpadech a změně některých dalších zákonů, ve znění pozdějších  předpisů a v souladu s OZV obce Nezvěstice. Veškeré náklady spojené s likvidací odpadu hradí nájemce.
Čl. 7.

Podnájem

Nájemce není oprávněn dát předmět nájmu do podnájmu třetí osobě bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele; to platí, i pokud jde o část předmětu nájmu, jeho součást či příslušenství. U nájmů nepřesahujících svým trváním 24 hodin není písemný souhlas nutný. 

Článek 8.

Ostatní ujednání

1. Pronajímatel předává nájemci předmět nájmu ve stavu způsobilém pro sjednaný účel nájmu a nájemce tuto skutečnost svým podpisem na této smlouvě potvrzuje. Potvrzuje jím zároveň i skutečnost, že je mu znám technický stav předmětu nájmu. 

2. Běžnou údržbu a drobné opravy předmětu nájmu nájemce zajišťuje na své náklady. Pro účely této smlouvy se za drobnou opravu považuje oprava, která jednorázově nepřesahuje finanční částku 3 000,-Kč bez DPH. Není přípustné opravy sčítat. 

3. Nájemce je povinen umožnit pronajímateli, či osobám z jeho strany k tomu pověřeným, provádění ostatních oprav v předmětu nájmu a kontrolu stavu předmětu nájmu. Nájemce je dále povinen oznamovat pronajímateli neprodleně veškeré mu známé škody vzniklé na pronajatém majetku a potřebu případných oprav. Při porušení této povinnosti je nájemce povinen nahradit škodu, která by pronajímateli v důsledku tohoto vznikla. 

4. Nájemce je povinen dodržovat v předmětu nájmu, jakož i v budově samotné, protipožární, hygienické a bezpečnostní předpisy a zdržet se jakéhokoliv jednání, kterým by mohl ohrozit cizí majetek. Nájemce odpovídá pronajímateli za veškeré škody, které by nastaly na jeho majetku ze strany nájemce či ze strany osob, které se v předmětu nájmu či v budově samotné se souhlasem nájemce či odvozeně od jeho podnikatelské činnosti zdržují. 

5. Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele provádět v předmětu nájmu jakékoliv stavební úpravy nebo jiné změny. Porušení tohoto ustanovení je důvodem k výpovědi za strany pronajímatele.
6. Při skončení nájmu je nájemce povinen odevzdat pronajímateli předmět nájmu ve stavu, v jakém je převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. 

7. Nájemce má možnost pojistit svůj majetek umístěný v předmětu nájmu, zejména proti jeho odcizení. 

8. Nájemce se zavazuje, že po celou dobu trvání nájemního vztahu bude mít uzavřenu pojistnou smlouvu týkající se odpovědnosti za škody způsobené vlastní podnikatelskou činností, tedy tou činností, kterou provozuje v předmětu nájmu v souladu s touto nájemní smlouvou. Porušení tohoto ustanovení je důvodem k výpovědi ze strany pronajímatele. Nájemce je oprávněn umístit na objektu, v němž se nachází předmět nájmu informační tabuli přiměřené velikosti o své firmě či provozu. Umístění informační tabule musí odsouhlasit pronajímatel.
Čl. 9.

Závěrečná ustanovení

1. Tento právní úkon byl schválen Radou obce Nezvěstice dne......2015 usnesením č. .../RO schvaluje: bod č.... po předchozím zveřejnění ve dnech .....3.2015 až ......2015.
2. Práva a povinnosti neupravené touto smlouvou se řídí občanským zákoníkem a právními předpisy souvisejícími, vše v platném a účinném znění. 

3. Změny a doplňky této smlouvy je možné činit pouze po dohodě smluvních stran formou písemných dodatků. 

4. Tato smlouva byla vypracována ve dvou vyhotoveních, z nichž každý z účastníků obdrží po jednom exempláři. 

5. Smluvní strany prohlašují, že tato smlouva odpovídá jejich pravé a svobodné vůli, seznámily se s jejím obsahem a na důkaz svého souhlasu ji podepisují. 
Za stranu pronajímatele

Za stranu nájemce

........................................
 ........................................ 

Lukáš Karkoš – starosta                                                                                
V Nezvěsticích  dne .................
V            dne .................

Příloha:

Situační nákres
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